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proiect

PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA
LEGE
pentru modificarea unor acte legislative
Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Art. I. - Articolul 3 din Legea taxei de stat nr.1216/1992 (Republicatd in
Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2004, nr.53-55, art.302), cu modificarile
ulterioare, se modificd dupd cum urmeaza:

1. alineatul 9) va avea urmitorul cuprins:

»9) pentru actele indeplinite de notari, de registratorii cadastrali si de alte
persoane abilitate prin lege:”

2. la alineatul 9) subpunctele a), b), c), c'), €), e'), €?), ), dupi cuvantul
wautentificarea” se completeazi cu cuvintele ,,sau Inregistrarea in forma scrisa de cétre
registratorii cadastrali a”.

Art. IL - Legea privind pretul normativ si modul de vénzare-cumpdrare a
pamantului nr.1308/1997 (republicatd in Monitorul Oficial al Republicii Moldova,
2001, nr.147-149, art.1161), cu modificdrile ulterioare, se modificd dupd cum
urmeaza:

1. la articolul 3 alineatul (5), se completeazi cu textul ,si cu alte exceptii
previzute de Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998.”

2. la articolul 4 alineatul (5), litera d} se completeazd cu textul ,,cu exceptia
cazurilor previzute de Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998.”

3. la articolul 5 alineatul (3), litera ¢) se completeazi cu textul ,,si cu alte exceptii
prevazute de Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998.”

4. la articolul 7 alineatul (7) se completeazi cu textul ,,,dupa caz.”

Art. IIL. - Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998 (Monitorul Oficial
al Republicii Moldova, 1998, nr.44-46, art.318), cu modificérile ulterioare, se
modifica dupd cum urmeaza:

1. articolul 26 se completeazi cu alineatul (3?) cu urmitorul cuprins:

»(3%) Modul de depunere a cererilor de inregistrare si a documentelor necesare in
forma de document electronic se stabileste de Guvern”.

2. articolul 29 se completeazi cu alineatul (22) cu urmétorul cuprins:

»(2%) Exigentele fatd de documentele electronice prezentate pentru inregistrarea
drepturilor se stabilesc de Guvern.”

3. articolul 34 se completeazi cu alineatul (6) cu urmétorul cuprins:

,(0) Notarea privind autentificarea unui act juridic care are ca obiect instriinarea
bunurilor imobile sau grevarea acestora cu drepturi reale limitate, se efectueazd de

notari, la cererea unei parti a actului, prin acces In regim de timp real la registrul
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bunurilor imobile. Inscrierile in registrul bunurilor imobile, precum si actele
justificative expediate organului cadastral teritorial snt autentificate prin semndtura
electronici aplicati de notar. Modalitatea de efectuare a inscrierilor de cétre notari se
aprobd de organul central de specialitate in domeniul cadastrului in coordonare cu
organul central de specialitate in domeniul profesiilor si serviciilor juridice.

Accesul in regim de timp real la registrul bunurilor imobile se acordi notarilor de
citre Agentia Servicii Publice in conditiile Legii nr.142/2018 cu privire la schimbul de
date si interoperabilitate.”

4, articolul 41! va avea urmatorul cuprins:

LArticolul 41!, Inregistrarea dreptului de proprietate in temeiul unor contracte de
vinzare-cumpdrare a bunurilor imobile intocmite in forma scrisa

(1) Pot fi prezentate spre inregistrare contractele de vanzare-cumpirare a
bunurilor imobile incheiate in forma scrisd in fata registratorului, care intrunesc
cumulativ urmatoarele conditii:

a) partile contractului nu sunt soti;

b) obiectul contractului il constituie bunurile imobile care anterior au fost
inregistrate in Registrul bunurilor imobile si au constituit obiectul unui contract
autentificat notarial; '

¢) obiectul contractului nu reprezinta o coté-parte din bunul imobil;

d) toate partile contractante au refuzat in scris in fafa registratorului forma
autentica. |

(2) Pentru Inregistrarea contractelor incheiate in forma scrisd toti semnatarii se
prezintd in fata registratorului gi depun cererea de inregistrare. Semnatarii trebuie si
confirme 1n scris, prin declaratii pe propria rdspundere:

a) ci cunosc, dar au refuzat de dreptul de a cere forma autentici a contractului;

b) cei care instriineazi bunul imobil - ca sunt unicii proprietari ai acestuia;

¢) ci dispun de capacitate de exercitiu sau juridicd necesard pentru semnarea
contractului.

(3) Se acceptd pentru inregistrare doar contractele intocmite ca un singur
document. Daci contractul este expus pe mai multe file, fiecare dintre acestea este
semnati de partile contractate, iar filele sunt cusute sau capsate, numerotate si sigilate
cu sigiliul registratorului.

(4) Inregistrarea drepturilor in temeiul contractelor previzute de prezentul articol
poate fi refuzatd daca:

a) In contract este indicat un pret mai mic decét valoarea cadastrald a bunului;

b) persoana nu dispune de capacitate de exercitiu i discerndmant;

c) lipseste dovada achitarii taxei de stat.

(5) In vederea stabilirii capacititii de exercitiu si a discerndmintului, suplimentar
criteriului de varsti si cazurilor de emancipare, registratorul este obligat sa verifice in
registrul de publicitate respectiv informatia despre existenta in privinfa partilor
contractului a masurilor de ocrotire contractuale sau judiciare, si si verifice
necesitatea autorizirii cerute de lege pentru incheierea contractului. in cazul in care
registratorul constatd lipsa unei astfel de autoriziri sau conditiile masurilor de ocrotire
nu permit intocmirea contractului, acesta emite o incheiere de refuz in inregistrarea
drepturilor.




(6) Contractele - model de vanzare-cumpdrare a bunurilor imobile in formd scrisa
se aprobd de Guvern. in cazul in care partile semnatare doresc sd introducd modificari
in contractul-model, acestea vor prezenta registratorului anticipat, versiunea
contractului.

5. articolul 44 se completeazi cu alineatul (1') cu urmitorul cuprins:

,(1") Contractele de ipoteci a bunurilor imobile pot avea forma scrisd sau forma
autenticd. Pentru inregistrarea contractelor de ipoteca incheiate in forma scrisa ca
temei de refuz, se vor aplica prevederile articolului 41'.”

Art. IV. - Articolul 684 alineatul (1) al Codului civil al Republicii Moldova
nr.1107/2002 (republicat in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2019, nr.66-75,
art.661) dupi cuvintele ,,in forma autenticd.” se completeazd cu cuvintele ,,, sau in
scris”.

Art. V.- (1) Prezenta lege intri in vigoare la 3 luni de la data publicdrii in
Monitorul Oficial al Republicii Moldova.

(2) Guvernul, in termen de 3 luni de la data publicirii prezentei legi, va aduce
actele sale normative in concordantd cu prezenta lege.

Presedintele Parlamentului



Nota informativa

la proiectul Legii pentru modificarea unor acte legislative

Conditiile ce au impus elaborarea proiectului si finalitdtile urmarite

Necesitatea revizuirii si ajustrii cadrului normativ prin prisma implementérii
principiilor europene de administrare, consolidare a responsabilitétii autoritétilor
administratiei publice si institutiilor publice, prin imbunatétirea gestiondrii acestora si
asigurarea prestirii serviciilor publice de calitate, constituie un deziderat indispensabil
unei societiti progresive.

intru realizarea obiectivului asigurarii prestdrii serviciilor publice de calitate a
fost initiatd elaborarea prezentului proiect de act legislativ, care constituie rezultatul
unor sedinte repetate organizate in perioada cuprinsd dintre iunie-noiembrie 2020, cu
participarea si suportul Consiliului Economic pe linga Prim-ministru, reprezentantilor
Congresului Autorititilor Locale din Moldova, ai Agentiei Servicii Publice.

Finalititile urmarite prin adoptarea actului legislativ si rezultatele scontate:

- drept consecinti, se dispune simplificarea procedurilor de incheiere si
inregistrare a unor categorii de acte juridice, care au ca obiect vAnzarea-cumpararea
bunurilor imobile sau grevarea acestora cu drepturi reale limitate (ipoteca);

- micgorarea timpului necesar perfectrii sl inregistriirii acestor tipuri de
contracte, precum si diminuarea cheltuielilor conexe acestor actiuni.

1. Actualmente, procedurile respective sunt urmatoarele:

- este necesard obtinerea inclusiv contra cost, a mai multor acte confirmative de
la autoritdti, inclusiv de la Agentia Servici Publice (in continuare ASP) (extrase,
certificate etc.), in situatia in care accesul la toatd informatia din aceste acte este
disponibil ASP;

_ autentificarea notariald a actului juridic, concomitent cu achitarea taxei de stat
si a serviciilor notariale;

- Inregistrarea la ASP si obtinerea documentului confirmativ de la aceeasi
autoritate care a fost implicatd in proceduri de la prima etapa.

Or, drept consecinti a implementarii actului normativ propus, se va oferi
posibilitatea ca toate procedurile sd se execute in cadrul unei singure autoritéti - ASP,
timpul si costul pentru initierea si finalizarea procedurilor reducindu-se considerabil.
Astfel, in aceste cazuri, pentru persoanele fizice procedurile vor fi reduse dela6la3
actiuni, iar pentru business - de la 10 la 3, timpul de asteptare pentru persoanele fizice
va fi redus cu 6 zile, iar pentru business - cu 3 zile.

Totodatd, se mentine principiul optionalitatii - forma autenticd va fi obligatorie
daci macar o parte contractuald o va solicita, astfel creandu-se optiunea de alegere
libera pentru participantii la raportul juridic.

Din numirul total de acte juridice care au ca obiect bunurile imobile, doar pentru
o parte din respectivele se propune forma scrisa. Astfel, se propune introducerea
caracterului optional al formei scrise pentru urmdtoarele cazuri: contractele de
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vAnzare-cumpirare a bunurilor imobile si cele de ipoteca, care se propun a fi
perfectate in fata registratorului cadastral, cu conditia intrunirii cumulative a
urmitoarele conditii:

a) partile contractului nu sunt soti;

b) obiectul contractului in constituie bunurile imobile care anterior au fost
inregistrate in Registrul bunurilor imobile si au constituit obiectul unui contract
autentificat notarial;

¢) obiectul contractului nu reprezintd o cotd-parte din bunul imobil;

d) toate partile contractante au refuzat in scris in fata registratorului forma
autentica.

In consecintd, pentru contractele de vanzare-cumpdarare care nu se incadreaza in
conditiile cumulative expuse anterior, precum si pentru actele de succesiune prin
mostenire §i testament a imobilelor, contractele de donatie, de schimb, de instriinare
cu conditia intretinerii pe viatd, autentificarea notariald va rdmane in continuare
obligatorie. '

Proiectul propus va aduce beneficii In special mediului de afaceri si institutiilor
bancare, dat fiind ci respectivii sunt afectati negativ de termenul indelungat al
perfectdrii actelor juridice cu bunuri imobile. Totodata, mediul de afaceri gi institutiile
bancare, avand la dispozitie expertiza juridicd necesard, pot evita anumite cheltuieli de
timp legate de serviciile obligatorii oferite de notar, dacé acestea sunt considerate a nu
fi necesare in procesul de incheicre a unei tranzactii care are ca obiect bunurile
imobile.

2. Aplicarea proiectului va contribui si la implementarea procedurilor conexe
utilizirii documentelor electronice si semniturilor electronice, conform prevederilor
Legii nr.1543/1998 cadastrului bunurilor imobile. Astfel, odata cu implementarea
normelor propuse, va deveni posibild incheierea unor asemenea contracte de la
distant3, cu aplicarea semnéturii electronice.

3. La elaborarea proiectului actului normativ au fost luate in considerare
informatiile statistice prezentate de ASP, privind numdrul tranzactiilor inregistrate
anual, precum si costul aferent eliberdrii informatiei din registrele de publicitate,
solicitate de notari, precum si unele date oferite de Ministerul Justitiei si Serviciul
Fiscal de Stat cu privire la activitatea notarilor.

Impactul aplicdrii pentru unele acte juridice a formei scrise nu va avea consecinfe
negative, inclusiv din urmaétoarele motive:

- cerintele fatd de studiile candidatilor la functia de notar §i cea de registrator
cadastral sunt, in parte, identice (registratorii licentiati In drept.);

- cerintele individuale pentru persoanele care doresc sé detind respectivele calititi
sunt In mare parte similare: '

Notarii Registratorii cadastrali

(3) Notar poate fi persoana care: (3) In functia de registrator

a) este cetitean al Republicii | cadastral in cadrul organului cadastral
Moldova cu domiciliul in aceastd tard; | teritorial este angajatd prin concurs,

b) are capacitatea de exercitiu | persoana care indeplineste
depling; urmitoarele conditii:
¢) detine o diploma de studii a) este cetitean al Republicii




superioare de licentd In drept sau un
act de studii echivalent;

d) a efectuat stagiul profesional
in conditiile prezentei legi;

e) a sustinut examenul de
calificare pentru admiterea In profesia
de notar;

Moldova;

b) este licentiatd in drept sau are
studii superioare la specialitatea
cadastru si organizarea teritoriului si a
indeplinit timp de un an functia de
registrator stagiar sau a exercitat timp
de 3 ani, in cadrul organului cadastral

teritorial, o functie corespunzitoare
specialitdtii cadastru si organizarea

f) posedi limba de stat;
g) a promovat concursul pentru

suplinirea locurilor vacante de notar; | teritoriului;
h) este apt din punct de vedere c) a sustinut examenul de
medical; calificare.

d) este apta din punct de vedere
medical pentru exercitarea functiei;

¢) nu are antecedente penale
nestinse.

i) are o reputatie ireprosabila.

- pentru a activa notarii obtin licenta care poate fi anulatd sau retrasé in conditii
concrete (de incalcare a legii), registratorii cadastrali sunt supusi atestérii cel putin o

datd la 3 ani;
- competenta notarilor si a registratorilor in partea ce tine de tranzactiile cu
bunuri imobile coincid, mai multe aspecte chiar se suprapun:

Notarii Registratorii cadastrali

Registrator - persoand cu functii
de rispundere, care este in drept sa
examineze documentele ce confirma
drepturile si s decidd asupra
inregistrarii bunului imobil s§i a
drepturilor asupra lui, si efectueze si
si rectifice Inscrieri in registrul
bunurilor imobile Tn modul stabilit;

Registratorii  cadastrali poartd
rispundere materiala pentru
prejudiciul  cauzat titularilor de
drepturi, din greseala lor. Este instituit
Fondul de garantie, format din
contributiile organelor cadastrale, din
care sunt despdgubiti titularii in caz
de prejudicii.

(1) Notarul este exponentul
puterii de stat, imputernicit in modul
stabilit de lege in baza licentei si a
ordinului de investire cu
imputerniciri.

(2) Notarul nu este functionar
public, activitatea acestuia nu este
activitate de intreprinzator si nici nu
poate fi raportatd la o astfel de
activitate.

Notarii poartd  rispundere
materiald pentru prejudiciul cauzat
titularilor de drepturi, din greseala lor.

Aditional remarcim ci, deja cadrul normativ reglementeaza situatiile de atribuire
a competentei notarilor altor categorii de functionari publici, in context a se vedea
art.36 al Legii nr. 220/2007 privind Inregistrarea de stat a persoanelor juridice si a
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intreprinzatorilor individuali, potrivit ciruia registratorul in domeniul inregistririi de
stat are si urmatoarele competente:

- verifici identitatea persoanelor fizice, in conformitate cu baza de date a
Registrului de stat al populatiei;

_ autentific actele de constituire ale persoanelor juridice, precum si modificarile
operate in actele de constituire i in datele Inscrise in Registrul de stat;

- legalizeazi copiile si extrasele din actele de constituire pistrate in dosarul de
evident al persoanei juridice;

- certificd specimenul semndturii ce va fi folosita in actele persoanei juridice,
daci legea prevede depunerea acestuia.

fn context, expunem ci, proiectul propus nu vine sa transfere atributiile de bazd
ale notarilor citre registratorii cadastrali, ci oferd partilor posibilitatea de a opta pentru
forma simpld a unor categorii de acte juridice, fard obligatiunea autentificarii
notariale. Astfel, se mentine valabild obligativitatea respectarii formei autentice pentru
contractele de vAnzare-cumpirare incheiate intre sofi, contractele de donatie si
contractele de instriinare a bunurilor imobile cu conditia intretinerii pe viata.

La fel, registratorii vor fi in drept sa inregistreze doar contractele in forma scrisa
ale ciror obiect reglementeazi vanzarea-cumpdrarea bunurilor imobile care anterior
au fost inregistrate in registrul bunurilor imobile si au fost obiectul unui contract
autentificat notarial; obiectul contractului nu reprezintd o cotd-parte din bunul imobil,
si doar in cazul in care toate partile contractante au refuzat prin declaratie scrisd forma
autentica.

Eficienta procedurilor descrise supra se va asigura si datoritd faptului extinderii
numirului de prestatori de servicii: la numarul de cca. 300 de notari se va adauga
registratorii calificali care activeazi in oficiile centralizate ale ASP din intreaga tara.
Dupi necesitate, ASP va angaja personal suplimentar, atunci cénd practica de
acordare a noilor servicii o va impune.

Este de mentionat ci, drept garantie a legalitatii tranzactiilor cu imobile va servi
si faptul ci, contractele care vor avea forma scrisd vor fi perfectate dupd modele
aprobate de Guvern pentru diverse situatii posibile. In cazul in care partile semnatare
doresc si introducd modificiri in contractul-model, acestea vor prezenta
registratorului anticipat, versiunea contractului.

Descrierea gradului de compatibilitate a prevederilor proiectului cu legislatia
Uniunii Europene '

Prezentul proiect de act normativ nu contravine legislatiei Uniunii Europene, mai
mult, acesta se circumscrie principiilor i valorilor promovate de Uniunea Europeana.

in context reliefim ci, urmare a analizei datelor din 31 tari din zona europeana,
pe subiectul in speta, s-au constatat urmitoarele date generalizate:

_ au fost identificate proceduri, care practic in toate cazurile se finalizeaza cu
inregistrarea actului juridic cu bunuri imobile la autoritatile competente;

- se aplica autentificare notariald obligatorie: Letonia, Belgia, Lituania; Bulgaria,
Luxembourg, Malta, Olanda, Estonia, Polonia, Franfa, Germania, Roménia, Grecia,
Ttalia, Spania, Cipru, Ucraina 58% - (17 téri}.



- se aplic doar legalizarea semniturilor (de citre notari, avocati, registratori, alte
autoritati): Austria, Croatia, Republica Ceha, Slovacia, Ungaria, Slovenia, Danemarca,
Portugalia, Marea Britanie, Finlanda, Norvegia, Tailanda, Belarus, Rusia 42% - (14
tari).

Principalele  prevederi, locul actului in sistemul de acte normative,
evidentierea elementelor noi

Stipularile proiectului vin s reglementeze urmatoarele aspecte:

1. Se supune amendarii Legea taxel de stat nr.1216/1992 - drept efect al
modificarii articolului 3, alineatul 9) subpunctele a), b), ), c'), €}, e'), &%), ), taxa de
stat se va percepe §i in cazurile implicdrii in procedurile descrise supra a
registratorilor cadastrali.

2. Se modificd Legea nr.1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-
cumpdrare a pamantului, prin inserarea expresa in textul legii a exceptiilor privind
obligarea autentificirii notariale a contractelor de vanzare-cumparare a terenurilor - se
insereazi referinta la exceptiile previzute de Legea cadastrului bunurilor imobile
nr,1543/1998.

3. Prin modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998 se
reglementeaza urmdatoarele aspecte:

- prin modificarea art.26 si 29 Guvernul va fi obligat sa reglementeze modul de
depunere a cererilor de inregistrare §i a documentelor necesare in forma de document
electronic, precum si exigentele fatd de documentele electronice prezentate pentru
inregistrarea drepturilor.

- prin modificarea art.34 este reglementati procedura de notare privind
autentificarea unui act juridic care are ca obiect instrdinarea bunurilor imobile sau
grevarea acestora cu drepturi reale limitate, de cétre notari.

De mentionat ci, modalitatea de efectuare a inscrierilor de cétre notari se va
aproba de organul central de specialitate in domeniul cadastrului in coordonare cu
organul central de specialitate in domeniul profesiilor i serviciilor juridice.

Accesul in regim de timp real la registrul bunurilor imobile se acorda notarilor de
citre Agentia Servicii Publice in conditiile Legii nr.142/2018 cu privire la schimbul de
date si interoperabilitate.

_ art.41' reglementeaza procedura de inregistrare a dreptului de proprietate in
temeiul unor contracte de vinzare-cumpdrare a bunurilor imobile intocmite in forma
scrisa. o

Sunt descrise conditiile cumulative ce necesitd a fi intrunite de contractele de
vAnzare-cumpdrare a bunurilor imobile incheiate in formd scrisa, pentru a fi prezentate
spre inregistrare:

a) partile contractului nu sunt soti;

b) obiectul contractului in constituie bunurile imobile care anterior au fost
inregistrate in Registrul bunurilor imobile si au constituit obiectul unui contract
autentificat notarial;

¢) obiectul contractului nu reprezinti o coti-parte din bunul imobil;

d) toate partile contractante au refuzat in scris in fata registratorului forma
autenticd.



Potrivit normelor propuse, se instituie obligatia potrivit cireia, pentru
inregistrarea contractelor incheiate In forma scrisd tofi semnatarii se prezintd in fata
registratorului si depun cercrea de Inregistrare. La fel, semnatarii trebuie sd confirme
in scris, prin declaratii pe propria rispundere:

a) ci cunosc, dar au refuzat de dreptul de a cere forma autentica a contractului;

b) cei care instriineaza bunul imobil - ca sént unicii proprietari ai acestuia;

¢) ci dispun de capacitatea de exercitiu sau juridicd necesard pentru semnarea
contractului. _

La fel, proiectul reglementeazd situatiile in care inregistrarea drepturilor in
temeiul contractelor de vanzare-cumpirare a bunurilor imobile intocmite in forma
scrisa poate fi refuzata.

4. Se propune modificarea artlcolulm 684 almeatul (1) al Codului civil al
Republicii Moldova nr.1107/2002, prin instituirea normei potrivit céreia contractul de
ipotecd poate fi incheiat si in scris.

5. Pentru a asigura implementarea adecvatd a normelor proiectului, se propune
intrarea in vigoare a acestuia la 3 luni de la data publicarii in Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, in conditiile art.56 alin.(1) al Legii nr.100/2017 cu privire la
actele normative.

Concomitent, se impune in sarcina Guvernului, aducerea actelor sale normative
in concordantd cu prezenta lege, in termen de 3 luni de la data publicarii prezentei legi

Fundamentarea economico-financiard

Conform datelor Ministerului Justitiei, pe parcursul anului 2018 notarii au
intocmit 118353 contracte de instrdinare a bunurilor imobile. Din picate, nu este
tinuti evidenta dupi tipul contractelor, iar sub categoria de instrdinare cad contracte
de vinzare-cumpirare si de donatie. Pentru a estima numérul contractelor de vanzare-
cumpdrare, au fost utilizate datele ASP cu privire la inregistrarea unor astfel de
contracte.

Conform datelor ASP, in anul 2018 au fost inregistrate 197689 de bunuri imobile
care cad sub categoria de instriinare in temeiul contractelor (donatie §i vanzare-
cumpdrare). Numirul total este mai mare ca in cazul contractelor autentificate de
notari, deoarece o parte din tranzactii nu sunt obligate si fie perfectate la notar
(terenuri agricole de pand la 0,25 ha). Din numéarul acestor contracte, cele de vanzare-
cumpirare au fost 68%. Aplicand aceastd pondere asupra numérului de acte intocmite
de notari, obtinem cca. 80000 de acte de vanzare-cumparare.

In cazul optiunii propuse de proiect, vor exista doar 3 proceduri pentru
persoanele fizice si juridice.

Solutia propusi va semnifica maximum 3 deplasiri pand la 1 ord, intru
perfectarea contractului, pentru fiecare din pérti, 30 min pentru interactiune la
depunere si obtinerea documentelor inregistrate, tipul de asteptare de 1 zi pentru
perfectare. Durata ar fi de 8 zile, in raport cu 14 zile in cazul agentilor economici la
moment, si 11 zile in cazul persoanelor fizice.

Astfel, in cazul agentilor economic vor fi economisite 4,25 ore, iar in cazul
persoanelor fizice - 1,75 ore. Per tranzactie, pentru agentii economici economiile din
efort ar valora 229,5 lei, iar pentru cetiteni - 67,2 lei. Per total, pentru agentii
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economic ar putea fi economisiti 2,229 milioane lei, iar pentru persoanele fizice - 1,3
min. lei. Tipul economisit de agentii economici ar fi de 58269 zile, iar de cétre
persoanele fizice- de 58452 zile.

Aplicand aceleasi proceduri pentru contractele de ipotecd, obfinem urmatoarele
rezultate de impact: folosind o distributie similard cu cazul vanzarii-cumpararii dintre
persoane fizice si persoane juridice (33% business si 67% persoane fizice = 3729
contracte business si 7571 contracte persoane fizice), agentii economici vor putea
economisi prin reducerea birocratiei cca. 856 mii lei, iar persoanele fizice - 45 mii lei
anual. Aditional, timpul de asteptare pentru agentii economic se va reduce cu 22374
zile, iar pentru persoanele fizice- cu 22713 zile.

Economii aditionale vor fi din platile notariale care nu vor fi efectuate gi care au
fost estimate la cca. 900 lei per tranzactie sau in total cca. 37 milioane lei.

Impactul asupra notarilor va fi sub forma diminudrii veniturilor acestora, o parte
din serviciile prestate la moment de notari fiind preluate de ASP. Estimdm cd gradual,
pe parcursul de pani la 3 ani, numérul contractelor Intocmite de ASP ar putea ajunge
la 29200 in cazurile de vanzare- cumpdrare si 11300 in cazurile de ipotecare.

in baza datelor din anul 2018, diminuarea numdarului contractelor de instrainare
ar fi de cca. 25%. Cu toate acestea mentioniim c3, o parte din aceste impacturi vor fi
compensate de cresterea numarului tranzactiilor de acest gen (In 2018 au crescut cu
peste 4%).

Aditional, mentionim ci in mediu si in special in cazul notarilor cu venituri mai
mici din raioanele mai indepartate de Chisindu, impactul va fi mult mai mic in
comparatie cu notarii ce activeazi in Chisindu, unde sunt tranzactii frecvente cu valori
mari.

in baza datelor oferite de Serviciul Fiscal de Stat, in mediu venitul unui notar a
fost de 1,025 min. lei In 2018, sau cca. 85,4 mii lei pe luna.

Interventia propusi ar putea duce la ratarea venitului notarilor de pana la 10 mii
lei pe luni, ceea ce este cca. 12% din venit.

Concomitent, considerim c#, povara cea mai mare o vor suporta notarii cu
venituri medii celei mai mari, astfel, cel mai probabil se va reduce discrepanta de
venituri dintre diferiti notart.

fn ceea ce vizeazi impacturile asupra incasirilor ASP evocim cd, respectiva
entitate se finanteazi din tarifele percepute din serviciile prestate.

Conform estimarilor, timpul potential pentru un nou serviciu de intocmire a
contractului scris, ar consuma in mediu 130 min. pentru cazurile cu implicarea
persoanelor fizice si cca. 170 min pentru persoanele juridice. Aceastd duratd va
cuprinde si inregistrarea bunurilor, procedurd care existd si la moment si dureaza cca.
65 de min.

Prin urmare, timpul aditional care va fi alocat este de cca. 1 ora. In estimari au
fost introduse si majoririle salariale pentru registratorii care vor fi responsabili de
Intocmirea contractelor, deoarece procedura va necesita o calificare mai inalti. in cele
din urmi, conform estimdrilor preliminare ale ASP, plitile aditionale la cele de
inregistrare a bunurilor, in cazul persoanelor fizice ar constitui cca. 700 lei pentru un
contract, iar In cazul persoanelor juridice, cca. 900 lei.

Numdrul registratorilor de calificare inaltd va fi suplinit gradual, si pe mésura
necesititii, urmérind cererea pentru astfel de servicil. Astfel, se estimeazi ci numarul
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tranzactiilor de gen nou va creste treptat, ajungénd cel mai probabil la numérul estimat
de 29200 contracte de vAnzare-cumpdrare si cca 11300 de ipotecd in anul 3 de la
intrarea in vigoare a noilor prevedert.

Cu toate acestea, tariful va depinde de numarul tranzactiilor si va putea fi revizuit
anual, fiind diminuat in cazul unei cereri mai mari pentru astfel de servicii.

Toate costurile legate de implementarea noilor prevederi (organizarea si
prestarea noilor servicii) vor fi acoperite din tarifele mentionate supra, care vor
include si amenajarea unor spatii pentru deservire, care ar asigura o atmosfera izolata
de alti solicitanti de servicii din incinta ASP. Aceste costuri includ si cresterile de
salarii sau angajarea personalului suplimentar.

Astfel, concluzionim c# urmare a implementarii noilor servicii de catre ASP,
cheltuieli din bugetul de stat nu vor fi necesare.

Deputati in Parlament

12



