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Proiect

LEGE

pentru modificarea unor acte normative

Parlamentul adopta prezenta lege organici.

Art. I. — Legea nr.1308/1997 privind preful normativ si modul de
vanzare-cumpdérare a pamantului (republicatd in Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2001, nr.147-149, art.1161), cu modificirile ulterioare,
se modifica dupa cum urmeaza:

1. In tot textul legii cuvantul "pimantului” se substituie cu cuvintul
“terenului” la forma gramaticala corespunzéitoare.

2. La Articolul 1:

lit. b) se expune in urmétoarea redactie:

”b) includerii valorii terenurilor proprietate publici aferente bunurilor
si constructiilor nefinalizate specificate la lit. a) in capitalul social al
intreprinderii de stat/municipale la decizia fondatorului sau societ#tii
comerciale cu capital public, la decizia adunirii generale a
actionarilor/asociatilor in calitate de cotd de participare in capitalul social
al acestor Intreprinderi”;

la lit. e) cuvintele "relatiilor de arendi” se substituie cu cuvintele
“relatiilor de locatiune/arends”.

3. Articolul 3 se expune in urmétoarea redactie:

” Articolul 3. Vanzarea terenurilor

(1) Vanzarea-cumpdrarea terenului se efectueazi prin contractul de
vanzare-cumpdrare la pret normativ/la pret negociat sau la pret adjudecat
la licitatie. Pentru incheierea tranzactiei de vAnzare-cumpérare se prezinti
documente In care sunt indicati parametrii cantitativi si calitativi ai
terenului, precum si dreptul defindtorului asupra terenului, eliberate, dupi
caz:

a) de organul cadastral teritorial in a cirui razi este situat terenul —
pentru vinzare-cumpdrare de terenuri proprietate privati;

b) de Agentia Proprietitii Publice — pentru terenurile proprietate
publica a statului;

c) de primiria municipiului, orasului, satului (comunei) in al cirei
teritoriu este situat terenul — pentru vanzare-cumpérare de terenuri
proprietate publicd a unititii administrativ-teritoriale.

(2) Terenurile pe care sunt amplasate partile componente ale bunurilor
imobile definite conform art. 460 din Codul Civil se vind impreund cu
bunurile imobile nominalizate. Pretul de vinzare se formeazi din pretul
terenului plus pretul partilor componente ale bunurilor imobile, de pe acest



teren. Aceastd reguld se aplica indiferent daca aceste parti componente sunt
sau nu sunt inregistrate Impreuna cu terenul in registrul bunurilor imobile.

(3) Terenul care, dupi parametri si amplasare, nu poate fi format ca
bun imobil de sine statator, conform art.7 din Legea nr.354/2004 cu privire
la formarea bunurilor imobile, fird inregistrarea acestuia, se vinde la
licitatie public# proprietarilor de terenuri adiacente. In cazul in care exist#
un singur proprietar de teren adiacent terenului care nu poate fi format ca
bun imobil de sine stdtitor, terenul mentionat poate fi vAndut prin
negocieri directe proprietarului unic al acestui teren la un pret nu mai mic
decat pretul normativ calculat In conformitate cu prezenta lege. Aceasta
prevedere se aplica si relatiilor de arend4 a unor astfel de terenuri, iar plata
anuala de arenda/locatiune nu poate fi mai mica decat limita stabilita la art.
(10).

(4) In scopul facilitirii procesului de consolidare a terenurilor
agricole, terenurile din cadrul unui cAmp sau al unei portiuni din acest
cadmp, ocupate de drumurile existente care servesc activititile agricole,
specificate la art. 36 alineatul al doilea lit. b) din Codul Funciar, si/sau de
drumurile proiectate, dar netranspuse in natura, precum si de fagiile
forestiere proiectate, dar neplantate, se vand la pretul normativ al
pdmaéntului, conform tarifului specificat la pozitia I din anexi. Vinzarea-
cumpararea se efectueazd la cererea proprietarului terenurilor supuse
consolidarii, in conditiile in care proprietar al acestor terenuri este una si
aceeasl persoand, in care procesele tehnologice de prelucrare (intretinere)
a terenurilor adiacente nu vor fi afectate, iar ciile de acces cétre alte terenuri
si obiecte existente nu vor fi ingradite.

(5) Mijloacele bdnesti rezultate din vanzarea terenurilor proprietate
publicd a statului se va virsa la bugetul de stat.

(6) Mijloacele banesti rezultate din vAnzarea terenurilor proprietate
publicd a unitatilor administrativ-teritoriale se wvarsi la bugetul
municipi}llui, orasului, satului (comunei).

(7) In scopul impozitarii funciare, noul detinitor al terenului si
autoritatea administratiei publice locale/Agentia Proprietitii Publice, in
termen de 10 zile, informeazad organul fiscal teritorial despre schimbarea
detindtorului de teren.

(8) Autentificarea notariald a contractelor de vinzare-cumpérare a
terenurilor este obligatorie, cu exceptiile stabilite de lege.

4. La Articolul 4:

la alineatul (2) cuvintele “constructiile, instalatiile ingineresti,
plantatiile multianuale si la alte bunuri imobile” se substituie cu cuvintele ”
partile componente ale bunurilor imobile definite conform art.460 din
Codul Civil. ”;

se completeazi cu alineatul (3Y) si (32) cu urmétorul cuprins:

”(31) Terenurile proprietate publicd din domeniul privat, inclusiv
terenurile agricole, care sunt in excedent si/sau libere de
constructii/edificii, alte bunuri legate solid de pdmént se vind prin
licitatii publice, destagurate in modul stabilit de Guvern, in cazul vanzarii
terenurilor proprietate publicd a statului, sau conform Regulamentului



privind gestionarea resurselor funciare, aprobat prin decizia consiliului
local corespunzitor, in cazul vAnzirii terenurilor proprietate publicd a
unitétilor administrativ-teritoriale;

(32) Pretul initial de expunere la licitatie trebuie s fie egal cu cel putin
valoarea de piati a terenului, determinati de un evaluator in conformitate
cu Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, dar nu mai mic
decat pretul normativ calculat in conformitate cu prezenta lege”;

la alineatul (5):

lit. a) va avea urmatorul cuprins:

” a) Dupa publicarea comunicatului informativ privind desfidsurarea
licitatiei publice, solicitantul (persoan4 fizicd sau persoané juridici) depune
la secretarul Comisiei de licitatie din cadrul priméiriei municipiului,
oragului, satului (comunei) sau, dupa caz, din cadrul organului imputernicit
de Guvern o cerere de participare la licitatie;”

lit. b) se abrog3;

11t ¢) va avea urmitorul cuprins:

” ¢) In termen de 30 de zile dupi semnarea procesulm-verbal al
rezultatelor 11c1ta1;1e1 vanzatorul $1 adjudecdtorul sunt obhga’gl sd semneze
contractul de vAnzare-cumpdrare;’

se completeazi cu alineatele (5Y), (52) si (53) cu urmétorul cuprins:

”(51) Véanzarea-cumpdrarea terenurilor proprietate publici supuse
privatizarii, inclusiv a terenurilor aferente bunurilor amplasate pe aceste
terenuri, se efectueazd la un pret egal cu cel putin valoarea de piati a
terenului determinatd de un evaluator in conformitate cu Legea nr.
989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, dar nu mai mic decit
pretul normativ calculat in conformitate cu prezenta lege.

(52) Terenurile proprietate publicd pe care sunt amplasate bunurile
proprietate privatd se vand persoanelor fizice sau persoanelor juridice care
detin dreptul de proprietate asupra acestor bunuri;

(53) Terenurile proprietate publici aferente constructiilor din cadrul
parcurilor industriale se vand la pretul normativ al paméntului stabilit la
momentul ddrii acestora in folosinta intreprinderii administrator sau in
arendd rezidentilor parcului industrial, exclusiv dup# procurarea si/sau
darea in exploatare a constructiilor cu destinatie industriali si conexe, cu
conditia de respectare a prevederilor Legii cu privire la parcurile
industriale”;

alineatul (6) se abrog#;

la alineatul (8) dup#d cuvantul "publice locale” se completeazi cu
cuvantul ”/centrale”;

alineatele (9), (9%), (92), (10), (11) si (12) se abrog3.

5. Articolul 8 se completeazd cu alineatul (3t) si (32) cu urmitorul
cuprins:

”(3Y) Terenul de pe langa cas# atribuit in folosintd temporari si terenul
cu care lotul de pdmént de pe 1angi casd depdseste norma previzuti de
legislatie se vand la pretul normativ conform tarifului indicat la pozitia I din
anexa la lege sau se dau in arendd persoanelor In a céror folosinti se afla.
In cazul in care, dupd parametri si amplasare, pot fi formate ca bunuri



imobile de sine stititoare, terenurile mentionate se transmit in proprietate
persoanelor in drept ori se Instrdineazi in alt mod conform legislatiei.

(32) Vanzarea-cumpdrarea loturilor de pamant de pe langd casa se
efectueaza astfel:

a) cumparatorul (persoani fizicd sau persoana juridicd) depune la
primaria municipiului, orasului, satului (comunei) sau, dupé caz, la organul
imputernicit de Guvern o cerere de cumpérare a terenului;

b) primarul municipiului, orasului, satului (comunei), in baza deciziei
prevazute la art. 4 alin. (2), sau, dupa caz, organul imputernicit de Guvern
examineazd, In termen de o luné, cererea cumpératorului, aproba planul
geometric al terenului, elaborat in modul stabilit de legislatie, in baza
schemei terenului, de cétre serviciul specializat al autorit&tii administratiei
publice locale sau, dupa necesitate, de intreprinderea licentiata in domeniul
urbanismului, determinid pretul terenului (sectorului de teren), incheie
contractul de vAnzare-cumpérare si stabileste termenul de achitare a platii;

¢) cumparitorul achitd, in termen de o luna, suma egald cu pretul
normativ al pAmantului prevazut pentru destinatia respectiv;

d) contractul de vanzare-cumpdérare se autentificd notarial;

e) noul detindtor de teren prezinta contractul de vanzare-cumparare si
planul geometric al terenului la organul cadastral teritorial in a cirui razi
de activitate este situat terenul pentru inregistrarea dreptului de
proprietate asupra lui.

6. La Articolul 9:

la alineatul (1) cuvintele "privatizate sau care se privatizeaza, terenurile
aferente bunurilor private” se substituie cu cuvintele "supuse privatizarii,
terenurilor aferente bunurilor proprietate privatéi”'

la alineatul (2) dupa cuvintele "de la stat” se completeaza cu cuvmtele

” /autorititile administrativ-teritoriale”;

alineatul (3) va avea urmétorul cuprins:

”(3) Constructii proprietatea de stat/autorititilor administrativ-
teritoriale nu pot fi vindute fara terenul aferent”.

7. La Articolul 10:

in denumirea articolului dupi cuvantul "cumpérarea” se completeaza
cu cuvintele ”, locatiunea, superficia”;

la alineatul (1) dupi cuvintele “terenurilor, la ” se completeazi cu
cuvantul "locatiunea/;

la alineatul (2) cuvantul "alin.” se substituie cu cuvéntul ”art.”, dupa
cuvintul “contractul de ” se completeazi cu cuvantul "locatiune/” si dupa
cuvintul "publice” se completeaza cu cuvantul “centrale/”;

la alineatul (7) cuvintele "aferente bunurilor privatizate gi a terenurilor
aferente bunurilor private” se substituie cu cuvintele ” proprietate publica
aferente bunurilor proprietate privatd”

se completeazi cu alineatele (71), (72), (73), (74), (75) si (7¢) cu urméitorul
cuprins:

”(71) Pretul normativ la vanzarea-cumpérarea terenurilor agricole
aferente bunurilor proprietatea privata se calculeazd pornind de la tarifele
specificate la pozitia I din anexa.



(72) Terenurile proprietate publica, cu exceptia celor aferente bunurilor
proprietate privatd, se dau in locatiune/arendi/superficie prin licitatil
publice, daci legea nu prevede un alt mod, desfasurate in modul stabilit de
Guvern sau conform Regulamentului privind gestionarea resurselor
funciare, aprobat prin decizia consiliului local corespunzator.

(73) Terenurile agricole proprietate a statului sau a unitdti
administrativ-teritoriale se dau in arendd conform prevederilor art.1308
din Codul Civil al Republicii Moldova nr.1107/2002.

(74) In cazul arendérii terenurilor prin licitatie publica, plata anuali de
arendi se stabileste la licitatie si constituie nu mai putin de 2 % din valoarea
de piati a terenului determinati de un evaluator in conformitate cu Legea
nr.989,/2002 cu privire la activitatea de evaluare. In cazul in care valoarea
de piatd a terenului determinati de evaluator este mai micad decit cea a
pretului normativ calculat in conformitate cu prezenta lege, drept referinta
va servi pretul normativ al terenului dat in arenda”;

(75} Plata pentru folosirea terenurilor proprietate publicid a statului
sau a unitdtii administrativ-teritoriale aferente constructiilor proprietate
privatd se stabileste In baza unui raport de evaluare intocmit de un
evaluator In conformitate cu Legea nr.989/2002 cu privire la activitatea de
evaluare, care nu trebuie si fie mai mic decat pretul normativ calculat in
conformitate cu prezenta lege”.

(78) Plata redeventei anuale, in cazul instituirii dreptului de superficie
asupra terenului in conformitate cu art.29 din Legea nr. 1125/2002 pentru
punerea in aplicare a Codului Civil, se determind in modul stabilit de
Guvern, pentru terenul care apartine statului sau, se determind de
autoritatea publicid locald, pentru terenurile care apartin autorititii
administrativ-teritoriale, dar care nu va fi mai micd decit plata anuald
minimi de locatiune a terenurilor proprietate publicd stabilit in
conformitate cu prezenta lege ;

alineatul (10) se abroga;

Se completeaza cu alineatele (13) si (14) cu urmatorul cuprins:

(13) Mijloacele financiare obtinute din locatiunea/arenda/superficia
proprietdtii publice a statului se transferd In bugetul de stat.

(14) Mijloacele financiare obtinute din locatiunea/arenda/superficia
proprietatii publice al unitdtii administrativ teritoriale se transferd in
bugetul acestei municipiului, orasului, satului (comunei).”.

6. La Articolul (10} la alineatul (1) cuvintele "nu mai mare de 10% din
pretul normativ al pidmantului, calculat pentru destinatia respectivd” se
substituie cu cuvintele "calculatd conform art.10 alin.(75)”.

Art. II - Legea nr. 121/2007 privind administrarea si deetatizarea
proprietitii publice (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2007, nr. 90-
93, art. 401), cu modificirile ulterioare, se modifica dupa cum urmeaz:

1. La articolul 1, alineatul (3), dupa cuvintele “privire la Depozitarul
central unic” se completeazd cu textul “al valorilor mobiliare,
precum si exercitdrii de catre Banca Nationald a Moldovei a
drepturilor cu privire la cota detinutd In capitalul social al
acestuia, inclusiv prin instriinarea totald sau partiala a acesteia.




2. La Articolul 9 alineatul (2) lit. h) dupad cuvantul "arend&” se
completeaza cu cuvantul ”/superficie”;
3. La Articolul 17+

alineatul (1) se expune In urmaétoarea redactie:

”(1) Terenurile proprietate publicd, cu exceptia celor aferente
constructiillor proprietate privati, se dau in locatiune/arenda/superficie
prin licitatii publice, desfasurate in modul stabilit de Guvern sau conform
Regulamentului privind gestionarea resurselor funciare, aprobat prin
decizia consiliului local corespunzator”.

alineatul (2) si (3) se abroga.

alineatul (4) se abroga;

aliniatul (5) se expune in urmitoarea redactie:

»(5) Mijloacele financiare obtinute din locatiunea/arenda/superficia
proprietitii publice se transferd in bugetul de stat sau bugetul unitatii
administrativ-teritoriale, dupa caz”.

4, La Articolul 54
Alineatul (1) se expune in urmitoarea redactie:

(1) Terenurile proprietate publici din domeniul privat libere de
constructii/edificii, alte bunuri legate solid de pdmant inscrise in lista
bunurilor supuse privatizarii se vind In conformitate cu prevederile
Legii nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-
cumpdirare a pamantului.

alineatul (2) se abroga.

Art. III — Codul Civil al Republicii Moldova nr.1107/2002
(republicat in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2019, nr.66-75,
art.132), cu modificirile ulterioare, se modificd dupa cum urmeazi:

La Articolul 1308 alineatul (3) va avea urmatorul cuprins:

”(3) Plata anuald pentru arenda terenurilor agricole proprietate a
statului sau a unititil administrativ-teritoriale constituie cel putin 2% din
valoarea de piatd a terenului, determinata de un evaluator in conformitate
cu Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare. In cazul in care
valoarea de piata a terenului determinata de evaluator este mai mica decat
pretul normativ, drept referinta va servi pretul normativ al terenului dat in
arendd”.

Art. VII - (1) Prezenta lege intrd in vigoare la data publicirii in
Monitorul Oficial al Republicii Moldova.

(2) Guvernul, in termen de 3 luni de la data intrarii in vigoare a
prezentei legi:

a) va aduce actele sale normative in concordanta cu aceasta;

b) va elabora actele normative necesare pentru implementarea
prezentel legl.

PRESEDINTELE PARLAMENTULUI



Nota informativa
la proiectul legii pentru modificarea unor acte normative

1. Autorul proiectului de lege:
DL Vladimir BOLEA — deputat in Parlament

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de act
normativ si finalitatile urmarite:

Prezentul proiect a fost elaborat In scopul sincronizarii prevederilor
legale cu prevederile Legii nr.220/2021 cu privire la modificarea unor acte
normative cu cadrul normativ relevant ce reglementeaza relatiile de dare in
arendd a terenurilor proprietate publicd al statului si al unititilor
administrativ-teritoriale.

Legea 220/2021 a intrat in vigoare la 31 decembrie 2021, iar in
procesul de implementare mai multi reprezentanti ai autorititilor publice
locale au expediat in adresa Parlamentului Republicii Moldova mai multe
adresari cu referire la aplicarea noilor prevederi.

Urmare examindrii, au fost semnalate o serie de neconcordante a
cadrului normativ regulator, in special in partea ce tine de plata de arenda
pentru folosirea terenurilor agricole proprietate publica.

Drept urmare, finalitatea de bazi a acestui proiect consti in crearea
unui cadru normativ coerent prin excluderea oricaror neconcordante dintre
normele ce reglementeazi relatiile de dare in arendéd/locatiune si vinzare-
cumpaérare a terenurilor proprietate publicai.

O altd finalitate urmaritd de prezentul proiect constd in asigurarea
implementarii corecte gi conform scopului declarat a Legii 220/2021.

3. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea
elementelor noi.

Proiectul legii prevede modificarea urmétoarelor acte normative:

e Legea nr.1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-

cumparare a pamantului;



e Codul civil al Republicii Moldova nr. 1107/2002;
e Legea nr.121/2007 privind administrarea gi deetatizarea

proprietatii publice.

1) Cu privire la modificirile propuse la Legea nr.1308/1997 privind

pretul normativ si modul de vinzare-cumpérare a pAméntului:

Se propun mai multe modific#ri menite s dea o claritate procedurii
si modului de vinzare-cumpérare a terenurilor publice, precum si corelarea
prevederilor legii nominalizate cu prevederile Codului civil al Republicii
Moldova nr. 1107/2002.

Adoptarea Legii nr.220/2021 a afectat conceptia Legii nr. 1308/1997
privind pretul normativ si modul de vinzare-cumpérare a terenurilor, prin
inserarea ,valorii de piatd” drept criteriu de determinare a pretului' de
vAnzare-cumpérare sau de arendi a terenurilor, iar pretul normativ al
piméntului devenind un criteriu secundar de determinare a valorii
acestuia. In acest context, in vederea asiguririi principiului coerentei in
activitatea de legiferare, se propun modificérile corespunzatoare.

2) Cu privire la modificarea art.1308 din Codul Civil al Republicii

Moldova

Modificarea este necesard in vederea coreldrii cu prevederile Legii
nr.1308/1997 privind pretul normativ si modul de vinzare-cumpdrare a
paméntului care stabilegte cd plata de arendd pentru folosirea terenurilor
publice nu mai are drept bazd de referintd pretul normativ dar preful de
piatd conform raportului de evaluare.

4) Cu privire la_modificarea art.17* din Legea nr.121/2007 privind

administrarea si deetatizarea proprietitii publice.

Respectiva modificare este necesard pentru a extinde sfera de
reglementare a articolului respectiv. nu doar asupra relatiilor de
locatiune/arends care au ca obiect terenurile proprietate public a statului
dar si pentru cele administrate de unitétile administrativ-teritoriale.

4. Fundamentarea economico-financiara



Pentru implementarea proiectului nu vor fi necesare cheltuieli de la
bugetul de stat.

5. Avizarea si consultarea publica a proiectului

In vederea respectirii prevederilor Legii nr.239/2008 privind
transparenta in procesul decizional si a Legii nr.100/2017 cu privire la
actele normative proiectul va fi publicat pe pagina web oficiald a
Parlamentului si transmis spre avizare gi consultare publicd tuturor partilor

interesate conform procedurii stabilite.

Vladimir BOLEA
Deputat in Parla t



