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Comisia economie, buget si finante

RAPORT

la proiectul de lege cu privire la condominiun

(nr.385 din 09.11.2018, Lectura II)

Comisia economie, buget si finante a examinat, in lectura a doua, proiectul

de lege cu privire la condominiu, si comunica urmatoarele:

In procesul de pregitire a proiectului de lege pentru lectura a doua,
Comisia economie,buget si finante a sistematizat si examinat propunerile si
obiectiile expuse in amendamentele Inaintate la proiect si In avizul Directiei
generale juridice a secretariatului Parlamentului, Rezultatul examinarii lor este

reflectat in tabela de sintezd, care este parte integra a prezentului Raport.

Obiectiile si propunerile acceptate sunt inserate in textul proiectului de

lege anexat la prezentul Raport.

In contextul propunerilor acceptate,, Comisia economie, buget si finante
propune adoptarea proiectului de lege nr.385 din 09 noiembrie 2018, in %

Lectura II i lecturd finala.
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SINTEZA

Anexa la Raport

rezultatelor examinirii amendamentelor, propunerilor si obiectiilor la proiectul de lege cu privire la condominiu
(nr. 385 din 09.11.2018, pentru lectura II)

Continutul proiectului de lege

Obiectiile si propunerile parvenite

Pozitia autorului

Rezultatele
examinarii de
catre Comisia

economie,
buget si finante

2

4

Articolul 1.  Obiectul de
reglementare si scopul legii

(1) Prezenta lege reglementeazi
relatiille de proprietate in condominiu,
modul de administrare, exploatare si
instriinare a proprietitii si de transmitere
a drepturilor asupra acesteia 1In
condominiu, modul de constituire,
inregistrare, modificare si desfiintare a
condominiului, modul de infiintare,
inregistrare, functionare si dizolvare a
Asociatiilor/Comunitétilor de proprietari
in condominiu.

(2) Scopul prezentei legi este de a
asigura administrarea i functionarea
corespunzitoare a condominiului,
apdrarea  drepturilor §i  intereselor
legitime ale proprietarilor de unitati din
condominiu, inclusiv securitatea fizica si
financiard a acestora, precum si siguranta
cladirilor, unitatilor si partilor din
condominiu.

(3) Fiecare persoand care devine
proprietar al unei unitati in condominiu

Direcsia generali juridicid

Art. 1:

a) alin. (1):

- referitor la utilizarea cuvintelor
relatii  de proprietate” relatiilor 1in

condominiu”, ,relatiile proprietarilor si ale
Asociatiei/Comunitatii”, atdt In cuprinsul

acestui alineat, cat si pe

parcursul

proiectului de lege, obiectam, ci legislatia in
vigoare, in deosebi, Codul civil, opereaza cu

termenul raporturi de proprietate”.
corespundere cu cerintele prevazute
Legea nr. 100/2017, care proclamd

In
in
ca

terminologia trebuie s fie constantd in toate
actele normative, recomanddm substituirea

cuvintelor ,relatiilor de proprietate”
cuvintele ,,raporturilor de proprietate”.

cu

De altfel, art. 17 alin.(1) din proiect

foloseste
Lraporturile proprietarilor
Asociatia/Comunitatea”;

»raporturi dintre proprietari”,

cu

In ceea ce priveste norma, prin care
se dispune, ca legea va reglementa ,;modul
de Infiintare, inregistrare, functionare si

La alin. (1) cit si pe parcursul
proiectului se acceptd substituirea
cuvintelor Lrelatiilor de
proprietate” cu cuvintele
,raporturilor de proprietate”.

Se acceptd substituirea cuvintelor

,ZAsociatiilor/Comunitatilor de
proprietari in condominiu” cu
cuvintele LAsociatiei de

Se accepti

Se accepta

devine, de plin _drept, membru_ al




asociatiei/comunitatii de proprietari in
condominiu in conditiile prezentei legi.

dizolvare a Asociatiilor/Comunitatilor de
proprietari in condominiu”, relevim, ca
aceastd prevedere nu este conforma
reglementérilor propuse in proiect, fiindca,
acesta, la art. 4 si art. 25, contine norme
privitoare la infiintarea, inregistrarea,
functionarea, dizolvarea Asociatiei de
proprietari in condominiu, iar in ceea ce
priveste Comunitatea de proprietari in
condominiu, proiectul face referintd doar la
inregistrarea  (art. 4), infiintarea si
functionarea (art. 23), dar nu contine careva
prevederi  referitoare la  dizolvarea
Comunitatii. Respectiv, nu se poate raporta
aceastd prevedere, atat pentru Asociatia de
proprietari, cat si pentru Comunitatea de
proprietari. in acest context, propunem
substituirea cuvintelor
»Asociatiilor/Comunitétilor de proprietari in
condominiu” cu cuvintele ,,Asociatiei de
proprietari in condominiu, precum si modul
de functionare a Comunitatii de proprietari
1n condominiu”;

c) alin. (3), prevederea acestuia nu este
legatd tematic de reglementérile prevazute la
acest articol, pe motiv cd art. 1 se referd la
obiectul de reglementare, iar alin. (3), - la
obtinerea calitdtii de membru a persoanei
care devine proprietar al unei unitdti In
condominiu. De altfel, semnaldm, ci art. 25
alin. (4) din proiect contine o norma similara
celei cuprinse la alin. (3) al art. 1. In acelasi
timp, relevam, cd dacd calitatea de membru
al  Asociatiei de proprietari este
reglementati la art. 25 alin. (4), atunci 1in
ceea ce priveste calitatea de membru al
Comunitdtii, mentiondm, ca prevederi se

proprietari in condominiu, precum

si modul de functionare a
Comunitétii de proprietari 1n
condominiu™;

Se accepta alin. (3), se modifica si
se expune dupa cum urmeaza:
(3) Prezenta lege se aplica:

a) raporturilor in
condominiu, raporturilor
proprietarilor si
Asociatiei/Comunitétii de
proprietari in condominiu, precum
si raporturilor cu persoanele terte;

b) in raporturile ce tin de
administrarea, intretinerea si
exploatarea proprietétii comune in
condominium;

¢) in toate cazurile in care
existd premise pentru constituirea
condominiului.

Art.1 se completeazi cu un nou
alin. (4) in redactia:
(4) Dispozitiile prezentei legi se

Se acceptia




contin la art. 24 alin. (2) doar in partea ce
tine de calitatea de membru al Consiliului
proprietarilor. Pentru considerentele expuse,
apreciem necesar excluderea alin. (3),
propunand, totodatd, examinarea normei in
partea ce se referd la calitatea de membru al
Comunittii de proprietari.

aplicd in mod corespunzitor in
cazul in care proprietarul cladirii
detine doar un drept de superficie
asupra terenului condominiului
sau un alt drept previzut de
legislatie

Articolul 2. Domeniul de aplicare

(1) Prezenta lege se aplici:

a) relatillor in condominiu,
relatiilor proprietarilor si
Asociatiei/Comunititii de proprietari in
condominiu, precum si relatiilor cu
persoanele terte;

b) 1in relatile ce tin de
administrarea, intretinerea si exploatarea
proprietétii comune In condominium;

¢) In toate cazurile in care existd

premise pentru constituirea
condominiului.
(2) Legislatia cu privire la condominiu
face parte din legislatia civild si include
prezenta lege, Legea nr.75/2015 cu
privire la locuinte, Codul civil al
Republicii Moldova nr.1107/2002, alte
acte  legislative ce reglementeazd
raporturile de drept civil in domeniu.

Direcsia generala juridici

Art. 2:

a) alin. (1), in esentd, continutul
acestuia constituie o preluare a dispozitiilor
alin. (1) al art. 1, de aceea considerdm inutil
reglementarea dubld a acestor prevederi.
Intru  respectarea  consecutivititii  in
reglementare, sugeram completarea art. 1 cu
alin. (3) care ar concretiza subiectii asupra
cérora se va aplica legea vizati;

b) alin. (2), in contextul propunerilor
efectuate la  alin. (1), propunem
reglementarea continutului acestuia Intr-un
articol distinct, intitulat ,Legislatia cu
privire la condominiu”, care ar prelua
redactia alin. (2) al art. 2.

Se acceptd, a fost redactat

Articolul 2. Legislatia cu privire
la condominin

Legislatia cu privire la
condominiu face parte din
legislatia civild si include prezenta
lege, Legea nr.75/2015 cu privire
la locuinte, Codul civil al
Republicii Moldova
nr.1107/2002, alte acte legislative
ce reglementeazd raporturile de
drept civil in domeniu.

Se accepta

Articolul 3. Notiuni principale

In sensul prezentei legi,
urmatoarele notiuni semnifica:

comunitate de proprietari in
condominiu — colectivitate formats din
doi sau mai multi proprietari in
condominiu, féra statut de persoand
juridicd, care detine capacitatea de
folosinta si de exercitiu in masura
previzutd de prezenta lege, in scopul

Direcsia generala juridica

Art. 3:

a) notiunea  ,comunitate de
proprietari in condominiu”, mentiondm, c&
sensul acesteia se contine si la art. 23 alin.
(2). Intrucét redactia alin. (2) al art. 23
dubleaza sensul definitiei date, recomanddm
excluderea acestuia din continutul art. 23. In
acelasi timp, ficdnd o corelare a ambelor
prevederi, semnaldm cé existd o diferentd in

Se acceptd, a fost redactat, alin.
(2) al art. 23 a fost exclus.

Se accepta




administrarii condominiului (in
continuare — Comunitate);,

drept de proprietate comund —
dreptul de proprietate comund pe cote-
parti fortata si perpetud al proprietarilor
in condominiu asupra pértilor comune.
Dispozitiile prezentei legi se aplica in
mod corespunzétor in cazul in care
proprietarul cladirii detine doar un drept
de superficie asupra terenului
condominiului sau un alt drept prevazut
de legislatie;

reglementare in ceea ce priveste: forma de
organizare a comunititii  (colectivitate —
asociatie (art. 23 alin. (2)); numérul de
proprietari din care se formeazd comunitatea
(din doi sau mai multi proprietari — din toti
proprietarii (art. 23 alin. (2)) , detinerea
capacitdtii de folosintd si de exercitiu in
masura prevdzutd de prezenta lege — de
prezenta lege si de alte legi (art. 23 alin. (2)).
In scopul unificarii reglementirii materiei,
sugerdm corelarea acestor prevederi;

b) notiunea ,drept de proprietate
comund” — propozitia a doua se referd la
mecanismul de aplicare a legii, fapt pentru
care sugerdm a fi reglementat la art. 1 din
proiect.

Se acceptd, a fost redactat

drept de proprietate comund —
dreptul de proprietate comuna pe
cote-parti fortatd si perpetud al
proprietarilor in  condominiu
asupra pértilor comune;

Se accepti

Articolul 4, Constituirea
condominiului prin actul proprietarului
sau coproprietarilor terenului

(1) Condominiul se constituie prin
act de constituire semnat de citre unicul
proprietar

(5) La actul de constituire se
anexeazd documentatia de proiect si
autorizatia de construire a cladirii
condominiului, cu exceptia cazului in
care, la data incheierii actului de
constituire, cladirea condominiului este
datd in exploatare, este inscrisa in
Registrul bunurilor imobile si descrierea
ei din actul de constituire corespunde cu
starea reald a cladirii, proiectul statutului
Asociatiei/Comunitatii.

(6) Dacad actul de constituire al
condominiului prevede ca formid de

Direcsia generali juridica

Art. 4:

a) alin. (5), cu referire la formularea
,data incheierii actului de constituire”,
sugeram corelarea acesteia cu alin. (1) al
acestui  articol, care prevede, ca
condominiul se constituie prin act de
constituire semnat sau incheiat;

b) alin. (6), privitor la sintagma
yorganul inregistririi de stat al Agentiei
Serviciu Publice” relevam, ca art. 5 alin. (1)
din Legea nr. 220/2007 privind inregistrarea

Se accepta, a fost redactat

(5) La actul de constituire se
anexeazd documentatia de proiect
s1 autorizatia de construire a
cladirii condominiului, cu
exceptia cazului in care, la data
incheierii sau semndrii actului de
constituire, cladirea
condominiului este datd in
exploatare, este inregistrati in
Registrul bunurilor imobile si
descrierea ei din actul de
constituire corespunde cu starea
reald a cladirii, proiectul statutului
Asociatiei/Comunititii.

Se acceptd, a fost redactat

(6) Daca actul de constituire al

Se accepta

Se accepta




administrare Asociatia, partile actului de
constituire vor depune actul de
constituire al condominiului atit la
organul cadastral teritorial, cit si la
organul inregistrarii de stat al Agentiei
Servicii Publice. Suspendarea examinarii
sau respingerea uneia dintre cereri in
temeiurile prevazute de legislatie atrage
suspendarea examindrii sau respingerea
celeilalte cereri. Institufia care a
suspendat sau a respins examinarea
cererii va informa cealaltd institutie

despre acest fapt. Dacd actul de
constituire a condominiului prevede
forma de administrare Comunitatea,

partile actului de constituire vor depune
actul de constituire a condominiului la
organul cadastral teritorial al Agentiei
Servicii Publice.

de stat a persoanelor juridice si a
intreprinzatorilor individuali opereazi cu
sintagma ,,Structura teritoriald a organului
inregistrarii de stat in a cérei razi de
deservire se afld sediul acestora”, pentru
care motiv sugerdm revederea formularii
respective. Reiterdm obiectia si pentru
utilizarea sintagmei ,organul cadastral
teritorial al Agentiei Servicii Publice”, care
in corespundere cu art. 5 din Legea nr.
1543/1998 cadastrului bunurilor imobile,
este utilizatd ,,organul cadastral in a cirui
razd de activitate se afld bunul imobil”.

condominiului prevede ca forma
de administrare Asociatia, partile
actului de constituire vor depune

actul de constituire al
condominiului atit la organul
cadastral in a carui razi de

activitate se afld bunul imobil, cit

si la structura teritorialda a
organului inregistrarii de stat.
Suspendarea  examinédrii  sau

respingerea uneia dintre cereri in
temeiurile prevazute de legislatie
atrage suspendarea examindrii sau
respingerea  celeilalte  cereri.
Institutia care a suspendat sau a
respins examinarea cererii va
informa cealaltd institutie despre
acest fapt. Dacd actul de
constituire ~a  condominiului
prevede forma de administrare
Comunitatea, partile actului de
constituire vor depune actul de
constituire a condominiului la
organul cadastral in a carui raza
de activitate se afla bunul imobil.

Articolul 5. Inscrierea Direcsia generala juridici Se acceptd, a fost redactat Se accepta
condominiului in Registrul bunurilor Art. 5, continutul articolului, precum | Cuvintul *Inscrierea” se
imobile si denumirea acestuia utilizeaza ,,Inscrierea | substituie cu cuvintul

(1) Dreptul de proprietate | condominiului”, pe cand Capitolul II, | ”Inregistrarea”.

exclusiva asupra unitétilor si dreptul de
proprietate comund din condominiu apar
de la inscrierea lor in Registrul bunurilor
imobile conform actului de constituire, in
conditiile prezentei legi.

(2) Cladirea care urmeazia a fi

precum si art. 1 din proiect fac referinti la
»nregistrarea condominiului”. De altfel,
terminologia respectivd este utilizatd la art.
40° intitulat sinregistrarea condominiului”
din Legea nr. 1543/1998 cadastrului
bunurilor imobile. Reiterim obiectia pentru




construitd, unitatile si cotele-parti
aferente acestora sint inscrise in Registrul
bunurilor imobile cu mentiunea ,,bun
viitor” conform actului de constituire a
condominiului, a documentatici de
proiect si autorizatiei de construire.

toate cazurile similare din proiect.

Articolul 10. Cota-parte 1n partile
comune

(1) Cota-parte a fiecarui proprietar
in proprietatea comund (in continuare —
cotd-parte) este egald cu raportul dintre
suprafata totald a wunitdtii si suma
suprafetei totale a tuturor unititilor din
condominiu. Cota-parte se exprimid in
procente cu rotunjirea pind la sutimi.
Suma cotelor-pérti trebuie sé fie egald cu

100%.  Calcularea  cotei-parti  se
efectueazd de catre subdiviziunile
teritoriale competente ale Agentiei

Servicii Publice sau alte intreprinderi care
executd lucrari cadastrale sau de evaluare
autorizate. Marimea cotei-parti
recalculate se 1nscrie in Registrul
bunurilor imobile.

Deputatul Stefan CREANGA

1. La art. 10, alin. 2,
modificd si se expune dupa cum urmeaza:
(2) In cazul in care dreptul de

Se

proprietate  asupra unei unitdfi  din
condominiu  apartine  mai  multor
proprietari, cota-parte calculatd este
atribuitd  unitdatii, iar raporturile de

coproprietate intre acestia se reglementeazd
in conformitate cu prevederile Codului civil
al Republicii Moldova nr.1107/2002.

Direcsia generalé juridica

Art. 10, alin. (1), privitor la utilizarea
cuvintelor ,,subdiviziunile teritoriale
componente ale Agentiei Serviciu Publice”,
retfinem, cd potrivit art. 10 din Legea
nr.1543/1998 cadastrului bunurilor imobile,
,Sistemul organelor cadastrale se constituie
din Agentia Servicii Publice cu structurile
sale  teritoriale  (organele  cadastrale
teritoriale amplasate in centrele raionale, in
municipii si in orasele Ceadir-Lunga si
Vulcénesti)”, pentru care motiv urmeaza a
se revedea formularea propusi spre
reglementare.

Se acceptd, a fost redactat

(1) Cota-parte a fiecarui
proprietar in proprietatea comund
(in continuare — cotd-parte) este
egald cu raportul dintre suprafata
totald a unitdtii si suma suprafetei
totale a tuturor unitdtilor din
condominiu. Cota-parte  se
exprimd in procente cu rotunjirea
pind la sutimi. Suma cotelor-parti
trebuie sd fie egald cu 100%.

Calcularea cotei-pérti se
efectueazd de citre organul
cadastral in a c#rui razd de

activitate se afld bunul imobil sau
alte intreprinderi care executd
lucréri cadastrale sau de evaluare
autorizate. Marimea cotei-parti
recalculate se inregistreazi in
Registrul bunurilor imobile.

(2) In cazul in care dreptul
de proprietate asupra unei unitati
din condominiu apartine mai
multor  proprietari, cota-parte
calculata este atribuitd unitatii iar
raporturile de coproprietate intre
acestia se reglementeazd in
conformitate cu  prevederile
Codului civil al Republicii
Moldova nr.1107/2002.

Se accepta

Se accepta




Articolul 12. Dreptul principal de
folosinta exclusiva

(1) Actul de constituire a
condominiului poate atribui un spatiu din
partile comune in folosinta exclusiva
perpetud sau temporard (drept principal
de folosintd exclusivd) a unui proprietar
de unitate dacd aceasta nu contravine
destinatiei spatiului din partile comune.

(2) Dreptul principal de folosintd
exclusivi se inscrie in Registrul bunurilor
imobile.

(3) Titularul dreptului principal de
folosintd exclusivd poate transmite
tertilor in folosintd spatiul care face
obiectul dreptului sau.

(4) Dreptul principal de folosintd
exclusivd poate fi transmis doar altui
proprietar 1n  condominiu. Dreptul
principal de folosintd exclusivd poate fi
ipotecat  atit altui proprietar fin
condominiu, cit si tertilor.

(5) Titularul dreptului principal de
folosintd exercitd, in mod liber, drepturile
prevazute la alin.(3) si (4) din prezentul

articol, fard consimtamintul celorlalti
proprietari in condominiu si fard
aplicarea vreunui drept legal de
preemtiune.

(6) Actul juridic prin care s-a
dispus de unitate se rasfringe asupra
dreptului principal de folosintd exclusiva,
doar daci acest efect s-a stipulat expres.

Direcsia generala juridica

Art. 12, care reglementeaza dreptul
principal de folosintd exclusivi, remarcam
faptul, cd transmiterea spatiilor din partile
comune in folosintd exclusivd perpetud sau
temporard a unui proprietar de unitate ar
putea genera conflicte, fiindcd de regula,
astfel de bunuri asigurd o utilizare de catre
coproprietari, iar atribuirea in folosintd
exclusivd doar unuia ar putea limita
drepturile celorlalti coproprietari. In plus, nu
este clar, ce inseamna ,dacd aceasta nu
contravine destinatiei spatiului din pértile
comune”, deoarece din notiunea ,drept de
proprietate comund” rezultd, cd pdrtile
comune sunt destinate folosintei tuturor
proprietarilor. Respectiv, folosinta exclusiva
doar a unuia dintre coproprietari va afecta
dreptul celorlalti la folosinta pértilor
comune.

Prevederile date nu se vor aplica
asupra condominiilor din blocurile
de locuit date in exploatare pini la
data intrérii In vigoare a prezentei
legi, in care sint constituite
asociatii ale proprietarilor de
locuinte privatizate si Asociatii
ale coproprietarilor in
condominiu. Aceastd norma va fi
aplicatd doar in cazul noilor
condominii.

Astfel, aceastd normé se va aplica
la etapa initiald de constiuire a
condominiului, in cazul 1n care va
fi posibil de stabilit ca asupra unor
pérti comune din bloc, este posibil
de instituit un drept principal de
folosinta exclusiva, fard a ingradi
dreptul  celorlati locatari la
locurile de uz comun (adicid
dreptul ~ proprietarului  unei
anumite unitidti de a se folosi
exclusiv de anumite pérti comune,
cum ar fi un ascensor special sau
o debara; sau un loc de parcare).
Aceste prevederi au ca scop
instituirea §i  protectia unor
drepturi clare i certe asupra unor
parti comune susceptibile de
folosintd exclusiva. Asadar,
atunci cdnd un dezvoltator va
vinde o unitate in Registrul
bunurilor imobile va fi indicat cu
claritate ca acestei unitdti 1i sunt
atasate urmitoarele drepturi de
folosintd exclusivd accesorie sau

Se accepta




principale, iar investitorul (care a
platit suplimentar pentru o debara
sau un loc de parcare sau o altd
exclusivitate) va fi protejat;

Articolul 15. Transferul dreptului
de proprietate asupra unitatii

(1) In cazul transmiterii dreptului
de proprietate asupra unitatii, noul
proprietar devine succesor de drepturi si
preia toate drepturile si obligatiile
fostului proprietar.

(2) In cazul transmiterii dreptului
de proprietate asupra unititii, cu exceptia
unei executari silite sau a procedurii de
insolvabilitate,  dobinditorul  unitatii
poartd raspundere solidard fatd de
Asociatie/Comunitate pentru obligatiile
transmititorului  scadente la  data
transmiterii si care rezultau din calitatea
acestuia de proprietar al unitatii.
Réaspunderea dobinditorului pe acest
temei este limitata la valoarea unitatii.

(3) La autentificarea actelor de
instrdinare a unitatii, proprietarul este
obligat s& facid dovada in fata notarului
privind datoriile scadente, dar neplatite

ale proprietarului fata de
Comunitate/Asociatie, furnizorii
serviciilor comunale si necomunale
printr-un certificat eliberat de
Asociatie/Comunitate, cu  exceptia

cazului cind partile actului de instrainare
au renuntat in mod expres la dezvaluirea
acestei informatii, cu conditia ca noul
proprietar s& 1si asume responsabilitatea
pentru achitarea tuturor datoriilor.

(4) Contractul prin care se

Direcsia generali juridica

Art. 15:

a) alin. (3) prin care se dispune, cd ,la
autentificarea actelor de Iinstrdinare a
unitétii, proprietarul este obligat si faca
dovadd in fata notarului privind datoriile
scadente, dar neplitite ale proprietarului fata
de Comunitate/Asociatie, furnizorii
serviciilor comunale si necomunale printr-un
certificat eliberat de Asociatie/Comunitate ”
considerim c& norma datd nu este suficient
de clard si nu precizeazd, dacid aceastd
conditie este obligatorie pentru incheierea
contractului si daca notarul va fi indreptatit
sd refuzd autentificarea contractului daca
proprietarul nu prezintd un asemenea
certificat. Cu atdt mai mult, cid alin. (1) al
art. 15 prevede cd noul proprietar devine
succesor de drepturi si preia toate drepturile
si obligatiile fostului proprietar. Astfel, chiar
dacd fostul proprietar va prezenta un
certificat prin care va confirma careva
datorii catre Asociatie, oricum acestea vor fi
suportate de noul proprietar. Obligatia
proprietarului prevézuti la alin. (3) poate fi
consideratd doar ca o informatie pentru noul
proprietar.

Cu referire la dreptul comparat,
considerdm relevante prevederile art. 33 din
Legea Roméniei nr. 196/2018 privind
instiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor care prevede urmétoarele:

Chiar dacd norma de la alin. 1
prevede cd noul proprietar devine
succesor de drepturi si preia toate
drepturile si obligatiile fostului
proprietar, considerdam necesara
prezentarea certificatului privind
existenta sau lipsa datoriilor
pentru a scuti noul proprietar de
viiciile ascuse ale proprietitii ce
se supune instrainarii.

Adica certificatul are ca scop
informarea noului  proprietar
despre  eventualele  cheltuieli
suplimentare ce ar trebui si le
suporte ulterior.

Astfel, n asa caz noul proprietar
ar putea refuza incheierea
contractului in cazul in care nu va
fi de acor cu preluarea datoriile
indicate.

Se accepti




transmite dreptul de proprietate asupra
unitatii va contine in mod obligatoriu
clauze privind:

a) identificarea clidirii in temeiul
datelor din Registrul bunurilor imobile,
numirul cadastral al unititii, suprafata,
denumirea acesteia si amplasarea ei in
condominiu;

b) indicarea si marimea cotei-parti
a fiecdrui proprietar in pirtile comune
conform extrasului din  Registrul
bunurilor imobile;

c) drepturile si obligatiile asupra
unitatii si drepturile si obligatiile care fi
revin proprietarului ca urmare a prestarii

serviciilor comunale si necomunale
aferente unitatii.

(5) In decurs de 10 zile
calendaristice, noul proprietar al unitatii
este obligat sd instiinteze
Asociatia/Comunitatea despre
transmiterea dreptului de proprietate

efectuat si despre faptul dobindirii
dreptului de proprietate asupra unitétii.

»Art. 33

(1) Proprietarii din condominii care
isi Instrdineaza locuintele sau spatiile cu alta
destinatie decdt aceea de locuintd sunt
obligati ca la intocmirea actelor de
instrdinare sd facd dovada platii la zi a
cotelor de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari si a utilitdtilor
publice.

(2) Notarii publici vor autentifica
actele de Instrdinare a unitdtilor de
proprietate imobiliard din condominii numai
dacd este indepliniti una din urmétoarele
conditii:

a) proprietarul prezintd o adeverinta
din partea asociatiei de proprietari, care
reprezintd dovada achitarii pana la acea data
a cotelor de contributie la cheltuielile
asociatiei de proprietari, iar in cazul
neachitérii integrale, mentionarea
cuantumului debitelor existente la acea dati.
Adeverinta va avea numir de inregistrare
din evidentele asociatiei, data eliberdrii si
termenul de wvalabilitate de 30 de zile
calendaristice. = Adeverinta se prezintd
notarului public de cétre instriindtor, in
original, cu semnatura olografa a
administratorului asociatiei de proprietari si
a presedintelui, cu precizarea numelui si
prenumelui acestora si cu stampila asociatiei
de proprietari. Prin exceptie, semnitura
oricdruia dintre acestia este suficienta, caz in
care in cuprinsul adeverintei se va mentiona
motivul lipsei celei de-a doua semnituri. In
situatia in care condominiul nu are
constituitd asociatie de proprietari sau, desi
constituitd, aceasta nu are presedinte si




administrator in functie sau plata cotelor de
contributie la cheltuielile comune ale
asociatiei de proprietari sau/si pentru
utilititile publice se face printr-o altd
modalitate agreatd de proprietarii
condominiului, 1instridindtorul va da o
declaratie pe propria raspundere cu privire la
acest aspect, declaratie care va fi mentionata
in cuprinsul actului notarial de instréinare, si
va prezenta notarului public copia ultimei
facturi impreund cu dovada achitarii
utilitdtilor publice si/sau a cotelor de
contributie la cheltuielile asociatiei de
proprietari  si/sau  cuantumul debitelor
acestora de la acea datd. Factura prezentati
nu poate fi pentru o perioada anterioard mai
mare de 2 luni” ;

b) in cazul existentei unor datorii cétre
asociatia de proprietari sau cétre furnizorii
de utilitati publice in cazul facturdrii
individuale a serviciilor, notarul public va
autentifica actul de Iinstrdinare dacd
dobéanditorul acceptd expres cd va prelua in
intregime toate debitele Instrainatorului cétre
asociatia de proprietari, precum si toate
debitele catre toti furnizorii de utilitdti
publice”;

b) alin. (5), prevede, cd o obligatie a
noului proprietar este de a Instiinfa
Asociatia/Comunitatea despre transmiterea
dreptului de proprietate efectuat si despre
faptul dobandirii dreptului de proprietate
asupra unitdtii. Considerm, ci nu existd un
mecanism de realizare a acestei obligatii.
Spre exemplu, ce se va intdmpla, dacd noul
proprietar al unitdti nu Instiinteaza
Asociatia/Comunitatea despre dobéandirea

Se acceptd a fost redactat

(5) In decurs de 10 zile
calendaristice din momentul
incheierii contractului prin care se
transmite dreptul de proprietate,
noul proprietar al unitétii este
obligat s instiinteze
Asociatia/Comunitatea despre
transmiterea dreptului de

Se accepta
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dreptului de proprietate asupra unitétii.

In acelasi timp, pentru un spor de
precizie normativa, urmeaza a se concretiza,
din ce moment curge termenul de 10 zile
calendaristice. Obiectia este valabild si
pentru art. 24 alin. (4).

proprietate efectuat si despre
faptul dobindirii dreptului de
proprietate asupra unitétii.

Articolul 18. Fondul de reparatie
si dezvoltare

(1) Fondul se instituie in mod
obligatoriu pentru fiecare condominiu
separat.

(2) Proprietarul este obligat si
achite  contributia la Fond 1in
corespundere cu mérimea cotei-parti.
Mijloacele Fondului si alte fonduri care
sint colectate si utilizate pentru
indeplinirea  scopurilor statuare ale
Asociatiei, in conformitate cu legea, nu
se impoziteazd sub nicio forma.

(3) Decizia privind cuantumul
contributiei la Fond se ia anual.

4 Pentru mentinerea
functionalitétii condominiului,
proprietarii pot decide o platd unica

extraordinara in Fond cu votul
proprietarilor.
(5) Mijloacele Fondului sint

constituite din contributiile obligatorii ale
proprietarilor, veniturile din locatiunea
partilor comune, din contractele de
depozit bancar, dobinzile si amenzile de
intirziere aferente contractelor, create
prin utilizarea mijloacelor Fondului, din
activitatea asociatiei, din granturi si
donatii, si alte venituri.

(6) Mijloacele

Fondului sint

Deputatul Stefan CREANGA

2. La art. 18 alin. 2, se modifica
si se expune dupa cum urmeaza:

Proprietarul este obligat sa achite
contributia la Fond in corespundere cu
mdrimea  cotei-pdrti  atribuitd  unitdtii.
Mijloacele Fondului, constituite din cotele
de contributie ale proprietarilor, colectate
si utilizate pentru indeplinirea scopurilor
statuare ale Asociatiei, in conformitate cu
legea, nu se impoziteazd sub nici o formd.

Direcsia generald juridici

Art. 18, care reglementeazd Fondul
de reparatie si dezvoltare, relevam cé nu este
previzut, dacd cu sursele Fondului,
Asociatia ar putea rispunde pentru orice
categorii de obligatii pe care le are fatd de
creditori. Am propune ca mijloacele
Fondului sd fie utilizate pentru a acoperi
datoriile generate exclusiv de necesititile
prevazute la art. 18, adicd pentru reparatie si
dezvoltare.

Se acceptd

Scopul cedrii Fondului este de a
acumula  mijloace financiare
necesara exclusiv pentru
finantarea activititii de reparatie,
modernizare si dezvoltare a
partilor comune din condominiu.
Aceasta rezultd atit din definitai
notiunii de Fond cit si din
prevederile art. 18, alin. 7.

Se accepta

Se accepta
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utilizate pentru achitarea costurilor de
reconstructie, modernizare, reabilitare,
inclusiv termicd, si reparatie a partilor
comune.

(7) Se stabileste urmaétoarea lista
de lucrari obligatorii pentru finantare din
Fond:

a) inventarierea, pasaportizarea si
efectuarea expertizelor tehnice a cladirii;

b) efectuarea auditului energetic a
cladirii de catre auditorii energetici
autorizati;

c) elaborarea documentatiei de
proiect pentru reconstructie, modernizare,
reabilitare i reparatie;  avizarea,
verificarea si expertizarea proiectului de
reconstructie, modernizare, reabilitare si
reparatie; obtinerea autorizatiei de
proiectare si construire;

d) realizarea lucrarilor de
reconstructie, modernizare, reabilitare si
reparatie a cladirii si a retelelor
ingineresti, inclusiv pentru reabilitarea
termica si eficienta energetica a acesteia;

e) servicille de supraveghere
tehnici;

f) achitarea creditelor contractate
pentru finantarea lucrarilor  de
reconstructie, modernizare, reabilitare si
reparatie ;

g) indeplinirea lucrdrilor urgente
de inlaturare a riscurilor pentru viata si
sdndtatea oamenilor, preintimpinarea si
lichidarea consecintelor avariilor si
efectelor calamitatilor naturale;

h) indeplinirea lucrdrilor de
demolare a cladirii, in cazul constatarii

12




stirii de avariere a cladirilor si
imposibilitatii lucrarilor de reconstructie
sau alte situatii similare.

(8) Mijloacele Fondului sint
pastrate pe un cont contabil separat. in
factura de platd emisd proprietarilor se
specificd in linie separatdi suma
contributiei pentru Fond, in conformitate
cu decizia adundrii generale a
proprietarilor. in  cazul finstriinarii
unitdtii, proprietarul precedent nu are
dreptul la returnarea cotei sale din soldul
mijloacelor financiare ale Fondului sau
returndrii  oricdrei plati efectuate in
conformitate cu deciziile Asociatiei in
condominiu.

(9) Situatia financiar-economicé a
Fondului, cu constatarea veniturilor si
cheltuielilor, se prezintda anual spre
aprobare adundrii generale a
proprietarilor. Rapoartele semestriale
privind situatia economico-financiard a
Fondului se prezintd proprietarilor la
cererea  acestora, inclusiv  situatia
economico-financiard a Fondului, cu
constatarea veniturilor si cheltuielilor.

(10) Regulamentul cu privire la
modul functionare a Fondului de
reparatie si dezvoltare se aprobd de
Guvern, in conditiile prezentei legi.

Articolul 19. Plata serviciilor
comunale si necomunale

(5) Neachitarea de cétre o parte de
proprietari/locatari a serviciilor utilizate
nu poate servi drept temei pentru
debransarea totald a cladirii de la retelele

Direcsia generali juridici
Art. 19, alin. (5), fraza ,,dacé legislatia
in domeniu s§i contractul de prestare a
serviciilor nu prevede altfel” propunem a fi
exclusd, pe motiv cd nu este clar care
legislatie din domeniu prevede acest lucru,

Se acceptd, a fost redactat.

Sintagma ” daca legislatia
in domeniu si contractul de
prestare a serviciilor nu prevad
altfel.”sSe exclude

Se accepta
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si instalatiile electrice, termice, de gaz, de
la retelele de alimentare cu apa si de
canalizare sau limitarea si sistarea
furnizdrii serviciilor respective pentru
proprietarii de unititi in condominiu care
achitd integral si in termenele stabilite
facturile pentru serviciile utilizate, daca
legislatia in domeniu si contractul de
prestare a serviciilor nu prevad altfel.

iar contractul de prestare a serviciilor care
presupune cd este incheiat cu Asociatia, nu
ar trebuie si admiti o asemenea posibilitate.

Articolul 20. Modalitdti de
administrare

(1) Administrarea condominiului
se efectueaza prin una dintre urmatoarele
modalitéti:

a) de cdtre comunitatea
proprietarilor in condominiu
(Comunitatea);

b) de cétre Asociatie;

(2) Administrarea condominiului
de catre Asociatie/Comunitate include
contractarea de bunuri, lucrdri sau
servicii si alte activitdti in scopul de a
asigura urmadtoarele:

a) exploatarea,  intretinerea,
reparatia, modernizarea si reconstructia
bunurilor proprietate comuns;

b) prestarea serviciilor ce tin de
folosirea unitatii, cu exceptia celor
prestate in baza contractelor directe
incheiate cu prestatorii;

¢) deschiderea si mentinerea unui
cont contabil separat pentru Fond din
numele proprietarilor cu prezentarea
dérilor de seamd privind mijloacele
Fondului si utilizarea acestora;

d) achitarea contributiei in Fond si

Direcsia generala juridica

Art. 20 alin. (1) lit. a), tindnd cont de
notiunea ,comunitate de proprietari in
condominiu (in continuare — Comunitate)”
care pe tot cuprinsul proiectului de lege se
utilizeaza  ,,Comunitate”,  recomanddm
substituirea  cuvintelor ,, comunitatea
proprietarilor in condominiu (Comunitatea)
cu cuvantul ,,Comunitate”. Obiectia este
valabild pentru toate cazurile similare din
proiect.

Totodatd, intru respectarea ierarhiei
subiectilor in condominiu, tindndu-se cont
de sarcinile, competentele, atributiile
prevdzute pentru fiecare subiect, sugerdm
plasarea lit. b) inaintea lit. a), respectiv, se
va dispune despre administrarea
condominiului de citre Asociatie, ulterior de
citre Comunitate. Pentru considerentele
expuse, pe tot cuprinsul proiectului de lege,
cuvintele »Comunitatea/Asociatia”
recomanddm a fi substituite cu cuvintele
»Asociatia/Comunitatea”.

Se acceptd, a fost redactat
Alin(1) Administrarea
condominiului se efectueaza prin

una dintre urmitoarele modalitéti:

a) de céatre Asociatie;
b) de cétre Comunitatea;

Se accepta
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achitarea serviciilor ce tin de folosirea
unititii, intretinerea, reparatia,
modernizarea si reconstructia partilor
comune, compensarea prejudiciilor
cauzate in  procesul administrérii
condominiului;

e) transmiterea in locatiune a
partilor comune;

f) optional, angajarea personalului
necesar  pentru  asigurarea  bunei
functionari a condominiului;

g) alte activititi ce tin de
administrarea si functionarea
condominiului ce nu contravin legii.

Articolul 21. Administratorul
condominiului

(D Administratorul
condominiului este selectat de cétre
Asociatie/Comunitate sau proprietari si
desemnat in cadrul adunérii generale cu
voturile proprietarilor care detin mai mult
de 1/2 cote-parti sau, dupd caz, prin
concurs transparent si accesibil organizat
de cétre autoritatile administratiei publice
locale, in cazul in care proprietarii nu au
decis modul de administrare in decurs de
3 luni de la data constituirii
condominiului. Concursul transparent si
accesibil de selectare si desemnare a
Administratorului se organizeazd 1in
conformitate cu regulamentul aprobat de
catre autoritdtile administratiei publice
locale.

Direcsia generala juridica

Art. 21 alin. (1), prevederea, ca
administratorul va fi selectat ,,prin concurs
transparent si accesibil organizat de citre
organizatiile administratiei publice locale”
urmeazd a fi corelatdi cu definitia
sadministrator al condominiului® care
semnificd persoana ,selectatd la necesitate
si desemnatd prin concurs sal altd
modalitate specificatd de cdtre proprietarii
din condominiu sau autoritdtile
administratiei publice locale”. Se observa o
neconcordanti a modalititii de selectare a
administratorului.

Se acceptd, a fost redactat la art. 3
definitia de administrator

Se accepta

Articolul 25. Asociatia de
proprietari in condominiu
(6) Asociatiile pot infiinta uniuni

Direcsia generala juridica
Art. 25:
a) alin. (6) cu privire la  utilizarea

Se acceptd, a fost redactat
(6) Asociatiile pot infiinta

Se acceptia
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ale asociatiilor, conform legislatiei cu
privire la asociatiile obstesti.

(7) Asociatia nu se poate
transforma intr-o persoana juridici cu o
altd forméa de organizare juridica.

(8) Asociatia se dizolvd doar in
caz de desfiintare a condominiului,
potrivit art. 5 din prezenta lege, sau in caz
de trecere la forma de administrare a
Comunitatii, in cazurile permise de
prezenta lege,.

cuvintelor ,uniuni ale asociatiilor”, Legea
nr. 837/1996 cu privire la asociatiile obstesti
opereazd cu termenul ,uniuni de asociatii
obstesti”;

b) alin. (8), trimiterea la art. 5 este
invocatd incorect, fiindcd desfiintarea
condominiului este reglementat la art. 7 din
proiect, pentru care motiv se va face
substituirea de rigoare.

uniuni de asociatii, conform
legislatiei cu privire la asociatiile
obstesti.

(8) Asociatia se dizolva
doar in caz de desfiintare a
condominiului, potrivit art. 7 din
prezenta lege, sau in caz de
trecere la forma de administrare a
Comunititii, in cazurile permise
de prezenta lege,.

Articolul 26. Activitatea
Asociatiei de proprietari in condominiu

(5) Veniturile Asociatiei sint
scutite de orice impozite si plati cu
conditia cd aceste venituri sa fie utilizate
conform  obiectivelor  statutare  si
obiectivelor de reparatie si dezvoltare a
Asociatiei.

Direcsia generald juridici
Art. 26 alin. (5), prevederea cuprinsd

la acest alineat unde se propune, ca
veniturile Asociatiei s& fie scutite de orice
impozite si plati cu conditia ca aceste
venituri sa fie utilizate conform obiectivelor
statutare si obiectivelor de reparatie si
dezvoltare a Asociatiei” urmeazi a fi
corelatd cu dispozitia art. 8 alin. (2) din
Legea nr. 837/996 cu privire la asociatiile
obstesti, unde se concretizeaza, ca asociatiile
obstesti ce urméresc beneficiul public pot fi
scutite partial sau integral de plata unor
impozite in conformitate cu legislatia fiscala
si cu prezenta lege. Arendarea de catre
asociatiile obstesti ce urmiresc beneficiul
public a incéperilor si cladirilor proprietate
publicd se face in conditii preferentiale, in
modul stabilit de Guvern. Scutirea
asociatiilor obstesti de impozite si acordarea,
cu titlu individual, a altor finlesniri si
privilegii nu se admite”.

Se acceptd, alin. 5 a fost exclus.

Se accepti

Articolul  32.  Desfasurarea
adundrii generale.

(5) Adunarea generala hotiriste

Redactare tehnici
Din alineatul 5 cifra 34 se substituie
cu cifra 33

Se accepta

Se accepta
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cu privire la chestiunile incluse in ordinea
de zi prin vot. Adunarea generald poate
decide asupra unor chestiuni care nu sint
incluse in ordinea de zi, doar dacid la
adunare sint prezenti sau reprezentati toti
proprietarii si nimeni nu obiecteazi. Se
interzice  discutarea la  chestiunea
»diverse” chestiunile previzute la art. 34
alin.(1) pct. 1) si pet. 2) lit. a)-j).

Articolul 53. Protectia drepturilor
titularilor drepturilor contractuale de
folosinta

(1) Dacé, la data intrarii in
vigoare a prezentei legi, o persoand
detine un drept de locatiune asupra unei
péarti de teren pentru exploatarea unui
gara] provizoriu sau a unei constructii
altd destinatie decit cea de locuintd,
dreptul ei va rémine valabil pinad la
expirarea termenuluj sau.

Direcsia generali juridici
Art. 53 alin. (1), pentru un spor de
precizie normativd, cuvintele ,.constructii
altd destinatie” urmeazd a fi substituite cu
cuvintele ,,constructii cu alta destinatie”.

Se acceptd, a fost redactat

Se acceptd

Articolul 54,
terenurilor  aflate  1n
persoanelor private

(1) Prin derogare de la dispozitiile
art. 47 si 48, in cazul in care, la data
intrérii in vigoare a prezentei legi, terenul
se afld in proprietatea unei sau mai
multor persoane fizice si/sau persoane
juridice alta decit statul sau unitatea
administrativ-teritoriald, dispozitiile art.
47 si 48 se aplicdA cu urmitoarele
derogari:

a) terenul nu face parte din
condominiu, iar insemnarea previzutd de
art. 47 alin. (3) nu se face. Proprietarul
terenului nu poate cere proprietarilor in
condominiu unele plati pentru folosirea

Particularitatile
proprietatea

Direcsia generala juridici
Art. 54:
a) alin. (1), pentru un spor de precizie
in redactare, cuvintele ,proprietatea unei”
sugerim a fi substituite cu cuvintele

»proprietatea uneia”;
b) alin. (4) cu referire la utilizarea
sintagmei LSubdiviziunea teritoriald

competentd a Agentiei Servicii Publice”.
Legea nr. 354/2004 cu privire la formarea
bunurilor imobile opereazd cu sintagma
»organul cadastral teritorial in a cdrui raza
de actiune este situat bunul”. Obiectia este
valabild si pentru art. 55 alin. (4), art. 57
alin. (1) si (2).

Se accepta, a fost redactat

Se accepta
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portiunii de teren necesare
condominiului;

b) in termen de un an de la data
intrdirii In vigoare a prezentei legi,
proprietarul terenului este obligat, din
cont propriu, sd initieze si si finalizeze
procedura de formare a bunului imobil in
conditiile Legii nr. 354/2004 cu privire la
formarea bunurilor imobile in vederea
formarii terenului condominiului. Terenul
condominiului va cuprinde suprafata de
teren pe care este situatd cladirea
condominiului si suprafata de teren
aferent necesara pentru deservirea si
exploatarea corespunzatoare a cladirii, in
conformitate cu legislatia si documentatia
de urbanism si, daca existd, documentatia
de constructie si contractele incheiate
proprietarul terenului si proprietarii n
condominiu;

¢) de la data formaérii terenului
condominiului conform lit. b), acesta
inceteazd a fi proprietatea persoanei sau
persoanelor indicate la alin. (1), devine
proprietatea comund pe cote-pirti a
proprietarilor in condominiu, facindu-se
insemnarea prevézutd in art. 47 alin. (3).

(4)  Subdiviziunea teritoriald
competentd a Agentiei Servicii Publice va
comunica decizia de formare a
imobilului, prevazutd la alin. (1) lit. b)
proprietarilor in condominiu prin afisarea
unei copii a deciziei la avizier si
transmiterea unei copii a deciziei cétre
organele Comunitétii/Asociatiei, daca s-a
format. Subdiviziunea teritoriald
competentd a Agentiei Servicii Publice
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poate inregistra decizia de formare a
bunului imobil nu mai devreme de o luna
dupd comunicarea ei in modul stabilit.

Articolul 55. Particularititile
terenurilor pe care se afld mai multe
condominii

(1) Prin derogare de la dispozitiile
art. 47 si 48, in cazul in care, la data
intrdrii in vigoare a prezentei legi, terenul
se afld in proprietatea statului sau a
unitatii administrativ-teritoriale, iar pe
teren sint situate doud sau mai multe
cladiri cu destinatie locativa care, in mod
separat,  corespund  definitiei = de
condominiu (in special daca cladirile se
afld in proprietatea diferitor persoane
fizice si/sau persoane juridice, alta decit
statul sau  unitatea  administrativ-
teritoriale, inclusiv autoritdtile acestora),
dispozitiile art. 47 si 48 se aplicd cu
urméatoarele exceptii:

a) terenul si clidirea cu destinatie
locativd nu formeaza un condominiu, iar
insemnarea previzutd de art. 47 alin. (3)
si (4) nu se face;

b) in termen de un an de la data
intrarii in vigoare a prezentei legi,
proprietarul  terenului, in consultare
coproprietarii  cladirilor cu destinatie
locativd, sint obligati, pe cheltuiala
proprie, sa initieze si sid finalizeze
procedura de formare a bunului imobil in
conditiile Legii nr. 354/2004 cu privire la
formarea bunurilor imobile in vederea
formarii terenului fiecarui condominiu.
Terenul condominiului va cuprinde
suprafata de teren pe care este situatd

Direcsia generala juridica
Art. 55, alin. (1) lit. b), pentru un spor
de precizie in redactare, cuvintele ,in
consultare” se vor substitui cu cuvintele ,,in

consultare cu”.

Se acceptd, a fost redactat

Se accepti
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cladirea acelui condominiu si suprafata
de teren aferent necesarda pentru
deservirea si exploatarea corespunzitoare
a cladirii, in conformitatea cu legislatia si
documentatia de urbanism si, dacd exist3,
documentatia de constructie si contractele
incheiate intre proprietarul terenului si
proprietarul  cladirii, precum = si
contractele incheiate 1intre proprietarul
cladirii si proprietarii in condominiu;

Articolul 56. Extinderea
grevdrilor si interdictiilor anterioare

Dac4, la data trecerii cotei-pérti in
temeiul art. 47 sau 48, unitatea era
grevatd de ipoteca, de drepturi unui tert,
era sechestratd sau in privinta ei era
inscrisd o altd grevare sau interdictie,
acestea se vor extinde, din aceeasi dati si
asupra cotei-parti fard necesitatea
efectudrii unei inscrieri speciale in acest
sens In registrul bunurilor imobile.

Direcsia generala juridica
Art. 56, se cere unificarea denumirii
Lregistrului bunurilor imobile”, fiindcd in
majoritatea cazurilor este denumit ,,Registrul
bunurilor imobile”.

Se accepta, a fost redactat

Se accepta

Articolul 60. Statutul juridic al
asociatiilor =~ de = coproprietari  in
condominiu existente

(1) De la data intrarii in vigoare a
prezentei legi, asociatiile de coproprietari
in condominiu constituite pind la intrarea
in vigoare a prezentei legi se considerd
asociatii ale proprietarilor in condominiu
si se supun regimului previzut de
prezenta lege. Statutele sau alte acte de
constituire, precum si regulamentele se
aplicd in mésura In care nu contravin
prezentei legi.

(2) Dispozitiile alin. (1) constituie
temei de Inregistrare, din oficiu, a

Direcsia generali juridica

Art.60 alin. (2), In partea ce tine de
folosirea cuvintelor ,,Registrul de stat al
persoanelor juridice si al intreprinzétorilor
individuali tinut de catre Agentia Servicii
Publice” , relevam, ca art. 2 din Legea nr.
220/2007 privind inregistrarea de stat a
persoanelor juridice si a intreprinzitorilor
individuali opereaza cu ,,Registrul de stat al
persoanelor juridice, Registrul de stat al
intreprinzdtorilor individuali (denumite in
continuare Registru de stat) ca fiind resurse
informationale care sint parti componente
ale Registrului de stat al unit&tilor de drept si
contin date despre persoanele juridice si

Se accepti, a fost redactat

Sintagma si al intreprinzétorilor
individuali tinut de citre Agentia
Servicii Publice” se exclude.

Se accepta
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schimbérii formei de organizare juridicd
si a denumirii depline si abreviate a

asociatiei 1n Registrul de stat al
persoanelor juridice si al
intreprinzitorilor individuali tinut de
citre = Agentia  Servicii = Publice.
Schimbarea se inregistreazd  fard
publicare in Monitorul Oficial al

Republicii Moldova si fard achitarea unei
taxe de inregistrare.

intreprinzitorii individuali inregistrati in
Republica Moldova”. De asemenea, intrucét
din textul acestei legi rezulti, cd acest
Registru este tinut de Agentia Servicii
Publice, nu este necesara stipularea expresa
in textul proiectului de lege despre acest
fapt, pentru care motiv sugerim a exclude
cuvintele Hinut de Agentia Servicii
Publice”.

Articolul 62. Divizarea
asociatiilor in care se includ mai multe
condominii

(1) In cazul in care Asociatia,
dupd transformare conform art. 60 sau
61, include doud sau mai multe
condominii in sensul art. 8, proprietarii
unitdtilor din aceste condominii au
obligatia, in termen de pind la 18 luni de
la data intrérii in vigoare a prezentei legi,
de a asigura divizarea Asociatiei in mai
multe asociatii, corespunzitor cerintelor
prezentei legi.

(2) Hotérirea de divizare a
Asociatiei se adoptd la adunarea generala
cu mai mult de 1/2 din voturile
proprietarilor prezenti sau reprezentati la
adunare sau, In cazul adundrii generale
prin corespondentd sau mixtd, cu mai
mult de 1/2 din voturile tuturor
proprietarilor din condominiu. In masura
posibilului, hotérirea de divizare poate fi
adoptatd Impreund cu hotdrirea de
transformare previzutd de art. 65, daca
divizarea §i transformarea se vor derula
intr-o singurd procedurd de reorganizare.

(3) Asociatia care 1isi Inceteazi

Direcsia generala juridici

Art. 62 alin. (3), norma, prin care se
prevede, cd Asociatia care isi inceteazi
existenta ca urmare a divizdrii si asociatiile
care iau fiintd ca urmare a divizirii vor fi
scutite de taxa de stat si alte pléti, urmeazé a
fi corelatd cu art. 4 alin. (1) si (2) din Legea
nr. 220/2007 privind inregistrarea de stat a
persoanelor juridice si a intreprinzitorilor
individuali, care dispune, cé:

(1) Inregistrarea de stat a persoanelor
juridice si a Intreprinzatorilor individuali,
inregistrarea modificarilor in actele de
constituire si in datele inscrise in Registrul
de stat si acordarea serviciilor se efectueaza
conform taxelor prevdzute in anexd, parte
integrantd a prezentei legi.

2) Reinregistrarea persoanelor
juridice si a intreprinzatorilor individuali,
conditionatd de modificarea legislatiei, se
efectueaza gratuit”.

De asemenea, pentru un spor de
precizie 1n redactare, cuvantul ,,care” utilizat
la al doilea caz gramatical, urmeazd a fi
substituit cu cuvantul ,,ca”.

Redactare tehnica
Din alineatul 2 cifra 65 se substituie

Se accepta Alin. 3 a fost exclus.

Se acceptd

Se accepta

Se accepti
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existenta ca urmare a divizdrii si
asociatiile care iau fiinti care urmare a
divizarii sint scutite de taxa de stat si alte
plati percepute de Agentia Servicii
Publice in legéturd cu divizarea prevézuta
de prezentul articol, cu conditia ca
cererea de inregistrare a divizarii s-a
depus in termenul prevéazut la alin. (1).

cucifra’61

Articolul 63. Constituirea
asociatiilor de proprietari in condominiu
existent

(1) in termen de pina la 3 luni de
la data intrarii in vigoare a prezentei legi,
condominiul care, conform prezentei legi,
este obligat si se organizeze si si fie
administrat sub forma de Asociatie va
desfésura toate procedurile legale pentru
constituirea Asociatiei.

2) Constituirea Asociatiei
conform alin. (1) are loc pe baza hotaririi
de constituire adoptate de adunarea
generald conform dispozitiilor
prezentului articol.

(6) Concomitent cu adoptarea
hotdririi de constituire a Asociatiei,
adunarea alege presedintele Asociatiei,
Consiliul de administratie, Comisia de
Cenzori, Cenzorul, dupd caz, si aprobd
statutul ~ Asociatiei si, dupd caz,
Regulamentul condominiului.

Direcsia generali juridici

Art. 63:

a) alin. (2), pentru precizia normei,
cuvéntul ,,adoptate” urmeaza a fi substitui cu
cuvantul ,,adoptatd”;

b) alin. (6) pentru acelasi motiv,
cuvantul ,adunarea” se va substitui cu
cuvintele ,adunarea generald”. Reiterdm
obiectia si pentru alin. (7) al acestui articol.

Se acceptd, a fost redactat

Se accepta

Articolul 64. Constituirea
Comunitétii in condominiul existent

Comunitatea in condominiile
existente vor fi constituite In
conformitate cu prevederile art. 25 din
prezenta lege.

Redactare tehnici
Cifra 25 se substituie cu cifra 23

Se accepta

Se accepta
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Articolul 65.
autoritatii locale executive

(1) Asociatiile reorganizate sau
constituite conform dispozitiilor art. 61-
63 sint obligate si notifice, in termen de
14 zile calendaristice, despre acest fapt
primaria unitatii administrativ-teritoriale
in care este amplasat condominiul.

Participarea

c) sd adopte dispozitia privind
constituirea Asociatiei conform art. 63, sd
adopte statutul provizoriu al Asociatiei
conform datelor din statutul precedent si
sd desemneze Administratorul
condominiului, pe bazé de concurs
transparent si accesibil dacd constituirea
prevazuta de art. 63 nu a fost inregistrata
in Registrul de stat al persoanelor juridice
in termenul prevéazut la art. 61 alin. (1).
Asociatia constituitd si Administratorul

Direcsia generala juridica
Art. 65, cu referire la denumirea

articolului ,,participarea autorititii locale
executive”, recomanddm a fi corelat cu
subiectii autonomiei locale consacrati la art.
5 din Legea nr. 436/2006 privind
administratia publicd locald. Potrivit alin. (1)
al acestui articol, autorititile administratiei
publice locale prin care se realizeazi
autonomia locald in sate (comune), orase
(municipii) sint consiliile locale, ca autoritati
deliberative, §i primarii, ca autoritati

executive. In acest context, sugerdm
expunerea denumirii art. 65 in urmétoarea
redactie »Participarea autoritatilor

administratiei publice locale ca autorititi
executive”. In acest context, se va reformula
cuvintele ,,autoritéti publice locale” cuprinse
in ambele propozitii la alin. (4) al acestui
articol.

Redactare tehnicia
Din alineatul 2, litera c¢) cifra 21 se
substituie cu cifra 22

Se acceptd, a fost redactat
Articolul 65. Participarea
autoritafii administratiei publice
locale ca autorititi executive

(4) Atributiile acordate de
prezentul  articol  autoritdtilor
publice locale ca autoritati
executive nu afecteazd dreptul
proprietarilor in condominiu de a
forma Asociatia sau de a se
reorganiza in Asociatie din
proprie initiativa, conform art. 61-
63. In cazul in care autoritatea

publicd locald ca autoritate
executivi a initiat indeplinirea
vreunei atributii conform

prezentului articol, proprietarii in
condominiu pot prelua procedura
de formare prin votul a mai mult
de 1/2 din voturile proprietarilor
prezen{i sau reprezentafi la
adunare. Adunarea are cvorum
daca sint prezenti sau reprezentati
proprietarii care detin 1/2 din
toate cotele-parti.

Se accepta

Se accepta

Se accepta
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desemnat vor incheia, in mod obligatoriu,
un contract de administrare a
condominiului in conformitate cu
prevederile art. 21 din prezenta lege;

Articolul 67. Dispozitii finale
(1) Guvernul, in termen de 6 luni de la
data publicérii prezentei legi:

a) va prezenta Parlamentului
propuneri pentru aducerea legislatiei in
corespundere cu prezenta lege;

b) va aduce actele sale normative
in concordantd cu prezenta lege;

c) va elabora, prin consultarea
autoritatilor administratiei publice locale,
si va aproba un program de stat privind
asigurarea Inregistrdrii de stat a
proprietitii in toate blocurile locative,
care Intrunesc calitdtile unui condominiu
in vederea consolidarii sau modernizarii
cladirii, pentru reabilitarea termica si
eficienta energetica, astfel incit si fie
asigurate cerintele minime de
performantd; va identifica sursele de
finantare a actiunilor programului.

d) va asigura identificarea,
inventarierea si evidenta pértilor comune
adiacente constructiilor care intrunesc
calitatile unui condominiu, in care statul
este inregistrat in calitate de proprietar al
acestora.

(2) Autoritdtile administratiei publice
locale, inclusiv autoritdtile municipale,
dupa alocarea surselor necesare:

a) vor asigura identificarea,
inventarierea si evidenta partilor comune
din constructiile care intrunesc calitétile
unui condominiu, in care statul, unitatile

Direcsia generala juridici

Art. 67 alin. (2), privitor la folosirea
cuvintelor  ,autorititile administratiei
publice locale, inclusiv autoritatile
municipale” invocdm din nou art. 5 din
Legea nr. 436/2006 privind administratia
publicd locald, care dispune, cé autoritétile
administratiei publice locale prin care se
realizeazd autonomia locald 1in sate
(comune), orase (municipii) sint consiliile
locale, ca autoritdti deliberative, si primarii,
ca autoritati executive. In corespundere cu
dispozitia acestui alineat, propunem
excluderea cuvintelor ,inclusiv autorititile
municipale”.

Se accepti, a fost redactat.
Cuvintele ,,inclusiv autoritatile
municipale” din alin (2) au fost
excluse.

(2) Autoritdtile administratiei
publice locale dupd alocarea
surselor necesare:

a) vor asigura identificarea,

inventarierea si evidenta pértilor
comune din constructiile care
intrunesc calitdtile unui
condominiu, 1in care statul,
unititile administrativ-teritoriale
sint inregistrate in calitate de
proprietari ai acestora si vor
asigura calcularea si stabilirea
mdrimilor cotelor-parti care revin
fiecarui proprietar al unitétilor din
cadrul acestor constructii;

b) vor asigura, in comun cu
proprietarii de 1incaperi izolate,
transmiterea partilor comune cu
titlu de drept de proprietate
comund asupra partilor comune
din condominiu, cu inregistrarea
de stat a acestora in Registrul
bunurilor imobile la organul
cadastral in a cdrui razd de
activitate se afla bunul imobil;

¢) vor intreprinde toate mésurile
necesare sustinerii proprietarilor
in procesul de -organizare a

Se accepta
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administrativ-teritoriale sint inregistrate
in calitate de proprietari ai acestora si vor
asigura calcularea si stabilirea mérimilor
cotelor-parti care revin fiecarui proprietar
al unitétilor din cadrul acestor constructii;

b) vor asigura, In comun cu
proprietarii.  de  incdperi  izolate,
transmiterea péartilor comune cu titlu de
drept de proprietate comund asupra
partilor comune din condominiu, cu
inregistrarea de stat a acestora 1in
Registrul bunurilor imobile la
subdiviziunea teritoriald competenti a
Agentiei Servicii Publice;

¢) vor Intreprinde toate maésurile
necesare sustinerii proprietarilor 1n
procesul de organizare a adundrilor
constituante a asociatiilor, de selectare si
desemnare a Administratorului, 1in
cazurile cind proprietarii nu reusesc si
decidd asupra modului de administrare a
condominiului;

d) vor asigura gratuit rectificarea
erorilor la sesizarea proprietarilor,
exprimatd printr-o decizie, conform
prevederilor prezentei legii, si aduse la
cunostinta  autoritdtilor de  catre
reprezentantul Asociatiei/Comunitatii
condominiului.

adundrilor constituante a
asociatiilor, de selectare si
desemnare a Administratorului, in
cazurile cind proprietarii nu
reusesc sd decidd asupra modului
de administrare a condominiului;

d) vor asigura gratuit rectificarea
erorilor la sesizarea proprietarilor,
exprimatd  printr-o decizie,
conform prevederilor prezentei
legii, si aduse la cunostinta

autoritatilor de catre
reprezentantul
Asociatiei/Comunititii
condominiului.

misiei
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