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Lanr. DI/2/290-4625 din 19.04.2018

Ministerul Afacerilor Externe si Integririi Europene
mun, Chisindu, str. 31 august 1989, nr. 80

Ministerul Finantelor a examinat proiectul Acordului, intocmit prin schimb de
note, intre Guvernul Republicii Moldova si Guvernul Statelor Unite ale Americii
privind terenul pentru constructia Ambasadei Statelor Unite ale Americii In Republica
Moldova, parvenit prin adresarea Ministerului Afacerilor Externe si Integrarii
Europene nr.DI/2/290-4625 din 19.04.2018, si in lifnita competentelor functionale
comunicd urmatoarele.

Referitor la sintagma ,,nationgle si municipale” din pet. 6 al proiectului,
comunicdm ¢a legislatia fiscali a Republicii Moldova nu prevede o astfel de
clasificatie a impozitelor. Astfél, consideram opertun inlocuirea cuvintelor ,, nationale
si municipale” cu cuvintele ,, de stat §i locale”.

Totodatd, intru evitarea, in viitor, a interpretarilor eronate, consideram oportun
reformularea textului ,, cu exceptia celor ce reprezintd pldfi pentru servicii specifice "
din acelasi punct, prin indicarea expresi a platilor si serviciilor specifice la care se
face referinta. Y,
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Ministernl Afacerilor Externe si Integririi Europene

Urmare examinirii demersului nr. D1/2/290-4625 din 19 aprilie 2018 §1 setului de
materiale aferent proiectului Acordului intocmit prin schimb de note, intre Guvernul Republicii
Moldova si Guvernul Statelor Unite ale Americii privind terenul pentru constructia Ambasadei
SUA in Republica Moldova, comunicam urmatoarele.

Remarcim faptul ¢, atat in proiectul primei Note ¢4t §i n proicetul Notei de réspuns:

- in pet.1 nu sunt specificate datele exhaustive care ar-identifica terenul in cauzi (in special nr,
cadastral, suprafata acestuia) si nu este anexat planul lotului;

- In pet.3 este mentionat ca, pérfile ulterior vor tncheia un Memorandumul de Intelegere, insa
nu este indicat ulterior ¢irui fapt, datd sau actiune. Mai mult decar atdt, este specificat ci
Memorandumul va stabili amplasarea, hotarele, suprafaja totald a lotului de teren, ceea ce
induce o incertitudine in raport cu prevederile pet.l,

Subsidiar, atentiondm of, conform datelor portalului informational al cadastrului
bunurilor imabile, pe terenul din str. Tighina, 12, or. Chigindu, proprietate publici a statului
existd mai multe-construcyii, dreptul de proprietatea cirora este intabulat dupd persoane fizice
$i juridice de drepi privat, ceea ce- cresazd impedimente pentru Tnstriinarea bunului liber de
orice obligatie.

In acelasi timp, menjioniim despre necesitatea corisultiri si avizarii proiectului
respectiv de cltre Agentia Proprietafii Publice. In acest sens, preoiectul a fost remis spre
avizare, iar ulterior MAEIE va fi informat cu privire la pozitia institutiei respective pe
‘matginea proiectului Acordului vizat.
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Lanr.  DIZ2290-4625 din 19.04.2018

Ministerul Afacerilor Externe si
Integririi Europene

Urmare a examindrii proiectului Hotdrérii Guvernului cu privire la initierea
negocierilor si aprobarea semndrii Acordului, intoemit prin schimb de note, intre
Guvernul Republicii Moldova $i Guvernul Statelor Unite ale Americii privind
terenul pentro constructia Ambasadei Statelor Unite ale Americii in Republica
Moldova, comunicim urmatoarele.

T contextul in care Acordul prevede obligatia partii Republicii Moldova de a
souti partea Statelor Unite ale Americii de achitarea taxelor si a impozitelor, se va
include Ministrul Finantelor In lista contrasemnatarilor.

La pet. 1 din proiectul Acordului, cuvintele ,,sub rezerva” se vor revizui, or
acestea denotd normei un caracter incert. Propunem substituirea acestora cu
cuvintele ,,in conditiile”. De asemenea, cuvintele ,mai detaliat” se vor exclude,
acestea flind inutile,

La pet. 2, considerdm lipsit de sens $i urmeazi a fi exclus textul ,,(depling,
absoluti i perpetud)”, deoarece dreptul de proprietate dispurie de aceste caractere
juridice, Totodati, se va revedea textul acestui punct, or, expunerea ci dreptul de a
procura cu drept de proprietate la data Inscrierii -acestuia in registrul bunului
imobil, este eronats.

La pct. 3 cuvéntul ,termeni” se va substitui cu cuvantul wclauze” sau
~prevederi”. Obiectia este valabild i pentru cazuri similare din proiect.

De asemenea, la pet. 3, sugerim indicarea statutului juridic al
Memorandumului de intelegere, adic3, calitatea acestuia de act subsecvent. Mai
mult, menfiunea ci acesta va fi reglementat de legislatia Republicii Moldova,
exelude: caracterul de tratat international, or acestea din urma sunt reglementate de
normele dreptului international. _

Pet. 5:se va reformula, of, cuvintele ,este de acord” i cuvintele ,,cu acordul
Partii Moldovene” sunt conttadictorii. In plus, textul ,cazuri extraordinare”

Lapct. 6, cuvintele ,,servicii specifice”, de asemenea, necesiti a se identific
concret-care servicii.

Nicolae ESANU
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MINISTERUL AFACERILOR EXTERNE
$I INTEGRARII EUROPENE
AL REPUBLICII MOLDOVA

Nr. DI/2/290- 73’7_,//

Ministerul Afacerilor Externe §i Integrarii Europene al Republicii Moldova prezinti salutul siu
Ambasadei Statelor Unite ale Americii in Republica Moldova si are onoarea de a-i confirma
primirca Notei Ambasadei Statelor Unite ale Americii cu nr. 19121 din 12 iulie 2019 care
include planul lotului anexat si are urmitorul continut:

»~Ambasada Statelor Unite ale Americii in Republica Moldova prezinti salutul siu Ministerului
Afacerilor Externe si Integrarii Europene al Republicii Moldova. in conformitate cu Conventia
de la Viena privind relaiile diplomatice din 18 aprilie 1961 (in continuare “CVRD™) si in
seopul dezvoltarii in continuare a relatiilor bilaterale reciproc avantajoase dintre ambele state i

asigurarii condifiilor adecvate de activitate a misiunii sale diplomatice, Ambasada are onoarea
53 propund Ministerului urmitorul Acord:

1. Guvernul Statelor Unite ale Americii (in continuare “Partea Americans™) intentioneazi
sd achizifioneze, in conditiile finalizarii investigatiilor tehnice, lotul de teren situat in
Chisinidu, strada Tighina 12, descris in planul lotului anexat {in continuare “Lotul de
Teren™).

2. Guvernul Republicii Moldova (in continuare “Partea Moldoveneasca™) acordd Partii
Americane dreptul de a procuta Lotul de Teren cu drepturi depline de proprietate asupra
acestuia. ' )

3. Pamle intentioneazi si incheie ulterior un Memorandum de Intelegere (in contmuare
™), reglementat de legislatia Republicii Moldova, care este preconizat si stabileasci
amplasarea hotarele $i suprafafa totald a Lotului de Teren, precum si alte conditii ale
tranzactiel, Partile vor. depune eforturi pentru semnarea acestui Mi pind la 1 no1embr1e
2019. Prevederile Mf vor fi § in concordantﬁ cu clauzele prezentului Acord. in cazul
orjcirei neconcordante intre Mi si prezentul Acord, prevederile prezentului Acord vor
prevala.

4. Sub rezerva alineatului (5), n perioada in care afld in proprietatea Partii Americare,
Lowl de Teren va fi folosit exclusiv pentru constructia i functionarea eladirilor
Amibasadei SUA (inclusiv toate utilizirile auxiliare sau ocazionale ale acesteia).

AMBASADA
STATELOR UNITE ALE AMERICII
IN REPUBLICA MOLDOVA



5. Partea Americand va fi in drept sd vinda, si transmiti, sd cedeze, sd pund in ipotecd sau
sd ofere in locatiune unei pari terfe Lotul de Teren, precum si cladirile si structurile
construite pe acesta, cu acceptul Partii Moldovenesti, acordat prin intermediul
Ministerului Afacerilor Externe §i Integrarii Européne, al cirui consim{imént va fi
refuzat doar in cazuri exceptionale. In cazul in care o parte terti inchiriazi/subinchiriaza
Lotul de Teren, cladirile si structurile construite pe acesta, sau o parte din acestea,
privilegiile §i imunitatile diplomatice, precum si facilitdtile stabilite de prezentul Acord
inceteazd pe toatd durata. nchirierii/subinchirierii. La Incetarea 'contrac:tului de
inchiriere/subinchiriere §i reluarea utilizirii de citre Partea Americand a acestui Lot de
Teren, a cladirilor si structurilor construite pe acesta in scopuri diplomatice, privilegiile,
imunitatile §i facilititile mentionate se aplica din nou fata de acestea.

6. in conformitate cu prevederile CVRD, Partea Americand va fi scutits de achitarea taxelor
si impozitelor de stat si locale din Republica Moldova, cu exceptia celor ce reprezintd
plati pentru servicii specifice prestate, stabilite in legaturd cu achizitia Lofului-de Teren
pentru misiunea sa diplomatica.

Daca aceste propuneri sunt acceptate de citre Partea Moldoveneasci, Partea Americana propune
ca aceasti Noti si Nota de rispuns. afirmativ a Ministerului Afacerilor Externe §i Integrarii
Europene s& constituie un Acord intre Guvemniil Statelor Unite ale Americii §i Guvernul
Republicii Moldova privind terenul pentru construciia Ambasadei Statelor Unite ale Americii in
Republica Moldova, care se va aplica provizoriu din data notei de rispuns a Ministerdlui i va
intra in vigoare la data primirii de cétre Partea Americand, prin canale diplomatice, a notificirii
privind indeplinirea de catre Partea Moldoveneascd a procedurilor interne necesare pentru
intrarea lui in vigoare. :

Ambasada Stitelor Unite. ale Americii in Republica Moldova foloseste acest prilej pentru a
reinnoi Ministerului Afacerilor Externe §i Integrérii Europene al Republicii Moldova asigurarea
inaltei sale considerafiuni.” ,
Ministerul Afacerilor Externe si Integririi Europene al Republicii Moldova are onoarea sa
comunice ¢ Guvernul Republicii Moldova accepti propunerea cuprins in Nota Ambasadei si
confirmi ¢ Nota Ambasadei impreuni cu prezenta Notd de raspuns constituie un Acord intre
Guvernul Republicii Moldova i Guvernul Statelor Unite ale Americii privind terenul pentru
cotistructia Ambasadei Statelor Uniite ale Americii in Republica Moldova, care se va aplica
prov1zor1u din data prezentei note §i va intra in vigoare la data primirii de citre Partea
americand, prin canale diplomatice, a notificérii privind mdeplmlrea de catré Partea
moldoveneasc a procedurilor interne necesare pentru intrarea Iui In vigoare.

Ministerul Afacerilor Externe §1 Integraru Europene al chubhcn Moldova foloseste acest
pnle] pentru a re1nno1 An}ba

LR

Chisindu, 12 iulie 2019



MINISTRY OF FOREIGN AFFAIRS
AND EUROPEAN INTEGRATION
OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

No. DI/2/290 - ¥ 7

The Ministry of Foreign Affairs and European Integration of the Republic of Moldova presents
its compliments to the Embassy of the United States of America to the Republic of Moldova
and has the honor to confirm the receipt of note No. 19121, dated July 12, 2019, from the

Embassy of the United States of America, which reads as follows and includes the attached site
plan:

“In accordance with the Vienna Convention on Diplomatic Relations of April 18, 1961
(hereinafter the “VCDR™), and seeking to further develop the mutually beneficial bilateral
relations ‘between the two states and to provide appropriate conditions for the operation of its

diplomatic mission, the Embassy has the honor to propose to the Minisiry the following
Agreement: ,

1. The Government of the United States of America (hereinafter the “U.S. Party™) intends to
acqujre, subject to completion of technical investigations, the land plot situated in Chisinau,
Tighina 12 str., described on the attached site plan (hereinafter the “Land Plot™). J_

2. The ‘Government’ of the Republic of Moldova. (hereinafter the “Moldovan Party”) hereby
grants 10 the U.S. Party the right to acquire the Land Plot in freehold.

3. The Parties intend to enter into a subsequent Memorandum of Agreement (hereinafter the
“MOA™), governed by Moldovan law, which is expected to detail the location, boundaties, and
total area of the Land Plot, as well as other terms of the transaction. The Parties shall endeavor
to execute: the MOA no later than November 1, 2019. The terms of the MOA shall be consistent
with the terms of this Agreement. In the event of any conflict between the MOA ‘and this
Agreement, the terms of this Agteemient shall prevail. |

4. Subject to paragraph 5, while in the ownership of the U.S. Party, the Land Plot shall be used
excluswe]y for the purpose of construction and operation of U.S. diplomatic facilities (mcIudmg

EMBASSY OF THE UNITED STATE OF AMERICA
TO THE REPUBLIC.OF MOLDOVA
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5. The U.S. Party shall have the full right to sell, transfer, assign, mortgage, or lease (0 a third
party the Land Plot, as well as the buildings and premises constructed on it, subject to the
consent of the Moldovan Party, as provided thtough the Ministry of Foreign Affairs and
European Integration, which consent may only be withheld in exceptional cases. In case of
lease/sub-lease to a third party of the mentioned premises, buildings or Land Plot, or any part of
these, the diplomatic privileges and immunities, as well as assistance, provided by this
Agreement, shall cease throughout the entire duratlon of the lease/sub-lease. Upon termination
of the lease/sub-lease contract and resumption of use by the U.S. Party of such buildings,
premises, or Land Plot for diplomatic purposes, the privileges, immunities, and assistance
mentioned above shall apply again to such buildings, premises, and Land Plot.

6. In accordance with the provisions of the VCDR, the U.S. Party shall be exempt from all state
and local taxes and dues of the Republic of Moldova, other than those that represent payment

for specific services rendered, in connection with the purchase of the Land Plot for its
diplomatic mission.

If the above-mentioned proposals are acceptable to the Moldovan Party, the U.S. Party proposes
that this mote with attached site plan and the affirmative reply note of the Ministry of Foreign
Affairs arid European Integratmn shall constitute.an Agreement between the Government of the
United States of America and the Government of the Republic of Moldova on acquiring a land
plot for the construction of the Embassy of the United Sfates of America to the Republic of
Moldova, to be applied provisionally as of the date of the Ministry’s reply note and which shall
enter into force on the date of receipt by the U.S. Party, through diplomatic channels, of the
notification concerning the fulfillment by the Moldovan Party of the internal procedures
necessary for its entry into force.”

The Ministry of Foreign Affairs and European Integration of the Republic of Moldova has the
honor to inform that the ‘Government of the Republic of Moldova accepts the proposal
contained in the Embassy’s note and confirms that the Embassy’s note together with this reply
note shall constitute an Agreement between the Government of the Republic of Moldova and
the Government of the United States of America on acquiring a land plot for the constroction of
the Embassy of the United States of America to the Republic of Moldova, to be: applied
provisionally as of the date of this note and which shall enter into force on the date of réceipt by
the U.S. Party, through diplomatic channels, of the notification concerning the fulfiliment by the
Moldovan Party of the internal procedures necessary for its entry into force.

The Ministry of Foreign Affairs and European Integration of the Republic of Moldova avails
1tself of thls opportumty to Ienew to the Ej 'bassy of the United- States of America the

‘Enclosure: Attached Site Plan.

Chisinau, July12, 2019



