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Proiect
PARLAMENTUL REPUBLICI1 MOLDOVA
CODUL FUNCIAR
Parlamentul adopta prezentul Cod.

Capitolul I
DISPOZITII GENERALE

Sectiunea 1. Notiuni si subiectii relatiilor funciare

Articolul 1. Obiectul de reglementare

(1) Prezentul Cod reglementeaza regimul juridic al fondului funciar si
relatiile funciare stabilite Intre persoane.

(2) Fondul funciar se constituie din totalitatea terenurilor de orice fel,
indiferent de tipul de proprietate, categoria de destinatie sau de titlul pe baza
caruia sint detinute.

(3) Relatiile funciare reprezintd totalitatea raporturilor stabilite Intre
detindtorii de terenuri sau Intre acestia, pe de o parte, si autoritafile publice pe de
alta parte, n temeiul legii, actelor sau al faptelor juridice.

Articolul 2. Acorduri internationale

In cazul in care tratatul international la care Republica Moldova este parte
stabileste alte norme decit cele prevazute de prezentul Cod, se aplicd normele
tratatului international.

Articolul 3. Obiectul relatiilor funciare

(1) Terenul se caracterizeaza prin suprafatd, amplasament, hotare, regim
juridic, destinatie si calitatea solului.

(2) Terenul pot fi divizibil si indivizibil.

(3) Terenul este considerat indivizibil dacd caracteristicile acestuia nu
permit formarea lui ca bun independent conform normativelor tehnice in vigoare.
(4) In cazurile stabilite de lege, terenul poate fi considerat indivizibil.

(5) Obiectul relatiilor funciare este fondul funciar al Republicii Moldova,
care este alcatuit din totalitatea de terenuri aflate pe teritoriul acesteia.

Articolul 4. Clasificarea terenurilor

(1) In functie de tipul de proprietate, terenurile se clasifici in:
a) terenuri proprietate publica;

b) terenuri proprietate privata.

(2) In functie de domeniu, terenurile se clasifica in:

a) terenuri din domeniul public;

b) terenuri din domeniul privat.
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(2) In functie de destinatie, terenurile fondului funciar se clasifici in
urmitoarele destinatii: |

a) terenuri cu destinatie agricola;

b) terenuri destinate fondului forestier;

c) terenuri destinate fondului apelor;

d) terenuri pentru constructii si amenajari;

e) terenuri cu destinatie specialé;

f) terenuri destinate ocrotirii naturii si si de valoare istorico-culturala.

(3) Terenurile din fiecare categorie de destinatie pot avea mai multe
moduri de folosinta.

Articolul 5. Subiectii relatiilor funciare

(1) Subiecti ai relatiilor funciare sint detinatorii terenurilor.

(2) Prin detindtori de terenuri in sensul prezentului Cod, se inteleg titularii
dreptului de proprietate, ai altor drepturi reale, precum si cei care conform
legislatiei civile au calitatea de posesor de drept limitat.

(3) In functie de destinatia terenurilor dreptul subiectilor relatiilor funciare
poate fi limitat.

Articolul 6. Competenta Guvernului in domeniul relatiilor funciare

Guvernul are urmétoarele competente:

a) promoveazd politica de stat in domeniul utilizarii fondului funciar,
ameliordrii $i conservarii solurilor Republicii Moldova;

b) aprobd lista terenurilor proprietate publicd a statului;

¢) aproba masuri de aplicare a prevederilor stabilite in prezentului Cod;

d) modifici categoria de destinatie a terenurilor proprietate publicd a
statului i terenurilor de calitate superioara,;

e) organizeaza controlul asupra folosirii si protectiei solului;

f) aproba hotarele unitétilor administrativ-teritoriale;

g) elaborareaza metode de evaluare a terenurilor;

h) transmite in administrare, gestiune, concesiune, comodat sau arenda
terenurile proprietate public;

i) schimbul terenurilor proprietate publica.

Articolul 7. Competenta organului central de specialitate care asigura
realizarea politicii in domeniul relatiilor funciare si monitoringului funciar

Organul central de specialitate care asigurd realizarea politicii are
urmatoarele competente:

a) elaboreaza si monitorizeaza politicile in domeniul conservarii §i sporirii
fertilitatii solului;

b) elaboreazd si monitorizeazd politica statului in domeniul relatiilor
funciare si monitoringului funciar;

¢) stimuleazi consolidarea terenurilor agricole, in echilibru cu politica de
securitate alimentara a tarii;
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d) elaboreaza, in baza rezultatelor cercetdrilor stiintifice, masuri de
protectie a solului;

e) adopta bune practici de folosin{a a terenurilor agricole.

f) elaboreaza, coordoneazi si adopta reguli de creare si t{inere a cadastrului
funciar.

Articolul 8. Competenta autorititii administrative de implementare a
politicilor in domeniul relatiilor funciare

Autoritatea administrativda de implementare a politicilor in domeniul
relatiilor funciare are urmétoarele competente:

a) implementeaza politicile In domeniul conservarii si sporirii fertilitatii
solului; ‘

b) implementeaza politica statului in domeniul relatiilor funciare si
monitoringului funciar;

c) de autoritate in domeniul cadastrului funciar.

Articolul 9. Competenta autorititilor administratiei publice locale de
nivelul al doilea in domeniul relatiilor funciare

De competenta consiliilor raionale si municipale si a Adunérii Populare a
Gagauziei tin:

a) finerea cadastrului funciar al raionului, municipiului, Adunirii
Populare a Gagauziei si organizarea reglementérii regimului proprietétii funciare;

b)  elaborarea programelor, schemelor, proiectelor si a planurilor de
reglementare a regimului proprietatii funciare pe teritoriul raionului,
municipiului Adunarii Populare a Gagauziei si asigurarea realizérii lor;

C) transmiterea in administrare, gestiune, concesiune, comodat sau
arenda terenurile proprietate publics;

d) schimbarea terenurilor proprietate publica.

e) stabilirea suprafetelor care ramin in proprietatea statului tn limita
raionului, municipiului si Adunérii Populare a Gagauziei,

f) autentificarea drepturilor detinatorilor de terenuri;

g) privarea detinitorilor de dreptul de proprietate asupra terenurilor in
conformitate cu legislatia in vigoare;

h)  elaborarea propunerilor privind hotarele unititilor administrativ-
teritoriale;

1) schimbarea destinatiei terenurilor proprietate a raionului sau pe ale cirei
teritoriu se afld terenul proprietate a persoanei fizice sau juridice, in temeiul
cererii proprietarului.

Articolul 10. Competenta autorititilor publice locale de nivelul intii in
domeniul relatiilor funciare

Consiliul local are urméatoarele competente:

a) tinerea cadastrului funciar;

b) elaborarea propunerilor privind stabilirea hotarelor unitatilor
administrativ-teritoriale;
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c) schimbarea destinatiei terenurilor proprietate a autorititilor publice
locale sau pe al cérei teritoriu se afld terenul proprietate a persoanei fizice sau
juridice, in temeiul cererii proprietarului cu exceptia terenurilor proprietate
publici a statului, in modul stabilit de prezentul Cod,

d) stabilirea impozitelor funciare, incasarea lor in conformitate cu titlul VI
din Codul fiscal al Republicii Moldova nr. 1163/1997;

. e) eliberarea titlului de autentificare a dreptului detindtorului de teren in
cazul atribuirii de cédtre acestea a terenurilor proprietate publicd a unititilor
administrativ-teritoriale;

f) stabilirea si aprobarea hotarelor terenurilor in naturd in cazul terenurilor
proprietate publica a unititilor administrativ-teritoriale si proprietate privata,

g) schimbarea modului de folosintd pentru amplasarea obiectivelor de
infrastructurd a agriculturii, plantatilor horticole si a structurilor de primire
turistica, din categoria pensiunilor agroturistice, precum §i pentru obtinerea
produselor energetice;

h) transmiterea in administrare, gestiune, concesiune, comodat sau arenda
terenurile proprietate publica;

1) schimbarea terenurilor proprietate publica;

j) instrdinarea terenurilor din domeniul privat al unitdtii administrative
teritoriale pe al carei teritoriu se afla terenul;

k) privarea de drepturi a detindtorilor de terenuri in conditiile prevazute de
lege;

e) organizarea evaluarea terenurilor conform metodologiei stabilite de
Guvern.

Sectiunea a 2-a. Cadastrul funciar

Articolul 11. Notiunea de Cadastru funciar

(1) Cadastrul funciar este un sistem informational automatizat, care
contine

informatii cu privire la terenuri:

a) caracteristica cantitativa a terenurilor;

b) caracteristica calitativa a solurilor terenurilor agricole.

(2) Caracteristica cantitativd a terenurilor contine informatii cu privire la
suprafata terenurilor sistematizata dupa:

a) destinatii;

b) modul de folosinta;

¢) categorii de detinatori funciari.

(3) Caracteristica calitativd contine informatii cu privire la calitatea
solurilor terenurilor agricole:

a) nota medie de bonitate;

b) gradul de eroziune.

Articolul 12. Tinerea Cadastrului funciar
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(1) La nivel local, Cadastrul funciar se fine de catre autoritatile publice
locale.

(2) La nivel national, cadastrul funciar se tine de catre autoritatea
administrativd de implementare a politicilor in domeniul relatiilor funciare

(3) Cadastrul funciar interopereazd cu Registrul de stat al unitatilor
admnistrativ-teritoriale si al adreselor, Cadastrul bunurilor imobile, alte cadastre
de specalitate si registre, care con{in date relevante despre obiectele din cadastrul
funciar.

(4) Cercetarile pedologice necesare tinerii cadastrului funciar se
efectueazd de institutiile acreditate in domeniu o datd la 15-20 ani, iar cele
agrochimice o datid la 4 ani. Pe terenurile unde s-au executat lucriri de
ameliorare sau au avut loc procese de degradare a solului, precizarile se fac ori
de cite ori este necesar.

(5) Autoritatea administrativd de implementare a politicilor in domeniul
relatiilor funciare la nivel national publicd Cadastrul funciar pe portalul
guvernamental al datelor deschise.

(6) Guvernul stabileste structura si modul de introducere a datelor in

cadastrul funciar.

Articolul 13. inscrisurile constatatoare ale drepturilor detinitorilor de
teren proprietate publica

(1) Inscrisul constatator al drepturilor detinitorilor de teren proprietate
publicd este titlul de autentificare a dreptului detinatorului de teren, eliberat
conform Legii nr. 29/2018 privind delimitarea proprietatii publice.

(2) Forma titlului de autentificare a dreptului detinitorului de teren se
stabileste de Guvern.

(3) Drepturile de proprietate si alte drepturi patrimoniale asupra terenului
se Inregistreazd in conformitate cu Legea cadastrului bunurilor imobile

nr. 1543/1998.

Articolul 14. Inadmisibiltatea folosirii terenurilor pini la stabilirea

hotarelor in natura

Detindtorii de terenuri nu au dreptul la folosinta lor, inclusiv in conditii de
arenda, pind cind executantii lucrérilor cadastrale In comun cu autorititile
publice locale stabilesc si aproba hotarele terenurilor in naturd, in cazul atribuirii
de citre aceasta a terenurilor proprietate publici a unitatilor administrativ-
teritoriale si proprietate privatd, sau autoritatea administrativd in domeniul
administririi proprietdtii publice, in cazul atribuirii de cétre stat a terenurilor
proprietate publica a statului.

Capitolul 11
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Sectiunea 1. Proprietatea publici asupra terenurilor
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Articolul 15. Terenurile proprietate publica

(1) Dreptul de proprietate asupra terenurilor proprietate publica apartine
statului sau unitatilor administrativ-teritoriale.

(2) Dreptul de proprietate al statului asupra terenurilor se exercitd de catre
Guvern, prin autoritatea administrativd centrald responsabild de administrarea
proprietitii publice, iar dreptul de proprietate al unitétii administrativ-teritoriale
se exerciti de citre autorititile deliberative ale administratiei publice
locale/autoritatea deliberativd a administratiei publice a unitdtii teritoriale
autonome Gagauzia.

(3) Guvernul poate delega exercitarea dreptului de folosintd, administrare,
concesiune citre autoritdtile administratiei publice centrale.

(4) Din domeniul public al statului sau al unitatii administrativ-teritoriale
fac parte terenurile determinate prin lege sau terenurile care, prin natura lor, sint
de uz sau de interes public.

(5) Terenurile care sint In proprietatea publicd a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale si care nu fac parte din domeniului public apartin
domeniului privat al statului sau domeniului privat al unitdtii administrativ-
teritoriale.

Articolul 16. Terenurile din domeniul public al statului

in domeniul public al statului se includ terenurile care, prin natural lor,
prin lege sau in modul stabilit de lege, sint destinate satisfacerii unor necesitati
de ordin general.

Articolul 17. Terenurile din domeniul public al unitatilor
administrativ-teritoriale

In domeniul public al unititii administrativ-teritoriale se includ terenurile
care, prin natural lor, prin lege sau in modul stabilit de lege, sint destinate
satisfacerii necesitdtilor locuitorilor unitétii administrativ-teritoriale.

Articolul 18. Regimul juridic al terenurilor din domeniul public

(1) Terenurile din domeniul public sint inalienabile, insesizabile gi
imprescriptibile, dupd cum urmeaza:

a) nu pot fi instriinate nici prin privatizare sau depunere in capitalul social
al unei persoane juridice;

b) nu pot fi supuse executarii silite;

c) asupra lor nu se pot constitui garantii reale, interdictii i masuri
asiguratorii;

d) nu pot fi dobindite de terti prin uzucapiune.

(2) Actele juridice incheiate cu incélcarea alin. (1) sint lovite de nulitate
absoluta.

(3) Terenul din domeniul public poate fi trecut in domeniul privat, dupa
caz, prin hotirire de Guvern, prin decizie a consiliului local sau a Adundrii
Populare a unititii teritoriale autonome Gégauzia, dacd bunurile amplasate sau
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activitdtile desfagurate pe acesta nu mai sint afectate scopurilor indicate la
articolele 16 si 17. _

(4) Prevederile alin. (3) se aplicd mutatis mutandis in cazul trecerii
terenurilor din domeniul privat in domeniul public. _

(5) Terenurile din domeniul public pot fi date, dupa caz, in administrare
ministerelor, altor autoritdti ale administratiei publice centrale, autorititilor
administratiei publice locale, institutiilor publice, societdtilor pe actiuni cu
capital majoritar de stat, intreprinderilor de stat sau municipale.

(5) Darea in administrare, in folosintd sau in concesiune se efectueazi,
dupa caz, prin hotarire de Guvern, prin decizie a consiliului local sau Adunirii
Populare a unitétii teritoriale autonome Gagauzia.

(6) Darea in folosinta sau concesiune a terenurilor din domeniul public se
fac prin licitatie publicd sau concurs, cu exceptia prevazuti la alin. (7).

(7) Guvernul sau, dupé caz, consiliul local sau Adunarea Populard indica
in hotdrirea de Guvern sau, dupd caz, in decizie autoritatea administratiei
publice, institufia publicd, societatea pe actiuni, intreprinderea stat sau
municipald care va asigura organizarea licitatiei publice sau a concursului si va
incheia din numele Guvernului contractul de transmitere a dreptului de folosinti
sau de concesiune a terenului din domeniul public.

(8) Fird a desfasura licitatie publicd, statul sau, dupd caz, unitatea
administrativ-teritoriald pot transmite, terenuri din domeniul public in folosinta:

a) organizatiilor necomerciale cu statut de utilitate publici,

b) proprietarilor de constructii autorizate si amplasate pe acestea;

c) persoanelor juridice de drept public.

Articolul 19. Regimul juridic al terenurilor din domeniul privat al
statului/unitatilor administativ-teritoriale

Terenurile din domeniul privat al statului sau al unititii administrativ-
teritoriale sint supuse regimului juridic de drept comun, care se administreaza si
se folosesc in conditiile stabilite de prezentul Cod si actele normative adoptate in
baza acestuia

Articolul 20. Delimitarea terenurilor proprietate publici

(1) In cazul in care terenurile proprietate publicd a statului se Invecineaza
cu terenuri proprietate publici ale unititilor administrativ-teritoriale,
reprezentanfii statului §i reprezentantii unitdtii administrativ-teritoriale
coordoneazad hotarele acestor terenuri. Dacid reprezentantii partilor nu convin
asupra hotarelor, litigiul se examineaza in instan{i de judecati.

(2) In cazul in care terenurile proprietate publicd a unitatii administrativ-
teritoriale de nivelul intii se mérginesc cu terenurile proprietate publici ale
unitétii administrativ-teritoriald de nivelul al doilea, reprezentantii acestor unititi
administrativ-teritoriale coordoneazd hotarele terenurilor. Daci reprezentantii
autoritdtilor nu convin asupra hotarelor, litigiul se examineazi in instanti de
judecata.
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(3) Executarea lucrérilor de delimitare a terenurilor proprietate publicd a
statului si a terenurilor proprietate publicd a unitéfilor administrativ-teritoriale,
inclusiv a terenurilor care aparfin domeniului public sau celui privat, se vor
efectua conform Legii nr. 29/2018 privind delimitarea proprietétii publice si
procedurii stabilite de Guvern.

(4) Cheltuielile de executare a lucrarilor de identificare si de formare a
terenurilor proprietate publicd a statului si a terenurilor proprietate publicd a
unititilor administrativ-teritoriale se suportd de la bugetul de stat, din contul
bugetelor unititii administrativ-teritoriale respective sau din alte surse neinterzise
de lege.

Articolul 21. Circulatia terenurilor proprietate publici intre stat si
autoritatile publice locale

(1) Terenurile din proprietatea publicd a statului pot fi transmise In
proprietatea publica a unitétii administrativ-teritoriale prin hotarire de Guvern, cu
acordul autoritatilor administratiei publice locale.

(2) Trecerea terenurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale Tn domeniul lor public se face prin hotérire de Guvern
sau, dupi caz, prin decizie a consiliului raional, a Adunarii Populare a unitatii
teritoriale autonome Gégauzia, a consiliului orasenesc (municipal), sdtesc
(comunal).

(3) Trecerea terenurilor din domeniul public Tn domeniul privat se face
prin hotdrire de Guvern sau, dupd caz, prin decizie a consiliului raional, a
Adunarii Populare a unitatii teritoriale autonome Gagduzia, a consiliului
oragenesc (municipal), sdtesc (comunal), dacd Constitutia sau legea organica nu
dispune altfel. Terenurile de uz public pot fi trecute In domeniul privat doar daca
nu mai sint destinate uzului public.

(4) Transmiterea terenurilor din proprietatea statului in proprietatea
publicd a unitatii administrativ-teritoriale se face, la propunerea Guvernului, prin
decizie a consiliului raional, a Adunarii Populare a unitétii teritoriale autonome
Gégauzia, a consiliului ordgenesc (municipal), sdtesc (comunal).

(5) Transmiterea terenurilor din proprietatea unitafii administrativ-
teritoriale in proprietatea publicd a statului se efectueaza, dupa caz, prin hotarire
de Guvern, prin decizie a consiliului raional, a Adundrii Populare a unitatii
teritoriale autonome Gagauzia, a consiliului ordsenesc (municipal), satesc
(comunal).

(6) Transmiterea terenurilor proprietate a unitatii administrativ-teritoriale
in proprietatea publicd altei unitdt{i administrativ-teritoriale se efectueaza prin
decizie a consiliului raional, a Adunirii Populare a unitétii teritoriale autonome
Gigauzia, a consiliului orasenesc (municipal), sdtesc (comunal), la solicitarea
autoritatii publice locale interesate de transmiterea terenului.

(7) Transmiterea terenurilor agricole proprietate a unitdtii administrativ-
teritoriale din administrarea unei autoritdti a administratiei publice locale in
administrarea altei autoritati a administratiei publice locale se face, la propunerea
Guvernului, prin decizie, dupa caz, a consiliului raional, a Adunérii Populare a
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unititii teritoriale autonome Gagauzia, a consiliului ordsenesc (municipal), satesc
(comunal).

(8) Transmiterea terenurilor agricole proprietate a unitdfii administrativ-
teritoriale Tn folosinta institutiilor, organizatiilor si Intreprinderilor de stat si
municipale pentru desfagurarea activititii acestora se face, la propunerea
Guvernului, prin decizie, dupa caz, a consiliului raional, a Adundrii Populare a
unitatii teritoriale autonome Gégauzia, a consiliului orasenesc (municipal), sdtesc
(comunal).

(9) Hotarirea/decizia de trecere a terenului dintr-un domeniu in altul poate
fi atacata in contencios administrativ.

Articolul 22. Instriinarea terenurilor din domeniul privat al
statului/unitatilor administativ-teritoriale

(1) Terenul din domeniul privat poate fi instrdinat doar prin licitatie
publici, cu exceptiile prevazute de prezenta lege.

(2) Vinzarea-cumpararea terenurilor din domeniul privat al unitétilor
administrativ-teritoriale se efectueazd de citre autoritatea executivd a
administratiei publice locale in baza deciziei consiliului local, iar a terenurilor
din domeniul privat al statului — de catre Agentia Proprietafii Publice.

(3) La incheierea contractului de vinzare-cumparare a terenului, de cétre
vinzitor pot stabili grevari, cu titlu provizoriu sau perpetuu, in sarcina
dobinditoriului. '

(4) Vinzarea-cumpdérarea terenurilor proprietate publicad utilizate in
procesul tehnologic, supuse privatizarii, aferente obiectivelor private, precum si a
celor aferente constructiilor nefinalizate se efectueaza la pretul de piata.

(5) Terenul care, dupd parametri i amplasare, nu poate fi utilizat ca bun
imobil separat conform normativelor in domeniu se vinde prin concurs sau la
licitatie detinatorilor de terenuri adiacente. In cazul in care existi un singur
detindtor de teren adiacent, vinzarea-cumpdrarea terenului care nu poate fi
utilizat ca bun imobil separat se efectueaza prin contract direct la pretul de piata.

(6) Prevederile alin.(6) se aplicé si In cazul atribuiri terenurilor cu drept de
superficii, locatiune gi arendd a unor astfel de terenuri. Celelalte terenuri se
transmit cu drept de superficii, locatiune si arenda prin concurs sau la licitatie, cu
exceptiile prevdzute de lege.

(7) Terenul de pe lingd casa atribuit in folosintd temporara si terenul cu
care lotul de pamint de pe lingd casd depdsesete norma prevazutd de legislatie,
care, potrivit parametrilor si amplasarii, nu poate fi format ca bun imobil de sine
stititor, precum si care nu poate fi separat ca in comun cu alte suprafete s
formeze bunuri de sine stititoare, se transmit In proprietate gratuit de cétre
autorititile publice locale persoanelor in a céror posesie de fapt se afla. In cazul
in care, dupd parametri si ampasare, terenurile mentionate pot fi formate ca
bunuri imobile de sine stititoare, acestea dupa formare si inregistrare se transmit
in proprietate persoanclor in drept ori se instrdineazd in alt mod conform
legislatiei.
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(8) Prin lege se pot institui drepturi de preemtiune la dobindirea
terenurilor din domeniul privat, care poate fi exercitat dupa obtinerea ofertei In
rezultatul licitatiei publice.

(9) Consiliul local sau statul poate greva cu servitufi terenul propus spre
vinzare. in cazul vinzirii terenului ocupat de drumuri tehnologice si alte terenuri
ce servesc activititile agricole, implicate intr-un singur proces tehnologic,
vinzitorul poate conditiona vinzarea de efectuarea comasdrii sectoarelor
respective cu sectoarele de teren adiacente, detinute in proprietate de cumparator.

(10) Dacd cumparitorul nu respectd servitufile si conditiile stabilite
conform alin.(10), consiliul local sau statul rezolva contractul de vinzare-
~ cumpdrare a terenului.

(11) Plata pretului se face integral intr-un termen ce nu va depasi 90 de
zile de la data incheirii contractului de vinzare-cumparare.

(12) In cazul neachitirii platii In termenele stabilite in contract,
cumpdratorul pliteste pentru fiecare zi de intirziere o penalitate de 0,1% din
suma neachitata.

(13) Mijloacele binesti rezultate din vinzarea terenurilor din domeniul
privat al statului se varsa la bugetul de stat.

(14) Mijloacele binesti rezultate din vinzarea terenurilor din domeniul
privat al unitdtilor administrativ-teritoriale se varsd la bugetul unitafii
administrativ-teritoriale respective si se folosesc pentru achizifionarea terenului
in conditile stabilite la art. 24 alin. (4) si dezvoltarea teritoriului.

(15) Vinzarea terenurilor aferente din domeniul privat al unitifilor
administrativ-teritoriale/UTA Géagduzia se efectueazd de catre autoritatile
administratiei publice locale, la decizia consiliilor locale, iar din domeniul privat
al statului aferente bunurilor imobile proprietate privatd se efectueaza de Agentia
Proprietdtii Publice, care, in numele statului, incheie contracte de vinzare-
cumparare.

(16) Schimbul de terenuri proprietate publicd a statului cu terenuri ale
unititilor administrativ-teritoriale se efectueaza prin hotdrire de Guvern, cu
conditia existentei unei decizii a autoritatii deliberative a administratiei publice
locale privind acceptul sau, dupa caz, privind solicitarea schimbului de terenuri.

(17) Terenurile ce urmeaza a fi schimbate trebuie sa fie echivalente dupa
valoare. Valoarea terenurilor este determinatd pe baza raportului de evaluare,
elaborat de citre intreprinderile de evaluare licentiate.

(18) In cazul in care terenurile schimbate nu au aceeasi valoare, diferenta
de valoare poate fi compensatd pecuniar sau printr-o suprafatd de teren cu
valoarea egald celui supus schimbului.

(19) Schimbul terenurilor din domeniul public al statului, precum si al
terenurilor din domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale pe terenuri
proprietate privatd al unei persoane fizice sau juridice poate fi in folosul
comunititii in baza unui studiu de cercetare.

Sectiune a 2-a. Proprietatea privata asupra terenurilor
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Articolul 23. Reglementarea dreptului de proprietate privati asupra
terenurilor

(1) Dreptului de proprietate si altor drepturi reale asupra terenurilor se
aplicd prevederile Codului civil, cu particularitétile stabilite de prezentul Cod.

(2) Dreptul de proprietate asupra terenurilor poate fi limitat in masura
prevazutd de prezentul Cod sau de alte acte legislative, precum si de drepturile
tertilor. ‘

(3) Nu se admite restituirea terenurilor nationalizate pind la adoptarea
Codului funciar nr. 828/1991.

Articolul 24. Subiectii dreptului de proprietate privata

(1) Dreptul de proprietatea privati asupra terenurilor poate fi dobindit, in
conditiile legii, de persoanele fizice si juridice, cu exceptiile stabilite de
prezentul Cod.

(2) Persoanele strdine, investitorii strdini sau apatrizii nu pot dobindi drept
de proprietate asupra terenurilor cu destinatie agricold sau din fondul forestier,
sub sanctiunea nulitatii absolute al actului juridic de dobindire.

(3) In cazul dobindirii terenurilor mentionate in alin. (2) prin mostenire,
acestia sint obligati sa il instrdineze in termen de un an de zile.

4) In cazul in care, in termenul prevazut la alin. (3), terenul nu a fost
instrainat, autorititile publice locale achizifioneaza terenul, la valoarea de piata,
in baza raportului de evaluare intocmit conform legislatiei, de la persoana care
nu este in drept si 1l detind In proprietate.

(5) Mijloacele financiare pentru achizitionarea terenului in conditile
stabilite la alin. (4) vor fi suportate din contul mijloacelor banesti obtinute de la
instriinarea terenurilor din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale,
schimbarea destinatiei terenurilor sau alte surse.

Articolul 25. Obligatiile proprietarului si altor detinéitori de terenuri

(1) Proprietarul si alti detindtori de teren au urmétoarele obligatii:

a) respectarea hotarelor terenului, asigurarea integritdtii bornelor de
delimitare a hotarelor;

b) respectarea categoriei de destinatie a terenurilor;

c) inregistrarea dreptului asupra terenului in Registrul bunurilor imobile.;

d) efectuarea masurilor de protectie a solului in cadrul practicilor agricole
aprobate de Guvern;

e) respectarea dreptului de vecindtate;

f) neadmiterea actiunilor care ar afecta cantitativ, calitativ terenurile vecine;

g) aplicarea misurilor de protectie a solului impotriva poludrii;

h) aplicarea masurilor de ameliorare conform planului de utilizare a solului
aprobat de consiliul local;

i) intretinerea terenurilor intr-o stare fitosanitard (combaterea si raspindirea
buruienilor);

j) achitarea la timp impozitul funciar pentru folosirea terenurilor;
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k) notificarea autoritatilor administratiei publice locale de nivelul intii
despre schimbarea modului de folosinta a terenurilor;

1) notificarea in scris autoritdtilor administratiei publice locale de nivelul
intfi, in termen de 30 de zile despre schimbarea modului de folosinta a terenurilor
agricole.

(2) In cazurile transmiterii terenurilor in folosintd, posesiune, obligatiile
stabilite de prezentul Cod revin persoanei care a dobindit folosin{a sau posesia
terenului cu exceptia obligatiilor stabilite la alin.(1) lit.j).

Capitolul III 5
TERENURILE CU DESTINATIE AGRICOLA

Sectiunea 1. Clasificare

Articolul 26. Terenurile cu destinatie agricola

(1) Terenurile cu destinatie agricola, indiferent de forma de proprietate,
sint folosite pentru desfigurarea activitétii in scopul obtinerii de produse agricole
si pentru amplasarea obiectivelor de infrastructurd a agriculturii, precum si
pentru obtinerea produselor energetice in conditiile prevazute la alin. (2) lit. ¢).

(2) Terenurile cu destinatie agricola pot fi folosite in urméatoarele moduri:

a) pentru obtinerea productiei agricole (arabile, inclusiv serele, solariile i
rasadnitele, pirloagele, livezile, viile, plantatiile de nuci, plantatiile de dud,
plantatiile eterooleagenoase, arbustii fructiferi, gradinile, finete si pasuni si altele
asemenea — cele cu vegetatie);

b) pentru constructii agricole — terenurile ocupate de depozite, de frigidere
destinate pastrarii produselor agricole, de fatari, de ateliere de reparatie si de
pastrare a mecanismelor (agregatelor) agricole, de ferme zootehnice, pensiuni
agroturistice, inclusiv amenajarile piscicole, iazurile antierozionale, drumurile
care servesc activitatilor agricole, instalatiile de desecare, de irigare, daca nu au
fost atribuite la alta categorie de destinatie; :

¢) terenurile ocupate de culturi de plante energetice lemnoase (plop,
salcie, salcim) care au gradul de evaluare a fertilititii naturale mai mic de 40 sau
care se afld in luncile riurilor ori in alte zone cu risc de inundatii;

d) fisiile forestiere;

e) loturi pomicole din cadrul intovéarasirilor pomicole;

f) terenuri degradate (ripi, alunecari de teren, mlastini ).

(3) Constructiile de pe terenurilor cu destinatie agricold se efectueazd in
baza documentatiei de proiect aprobatd de institutiile abilitate gi autorizatiei de
constructie eliberate in conditiile legii, precum si sd fie prevazute cu dotéri
pentru ocrotirea mediului.

Articolul 27. Schimabrea modului de folosinti a terenurilor agricole
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(1) Schimbarea modului de folosintd a terenurilor agricole specificate la
art. 26 alin. (2) lit. a) se face de cétre proprietar sau de cétre defindtorul de teren
cu acordul proprietarului.

(2) Schimbarea modului de folosintd a terenurilor agricole in scopurile
specificate la art. 26 alin. (2) lit. b) se face prin decizia consiliului local al unitatii
administrativ-teritoriale de nivelul intii in temeiul cererii proprietarului, in cazul
orasului Chisiniu — prin decizie a consiliului municipal Chisindu, sau autoritétii
administratiei publice centrale in administrarea cdreia se afld terenurile pentru
terenurile proprietate publica a statului.

(3) Pentru amplasarea obiectivelor de infrastructura a agriculturii stipulate
la art. 26 alin. (2) lit.b), proprietarul se adreseéazd cu un demers autoritatilor
administratiei publice locale, in care argumenteazd necesitatea edificarii
obiectivului de infrastructura a agriculturii, la care anexeazi:

1) copia de pe buletinul de identitate (pentru persoana fizicd) sau copia de
pe decizia de inregistrare a intreprinderii, institutiei, organizatiei gi/sau copia de
pe extrasul din Registrul de stat al persoanelor juridice;

2) extrasul din Registrul bunurilor imobile;

3) planul cadastral al terenului;

4) decizia consiliului local privind casarea plantatiilor (pentru terenurilor
ocupate de plantatii perene).

(4) Autorititile administratiei publice locale, in termenul stabilit de
legislatie, examineazd demersul si materialele prezentate de proprietar si aduce la
cunostinta acestuia decizia autoritétii deliberative a administratiei publice locale
privind schimbarea modului de folosinta in scopul edificérii obiectivelor de
infrastructura a agriculturii.

(5) In termen de 30 de zile lucritoare de la schimbarea modului de
folosintd a terenurilor agricole, proprietarul este obligat sa informeze, in scris,
autoritafile administratiei publice locale de nivelul intfi, specificind suprafata
terenului, modul anterior si cel actual de folosintd a terenului si numaérul
cadastral al acestuia (pentru terenurile inregistrate), in scopul modificarii
inscrierilor in Cadastrul funciar.

Articolul 28. Terenurile cu destinatie agricola de calitate superioara

Terenuri cu destinatie agricold de calitate superioara reprezintd terenurile
amplasate pe suprafatd orizontald (inclinatia < 1°) si cvasiorizontald (inclinatia
1-3°) cu nota de bonitate a Invelisului de sol mai mare de 60 de puncte
(indiferent de unitatea de relief pe care sint amplasate).

Articolul 29. Terenurile irigate si desecate si modul de clasare
(1) In functie de lucririle de amenajare terenurile agricole se clasifica in:

a) terenuri irigate;
b) terenuri desecate.
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(2) Terenuri irigate se considerd terenurile potrivite pentru agricultura si
irigare, amenajate cu sisteme de irigatie stationare sau provizorii, legate de surse
de api ce asigura irigarea acestor terenuri.

(3) Terenurile desecate fac parte din terenurile amenajate cu retele de
drenaj (de tip deschis sau inchis), care asigurd regimul normal de api si de aer
pentru dezvoltarea culturilor agricole.

(4) Terenurile se claseazd in categoria celor irigate ori desecate prin
decizia Consiliului local al unitafii administrativ-teritoriale de nivelul intii in
temeiul cererii proprietarului, in cazul orasului Chisindu - prin decizie a
consilinlui municipal Chiginau.

(5) Clasarea terenurilor irigate si a celor desecate in categoria celor
neirigate se face 1intemeiul cererilor proprietarilor de teren, prin decizia
Consiliului local al unitatii administrativ-teritoriale de nivelul intfi, in cazul
oragului Chigindu - prin decizie a consiliului municipal Chisindu si
se efectueazd in urmatoarele cazuri:

a) pierderea surselor de irigare;

b) uzarea/casarea retelei de drenaj, de
irigatie, ceea ce impune schimbarea sau reconstructia ei,

¢) degradarea calitatii apei pind la indicii inadmisibili pentru  irigarea
culturilor agricole;

d) retragerea terenurilor agricole pentru alte necesitati ale statului si
societdtii decit cele agricole si silvice;

¢) schimbarea modului de folosintd a terenurilor agricole pentru care nu
este necesar irigare;

j) schimbarea destinatiei terenurilor agricole pentru care nu este necesar
irigare.

(6) Cererile de clasare a terenurilor irigate si desecate in categoria celor
neirigate se prezintd de cétre proprietarii de terenuri administratiei publice locale
de nivelul intii pind la 1 octombrie a anului in curs.

(7) Autoritatea administratiei publice locale de nivelul intii sistematizeaza
cererile privind clasarea terenurilor irigate si desecate in categoria celor neirigate
pind la 1 noiembrie a anului in curs, cu notificarea autorititii administrative de
gestionare a apelor, si adoptd decizia privind clasarea terenurilor irigate si
desecate in categoria celor neirigate.

(8) Decizia adoptatd a consiliului local al unitétii administrativ-teritoriale
de nivelul intii, in cazul orasului Chisindu - a Consiliului municipal Chigindu,
privind clasarea terenurilor irigate si desecate in categoria celor neirigate
serveste drept temei pentru introducerea modificérilor respective in documentatia
cadastrald funciara.

Articolul 30. Terenurile desecate
(1) Desecarea terenurilor se efectueazd 1n scopul utilizdrii lor in
agriculturd, al stopdrii proceselor distructive (alunecarilor de teren etc.),
protectiei si utilizarii constructiilor si al amenajarilor.
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(2) Sistemul de desecare se proiecteaza in functie de particularitatile fizice
ale solurilor si de regimul lor hidric.

(3) Constructia sistemelor de desecare se efectueaza in baza unui acord
comun intre proprietarii de teren, autentificat in modul stabilit de legislatie.

(4) Prejudiciile cauzate proprietarilor de teren in urma constructiei
sistemelor de desecare se repard de persoanele fizice sau juridice in favoarea
carora au fost efectuate aceste lucréri. '

(5) Conditiile uatilizdrii sistemelor de drenaj/exploatarea sistemelor de
desecare se stabilesc de Guvern.

(6) In procesul valorificarii terenurilor desecate vor fi respectate toate
conditiile impuse de utilizarea rationala a sistemului de desecare.

Articolul 31. Drumurile care servesc activitatilor agricole

(1) Drumurile care servesc activittilor agricole traverseaza si deservesc
terenurile cu destinatie agricold a unui singur proprietar si stabilesc legatura intre
masivele de terenuri si drumurile publice si deservesc mai mul{i proprietari.

(2) Se interzice exploatarea drumurilor care servesc activitatilor agricole
altfel decit cel de folosinta.

Sectiunea 2. Arenda terenurilor agricole

Articolul 32. Contractul de arenda

(1) Plata pentru arenda terenurilor agricole se stabileste prin acordul
partilor contractante.

(2) Termenul arendei terenurilor agricole se stabileste de cétre partile
contractante, si nu poate fi mai mic de un an §i mai mare de 30 de ani.

(3) Pe terenurile transmise in locatiune, in arendd nu pot fi construite
constructii capitale.

Articolul 33. Arenda terenurilor proprietate publica

(1) Terenurile agricole proprietate publicd se transmit in arendd prin
licitatie publicd de cétre titularii dreptului de administrare desemnati de cétre
Guvern sau de cétre autoritatile administratiei publice locale, in modul stabilit de
Codul civil nr. 1107/2002.

(2) Drumul care serveste activitatilor agricole, dupd parametri si
amplasare, nu poate fi format ca bun imobil de sine statator, se da In arenda fara
licitatie detindtorilor de terenuri adiacente.

Articolul 34. Transmiterea terenurilor proprietate privata in arendi
de ciitre autoritatea publica locala

(1) In cazul in care proprietarul terenului agricol, mai mult de 2 ani de zile
succesivi, nu foloseste terenul agricol potrivit modurilor de folosinta prevazute la
art. 26, autoritatea publicd locald poate si-gi rezerve dreptul de a administra
terenul dat, dispunind arendarea lui, in urmétoarele conditii:
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a) proprietarul terenului este somat in scris cé in termen de trei luni sd ia
masurile necesare privind modul de folosinta a terenului;

b) in cazul in care somatia ramine fard efect, autoritatea publicd locala
(consiliul local) decide darea acestui teren in arendd pentru un termen de
maximum 5 ani in functie de cauza necultivirii terenului de cétre proprietar;

¢) proporfia plitii de arendd ce se cuvine proprietarului terenului va
constitui 70% din plata arendei terenului agricol care va fi depozitatd pe un cont
special, iar diferenta va fi achitatd primariei.

(2) Administrarea terenului agricol de catre autoritatile publice locale nu
este un impediment pentru Instrdinarea sau constituirea altor drepturi reale de
cétre proprietar.

(3) Proprietarul sau dobinditorii legali pot in orice moment, printr-o
declaratie scrisd adresatd autoritdtilor publice locale, sa-si Intoarcd dreptul de a
administra terenul agricol, contractele de arendd fiindu-le opozabile pind la
expirarea termenului pentru care au fost incheiate.

Articolul 35. Inregistrarea contractului de arend:

(1) Contractul de arendd a terenurilor si a altor bunuri agricole se
inregistreaza la primdria localitatii in a cérei raza teritoriala se afla terenurile i
alte bunuri agricole sau la organele teritoriale cadastrale din raza de activitate, in
modul stabilit de Codul civil nr. 1107/2002.

(2) Organul cadastral teritorial va prezenta autoritdtii administratiei
publice locale de nivelul intii din zona de activitate a acestuia informatia privind
inregistrarea contractelor de arendd din registrul cadastrului bunurilor imobile,
inregistrarea, modificarea sau rezilierea contractelor de arenda in termen de o
luna de la efectuarea inscrisurilor.

(5) Neinregistrarea contractului are ca efect inopozabilitatea contractului
fata de tert.

Articolul 36. Subarenda terenurilor agricole

Terenurile agricole se transmit in subarendd numai cu consim{dmintul
proprietarului, datin forma scrisé si prin incheierea unui contract separat in
conditiile stabilite in Codul civil nr. 1107/2002.

Sectiunea a 3-a. Consolidarea terenurilor agricole

Articolul 37. Consolidarea terenurilor agricole

(1) Consolidarea terenurilor agricole reprezintd un complex de actiuni
organizatorice, juridice si tehnice, acceptate de céitre proprietari, intreprinse in
scopul optimizarii structurii terenurilor agricole in functie de proprietar,
suprafatd, amplasament.

(2) Consolidirii pot fi supuse terenurile agricole situate in limitele unei
singure localitati.

(3) Consolidarea terenurilor agricole se efectueaza din inifiativa
proprietarilor de terenuri prin urmétoarele modalit&i:
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a) in baza contractului de activitate economicd comund (cooperativele
agricole de productie);

b) prin folosirea in comun a terenurilor agricole (in conformitate cu
statutul intreprinderilor agricole);

c) prin separare, comasare i redefinire a hotarelor sectoarelor de teren,
prin arendd, vinzare-cumpéarare, prin schimbul sectoarelor de teren de catre
detinatorii de teren, inclusiv intre detinatorii de teren participanti la procesul de
consolidare; precum si prin alte modalitati neinterzise de lege.

(4) Metoda de consolidare a sectoarelor de teren agricole o vor alege
proprietarii de teren.

Articolul 38. Principiile consolid:rii terenurilor agricole

(1) In cadrul procesului de consolidare a terenurilor agricole se respecti
urmatoarele principii:

a) necesitatea economico-sociala;

b) transparenta activitatilor;

c) protectia mediului.

(2) La consolidarea terenurilor agricole sint respectate urméatoarele
conditii:

a) consolidarea terenurilor agricole poate fi executata cu participarea a cel
putin 70% din proprietarii terenurilor implicate in procesul de consolidare, sau de
proprietarii care detin cel pufin 80% din suprafetele acestor terenuri;

b) consolidarea terenurilor agriole sa asigure o exploatare mai eficienti a
terenurilor de pina la consolidare;

c) exista acordul persoanelor a caror interese pot fi atinse in urma
consolidarii terenurilor (creditorii ipotecari, arendasi);

d) In urma procedurii de consolidare nu se va micgora in mod substantial
valoarea terenurilor propuse pentru consolidare;

e) consolidarea nu va afecta conditiile de activitate economicd a
proprietarilor sectoarelor de teren adiacente, neimplicate in procesul de
consolidare.

(3) Proprietarul care nu este de acord cu consolidarea terenurilor este
strimutat, prin decizie a instantelor de judecatd, atribuindui-se un teren
echivalent cu cel detinut pini la consolidare in cimpul consolidat. In cazul in care
atribuirea unui sector de teren echivalent cu cel detinut pina la consolidare nu
este posibild, atunci proprietarului i se compenseazd in bani diferenta dintre
pretul de piatd a terenului cedat fatd de cel propus, de cétre proprietarii ce au
initiat consolidarea.

(4) Executantul proiectului de consolidare a terenurilor agricole va
proiecta astfel proiectul de consolidare ca sd asigure existenta dreptului de
ipotecd, 1n cazul in care terenul la momentul consolidérii era ipotecat sau, dupa
caz, va Instiinta creditorii ipotecari in vederea ludrii masurilor de asigurare a
creantelor sale.
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(5) Oficiile cadastrale teritoriale nu vor inregistra terenurile consolidate
fara acordul creditorului privind modificarea, substituirea sau stingerea gajului
asupra terenurilor ipotecate pina la consolidare.

(6) Consolidarea terenurilor agricole situate in pante se efectueaza la nivel
de bazin de receptie (hidrografic), in special pentru combaterea eroziunii solului
si stabilizarea alunecdrilor de teren.

(7) Nu se admit actiunile de consolidare care pot avea impact negativ
asupra mediului Inconjurétor gi a resurselor naturale.

Articolul 39. Consolidarea terenurilor prin schimb benevol

(1) Cererile de consolidare sau asistentd in procesul de consolidare a
terenurilor prin schimb benevol pot fi prezentate primariei de doi sau mai multi
proprietari de teren.

(2) Schimbul benevol de terenuri agricole, cu antrenarea mai multor
terenuri agricole separate, poate fi dirijat de catre primdria localitafii respective.

(3) Cheltuielile pentru efectuarea investigatiilor si evaluarea terenului,
elaborarea proiectului de consolidare a terenurilor, perfectarea documentelor de
inregistrare in registrul bunurilor imobile vor fi suportate de la bugetul de stat
sau de la bugetele autoritatilor publice locale (fonduri speciale) si surse private
(fermieri, antreprenori, alti investitori).

(4) Proprietarii care doresc si facd schimb de terenuri in baza unei
intelegeri reciproce vor avea dreptul si colecteze roada culturilor anuale si
multianuale de pe aceste terenuri.

(5) Litigiile aparute In procesul implementérii proiectului de consolidare a
terenurilor agricole prin schimb benevol se solutioneazd in modul stabilit de
legislatie. ,

(6) Dispozitia primarului cu privire la consolidarea terenurilor agricole
prin schimb benevol se ia in baza:

a) cererilor participantilor la procesul de consolidare a terenurilor;

b) planului cadastral al terenurilor ce vor constitui obiectul consolidarii;

¢) proiectului de consolidare a terenului;

d) conditiilor schimbului de terenuri;

e) acordurilor de schimb benevol in scopul consolidarii terenurilor;

f) surselor de finantare a lucrérilor de consolidare §i a termenului presupus
de finalizare;

g) elaborérii unui nou plan cadastral;

h) modificarii documentelor ce confirma drepturile detinatorilor de teren,

1) reinregistrarii sectoarelor de teren.

(7) Dispozitia cu privire la demararea procesului de consolidare a
terenurilor prin schimb benevol, in forma scrisd, se inmineaza participantilor la
procesul de consolidare si se aproba de acestia.

(8) Terenurile consolidate prin schimb benevol se reinregistreaza in baza
decizii primarului de aprobare a proiectului de consolidare.
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Articolul 40. Consolidarea de citre autorititile publice locale a
terenurilor prin vinzare-cumpirare

(1) Autoritatile administratiei publice locale au dreptul de a procura
terenuri la pretul de piatd prin tranzactii benevole cu persoane fizice i persoane
juridice.

(2) Plata pentru terenurile procurate se va face din contul mijloacelor unui
fond special al primériei.

Articolul 41. Evaluarea terenurilor supuse consolidarii

(1) Terenurile supuse consolidirii se evalueaza in baza pretului de piata.
Plantatiile horticole, instalatiile ingineresti, constructiile amplasate pe sectorul de
teren supus consolidarii sint evaluate si sint luate in considerare la stabilirea
pretului total al sectorului de teren.

(2) Participantii la procesul de consolidare primesc terenuri agricole la
pretul de piata echivalent pretului de piata al terenului detinut anterior.

Capitolul IV
TERENURILE FONDULUI FORESTIER

Articolul 42. Structura fondului forestier

(1) Terenurile din fondul forestier au urmatoarele moduri de folosinta:

a) terenuri acoperite cu paduri;

b) terenuri pentru Tmpadurire si/sau refmpadurire, inclusiv terenuri
degradate (ogase, ravene, alunecdri de teren, solonceacuri, cariere etc.);

c) terenuri afectate gospodadriei silvice (constructii, infrastructurd, arabil,
finate, plantatii multianuale, remize etc.);

d) terenuri pentru cresterea materialului forestier de reproducere
(pepiniere, repicaje etc.);

e) terenuri neproductive (pante abrupte, mlastini, stincarii, soloneturi etc.).

(2) Solurile puternic erodate necesitd a fi protejate de eroziune prin
impadurire sau prin formarea pajistilor temporare. '

Articolul 43. Utilizarea terenurilor destinate fondului forestier

(1) Terenurile destinate fondului forestier proprietate publicé a statului si
proprietate publicd a unitdtii administrativ-teritoriale se folosesc de catre
intreprinderi, institutii, organizatii silvice, alte intreprinderi, precum si persoane
fizice conform destinatiei.

(2) Terenurile fondului forestier proprietate publicd a statului pot fi
folosite in alte scopuri, dacd aceastd folosintd este compatibild cu interesele
gospodariei silvice, in baza hotaririi de Guvern.

(3) Terenurile fondului forestier proprietate privatd se folosesc de
proprietari conform destinatiei in conformitate cu legislatia in vigoare.
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Capitolul V
TERENURILE FONDULUI APELOR

Articolul 44. Structura terenurilor destinate fondului apelor

Terenurile destinate fondului apelor includ urmétoarele moduri de
folosinta:

a) terenurile aflate sub ape — cele aflate permanent sub albiile cursurilor de
apa, cuvetele lacurilor, iazurilor sau rezervoarelor de apd si mlastini;

b) terenurile repartizate pentru fisiile de deviere (de pe maluri) a rfurilor, a
bazinelor de api, a canalelor magistrale si a colectoarelor;

¢) terenurile pe care sint amplasate constructi hidrotehnice si alte
constructii care deservesc fondul apelor — cele pentru constructia si exploatarea
instalatiilor ce asigurd satisfacerea necesititilor de apa potabila, de apa tehnicd,
de apa curativa si alte necesititi care deservesc domeniul gospodaririi apelor.

Articolul 45. Drepturile asupra terenurilor fondului apelor

(1) Terenurile fondului apelor pot fi in proprietate publicd a statului,
proprietate publicd a unitatilor administrativ-teritoriale si proprietate privata.

(2) Persoanele fizice si juridice pot deveni proprietari ai iazurilor
antierozionale, pot construi bazine de apa, instalatii hidrotehnice, alte instalatii si
canale amplasate pe terenurile private in baza documentatiei de proiect aprobatd
de institutiile abilitate si autorizatiei de constructie eliberate de autoritatea
executivd a administratiei publice locale.

Articolul 46. Fisiile riverane si zonele de protectie a apelor si zonele de
protectie sanitara

(1) Fisiile riverane si zonele de protectie a apelor, zonele de protectie
sanitare se stabilesc pe malurile rfurilor si bazinelor de apa, statiilor si posturilor
hidrometeorologice, constructiilor hidrotehnice §i de acumulare a apei, prizelor
de captare si aprovizionare cu apd potabild si cu apd tehnologicd, apeductelor
magistrale si interraionale.

(2) Suprafetele, conditiile si modul de folosire a terenurilor din zonele de
protectie si cele sanitare se reglementeaza in legislatia din domeniul mediului.

Capitolul VI
TERENURILE DESTINATE
CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR

Articolul 47. Modurile de folosinta a terenurilor destinate
constructiilor

Terenurile destinate constructiilor includ urmétoarele moduri de folosinta:

a) pentru amplasarea contructiilor locative;

b) pentru amplasarea constructiilor comerciale si prestéri servicii;

c) pentru amplasarea constructilor publice;

d) pentru amplasarea constructiilor industriale;
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e) pentru amplasarea obiectivelor transportului;

f) pentru amplasarea obiectivelor tehnico-edilitare;

g) pentru explotari minere;

h) pentru amplasarea obiectivelor recreative;

i) pentru amplasarea obiectivelor de ocrotire a naturii;

Articolul 48. Terenurile pentru amplasarea constructiilor locative

(1) Terenurile pentru amplasarea locuintelor includ: terenurile pe care sint
amplasate case individuale de locuit, blocurile locative, locuintele sociale,
locuintele de serviciu, locuintele de manevra, hotelurile-azil, ciminele, locuintele
cu statut special, casele de vacanti, stucturile de primire turisticd cu functii de
cazare cu exceptia pensiunilor agroturistice.

(2) Regimul juridic al terenurilor pentru amplasarea locuintelor este
reglementat in Legea nr. 75/2015 cu privire la locuinte.

Articolul 49. Terenurile pentru amplasarea constructiilor comerciale
si prestiri servicii '

Terenurile pentru amplasarea pentru amplasarea constructiilor comerciale
si prestdri servicii includ: terenurile pe care sint amplasate pietele comerciale,
depozitele angro, centrele comerciale, magazinele, sediile si bancile.

Articolul 50. Terenurile pentru amplasarea constructiilor publice

Terenurile pentru amplasarea constructiilor publice includ: terenurile
aferente obiectivelor administratiei publice centrale si locale, institutiilor de stat
sau municipale, obiectivelor de invatamint si educatie si obiectivelor de cult.

Articolul 51. Terenurile pentru amplasarea constructiilor industriale
Terenurile pentru amplasarea constructiilor industriale includ: terenurile
pentru claddiri de producere si pastrare si intreprinderile de generare a energiei.

Articolul 52. Terenurile pentru amplasarea obiectivelor transportului

(1) Terenurile pentru amplasarea obiectivelor transportului includ:
terenurile pentru transport rutier, feroviar, naval si aerian.

(2) Regimul juridic al terenurilor pentru amplasarea obiectivelor
transportului va fi reglementat prin legi speciale.

Articolul 53. Terenurile pentru amplasarea obiectivelor tehnico-
edilitare

(1) Terenurile pentru amplasarea obiectivelor tehnico-edilitare includ:
terenurile pentru retelele subterane si supraterane de alimentare cu apa potabila si
tehnicd, de canalizare, de termoficare, de alimentare cu energie electricd, de
telefonie, constructiile supraterane de -pozare a instalatiilor electrice, statiile de
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pompare si de punere sub presiune, alte constructii si instalatii ce fac parte din
dotarea edilitara de interes public sau comun.

(2) Regimul juridic al terenurilor pentru amplasarea obiectivelor tehnico-
edilitare se reglementeaza prin legi speciale.

Articolul 54. Terenurile pentru exploatiri minere

(1) Terenurile pentru exploatiri minere includ: terenurile utilizate pentru
prospectiuni, exploatéri sau extragerea zacamintelor.

(2) Regimul juridic al terenurilor pentru amplasarea obiectivelor tehnico-
edilitare se reglementeaza prin legi speciale.

Articolul 55. Terenurile pentru amplasarea obiectivelor recreative

(1) Terenurile pentru amplasarea obiectivelor recreative includ: terenurile
care sint utilizate pentru amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor
pentru odihna si turism.

(2) Regimul juridic al terenurilor pentru amplasarea obiectivelor tehnico-
edilitare se reglementeaza prin legi speciale.

Articolul 56. Terenurile aferente bunurilor imobile

(1) Terenul aferent este compus din suprafata de teren pe care sint
amplasate nemijlocit bunurile imobile si terenul adiacent, utilizat in procesul
tehnologic si/sau pentru deservirea acestora.

(2) Determinarea suprafetei terenului aferent fiecéirei constructii in parte se
efectueazd de o Intreprindere licentiatd in domeniul urbanismului la cererea
persoanelor interesate, pentru determinarea suprafetei necesare in procesul
tehnologic sau necesard pentru deservirea constructiei.

(3) Pentru terenurile proprietate publici a statului sau a unitafilor
administrtiv-teritoriale pentru care s-a instituit dreptul de superficie prin efectul
legii in folosul proprietarului constructiei sau proprietarilor incéperilor izolate
din constructie, planul geometric, elaborat dupé determinarea suprafetei necesare
in procesul tehnologic sau necesara pentru deservirea constructiei, se aproba de
citre Agentia Proprietitii Publice, corespunzitor, de citre autoritatea publicd
locala.

(4) Terenurile proprietate publici a statului aferente constructiilor
proprietatea statului pot fi transmise in locatiune de catre autoritatea
administratiei publice centrale care le gestioneaza.

(5) Terenurile proprietate publici ale unitétilor administrativ-teritoriale
aferente constructiilor proprietate publica a unitatilor administrativ-teritoriale pot
fi transmise in locatiune de citre autoritétile publice locale.

Articolul 57. Modul de instriinare a terenurilor aferente din domeniul
privat al statului/unitétilor administativ-teritoriale

(1) Pentru vinzarea-cumpdrarea terenurilor aferente din domeniul privat al
statului, cumpéritorul prezintd Agentiei proprietdtii Publice un demers prin care
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solicitd examinarea documentelor de vinzare-cumparare a terenului aferent
respectiv.

(2) Demersul va contine:

a) pentru persoanele juridice si intreprinderile individuale — denumirea
completa de firma, sediul si numarul telefonului de contact;

b) pentru persoanele fizice — numele de familie si prenumele, codul
personal din buletinul de identitate sau din pasaport.

(3) La demersul cumparatorului va anexa:

1) schema terenului aferent si planul geometric, elaborat in modul stabilit;

2) extrasul din Registrul de stat al unitétilor de drept — pentru persoanele
juridice si intreprinderile individuale, iar copia buletinului de identitate sau a
pasaportului — pentru persoanele fizice;

3) extrasul din Registrul bunurilor imobile, capitolele A si B, in original,
sau copia autentificatd si copia documentelor in baza cédrora a fost inscris in
Registru dreptul de proprietate asupra bunului;

4) autorizatia de constructie si actul de inspectare a constructiei in cazul
constructiilor nefinalizate;

5) contractul de arenda asupra terenului aferent, dupa caz;

6) dupd caz, avizul autoritdtii publice centrale In administrarea careia se
afla terenul gi/sau Intreprinderea/institutia care gestioneaza terenul si/sau cladirile
amplasate pe terenul supus formarii.

(4) La prezentarea demersului, Agentia Proprietétii Publice urmeaza si il
inregistreze si, in termen de 30 de zile de la data depunerii demersului, si
stabileasca pretul de vinzare-cumpérare a terenului aferent in baza unei evaluari.

(5) Dupa stabilirea pretului, cumparatorul depune la Agentia Proprietatii
Publice o cerere pentru cumpararea terenului aferent.

(6) Modelul cererii va contine date despre cumparator si vinzator, temeiul
si obiectul contractului, pretul terenului aferent si modul de achitare a acestuia,
obligatiile partilor, raspunderea, privind solutionarea litigilor, dispozitii finale si
rechizitele si semnéturile partilor.

(7) La cerere, camparatorul va anexa:

1) planul geometric, aprobat de Agentia Proprietitii Publice in modul
“stabilit de legislatie;

2) pretul de vinzare-cumpdrare a terenului aferent solicitat spre cumpérare,
eliberat de Agentia Proprietitii Publice;

3) extrasul din Registrul de stat al unitatilor de drept — pentru persoanele
juridice si intreprinderile individuale, copia buletinului de identitate sau a
pasaportului pentru persoanele fizice.

4) extrasul din Registrul bunurilor imobile, capitolele A si B, in original,
sau copia autentificatd si copia documentelor in baza cérora a fost inscris in
Registrul dreptului de proprietate asupra bunului.

5) dupd caz, avizul autoritdtii publice centrale in adminjstrarea céareia se
afla terenul, si/sau intreprinderea/institutia care gestioneazd terenul, si/sau
cladirile amplasate pe terenul supus formarii.
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6) autorizatia de constructie si actul de inspectare a constructiei — In cazul
constructiilor nefinalizate.

7) contractul de arenda asupra terenului aferent, dupa caz.

(8) Agentia Proprietitii Publice va examina posibilitatea vinzarii terenului
aferent solicitat si, in termen de 30 zile de la data depunerii cererii:

a) va intocmi in patru exemplare si va semna contractul de vinzare-
cumpdrare a terenului respectiv;

b) va respinge cererea sau va inainta setul de documente Ministerului
Economiei si Infrastructurii pentru verificarea suplimentard a corectitudinii
delimitdrii terenului solicitat spre procurare.

(9). Pentru vinzarea-cumpararea terenurilor aferente din domeniul privat al
unitdtilor administrativ-teritoriale, Cumpératorul depune pe numele primarului
din localitatea in care este amplasat terenul o cerere.

(10) Modelul cererii va contine date despre cumparétor si vinzétor, temeiul
si obiectul contractului, pretul terenului aferent si modul de achitare a acestuia,
obligatiile pértilor, raspunderea, privind solutionarea litigilor, dispozitii finale si
rechizitele si semnaturile partilor.

(11) La cerere cumparatorul anexeaza:

1) schema terenului aferent, elaboratd de serviciile specializate ale
autoritatilor administratiei publice locale sau de intreprinderile licentiate in
domeniul urbanismului si planul geometric elaborat in modul stabilit;

2) extrasul din Registrul de stat al unitatilor de drept — pentru persoanele
juridice si Intreprinderile individuale, iar copia buletinului de identitate sau a
pasaportului pentru persoanele fizice;

3) extrasul din Registrul bunurilor imobile, capitolele A si B, in original,
sau copia autentificatd si copia documentelor in baza cirora a fost inscris In
Registru dreptul de proprietate asupra bunului, amplasat pe terenul solicitat spre
cumparare;

4) autorizatia de constructie si actul de inspectare a constructiei In cazul
constructiilor nefinalizate;

5) contractul de arendd asupra terenului aferent, dupd caz.

(12) La prezentarea cererii §i a documentelor indicate mai sus, primarul
este obligat si le inregistreze si, in termen de 30 de zile de la data depunerii
cererii, sa efectueze urmétoarele actiuni de pregétire a materialelor pentru decizia
consiliului local:

a) sd examineze posibilitatea vinzarii terenului aferent solicitat, cu
suprafata indicatd in planul geometric;

b) sd prezinte consiliului local documentele necesare pentru adoptarea
deciziei privind vinzarea terenului respectiv.

(13) Dupa adoptarea deciziei de cétre Consiliul local, si semneze
contractul de vinzare-cumpérare a terenului aferent si trei exemplare si le
elibereze cumpératorului.

(14) La adoptarea de catre consiliul local a deciziei privind vinzarea
terenului aferent, pentru fiecare teren aparte, se tine cont de interesele
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proprietarilor obiectelor amplasate pe un teren comun cu acelasi numaér cadastral
si al proprietarilor terenurilor adiacente.

(15) In caz de refuz al vinzarii terenului respectiv, autoritatea care refuzi
va prezenta cumparatorului, in termen de 30 de zile, un raspuns in scris, in care
se vor indica motivele ce fac imposibild vinzarea-cumpararea terenului. Refuzul
poate fi atacat in instanta de judecata.

(16) Copiile documentelor prezentate pentru vinzarea-cumpararea
terenurilor aferente pot fi autentificate de organele care le-au eliberat sau de catre
autoritatile administratiei publice locale, In baza documentelor originale.

(17) Suprafata terenului aferent folosit in procesul tehnologic se stabileste
in conformitate cu prevederile documentelor normative in constructii si normelor
de urbanism, in baza schemei terenului aferent, elaborate de intreprinderea
licentiatd in domeniul urbanismului sau serviciile specializate ale autoritatilor
administrarii publice locale.

(18) Schema terenului aferent, elaboratd de intreprinderea licentiatd in
domeniul urbanismului, se coordoneazd cu organul local de arhitecturd si
urbanism. Refuzul coordonarii va contine motivele argumentate in conformitate
cu legislatia. in cazul in care, in termen de 15 zile de la adresare, nu se prezinta
refuzul intemeiat, schema terenului aferent se prezuma avizata.

(19) Planul geometric al terenului din domeniul privat al unitatii
administrativ-teritoriale se aprobd de primarul localitatii, iar al terenului din
domeniul privat al statului — de Agentia Servii Publice.

(20) Terenul folosit in excedent, nefolosit pentru necesitatile tehnologice,
trece, respectiv, in fondul de rezervd al autoritatii publice locale sau in
administrarea Agentiei Proprietétii Publice.

(21) Primarul i, respectiv, Agentia Servicii Publice, in cazul in care este
necesar, vor solicita avize privind posibilitatea vinzarii terenului aferent de la
organele pentru protectia mediului inconjurdtor, silviculturii, urbanismului si alte
organe interesate.

(22) In cazul in care autorititile nominalizate mai sus au stabilit ci terenul
solicitat pentru cumpdrare nu poate fi privatizat, ele prezintd solicitantului, in
termen de 10 zile, un aviz In care indicad temeiurile ce nu permit privatizarea
terenului respectiv.

(23) Pretul de vinzare-cumparare a terenului aferent se determind in baza
unei evaludri.

Capitolul VII
TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

Articolul 58. Terenurile pentru amplasarea constructiilor speciale

Terenurile pentru amplasarea constructiilor speciale includ: terenurile
destinate necesitatilor de apérare si terenuri pentru autoritdtile administrative si
institutiile din subordinea Ministerului Afacerilor Interne (constructiile,
instalatiile, amenajarile care deservesc activitifile domeniilor speciale, inclusiv
terenurile culuarului de frontiera si fisia de protectie a frontierei).
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Articolul 59. Structura terenurilor cu alta destinatie speciala

(1) Terenurile cu destinatie speciala sint proprietate publica a statului.

(2) Modul de repartizare si utilizare a terenurilor destinate necesitatilor de
aparare i pentru autoritafile administrative si institutiile din subordinea
Ministerului Afacerilor Interne se stabileste de Guvern.

Capitolul VIII
TERENURILE DESTINATE OCROTIRII NATURII
SI DE VALOARE ISTORICO-CULTURALA

Articolul 60. Terenurile pentru amplasarea obiectivelor de ocrotire a
naturii '

(1) Terenurile pentru amplasarea obiectivelor de ocrotire a naturii includ:
terenurile utilizate pentru obiectele si complexele naturale ale ariilor naturale
protejate de stat.

(2) Regimul juridic a terenurilor ariilor naturale protejate de stat este
reglementat de Legea nr.1538/1991 privind fondul ariilor naturale protejate de
stat.

Articolul 61. Terenuri pentru amplasarea obiectivelor de valoare
istorico-culturali

(1) Terenurile pentru amplasarea obiectivelor de valoare istorico-culturala
includ: terenurile utilizate pentru monumente arheologice si arhitecturale din
patrimoniul cultural si natural.

(2) Regimul juridic al terenurilor pentru amplasarea obiectivelor de
valoare istorico-culturald este reglementat de Legea nr. 1530/1993 privind
ocrotirea monumentelor.

Capitolul IX
SCHIMBAREA DESTINATIEI TERENURILOR

Articolul 62. Notiuni generale

(1) Schimbarea destinatiei terenurilor reprezinta trecerea terenului dintr-o
categorie de destinatie in altd categorie de destinatie.

(2) Categoria de destinatie a terenului se considerd modificatd la data
inscrierii Tn Registrul bunurilor imobile. ‘

Articolul 63. Schimbarea destinatiei terenurilor

(1) Schimbarea destinatiei terenurilor, cu exceptia destinatiei de terenuri
prevazute la alin. (3), se aproba:

a) prin hotérire a Guvernului — pentru terenul proprietate publicd a statului
si In cazurile prevazute la alin. (4);

b) prin decizie a consiliului unitétii administrativ-teritoriale de nivelul intii
sau al doilea si, respectiv, prin hotarirea Adunérii Populare a Unitatii teritoriale
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Administrative a Gagduziel in a caror proprietate se afld terenul, iar pentru
extragerea substantelor minerale utile si constructiilor de producere necesare
pentru exploatarea acestora In raza perimetrelor minere in temeiul cererii
proprietarului sau detindtorului de teren cu acordul proprietarului autentificat
notarial;

c) prin decizie a consiliului unitatii administrativ-teritoriale de nivelul intii
pe al cérei teritoriu se afld terenul proprietate a persoanei fizice sau juridice, in
temeiul cererii proprietarului, iar pentru extragerea substantelor minerale utile si
constructiilor de producere necesare pentru exploatarea acestora in raza
perimetrelor minere in temeiul cererii proprietarului sau detindtorului de teren cu
acordul proprietarului autentificat notarial.

(3) Schimbarea destinatiei terenurilor agricole, de calitate superioara,
forestiere, a terenurilor ocupate de parcuri nationale, rezervatii, monumente,
ansambluri arheologice si istorice este interzisa cu exceptia cazurilor prevazute la
alin. (4).

(4) Se permite modificarea destinatiei terenurilor agricole de calitate
superioard si a terenurilor din fondul forestier in altd categorie de destinatie in
urmatoarele cazuri:

a) amplasarii obiectelor liniare (drumuri, linii de comunicatii electronice,
retele de gaze naturale, energie electrica, energie termicd, aprovizionare cu apa si
canalizare, conducte);

b) amplasarii obiectivelor de producere a energiei electrice regenerabils;

c) extragerii substantelor minerale utile de importantd nationald i a
constructiilor de productie necesare pentru exploatarea acestora in limitele
perimetrelor miniere.

(5) Constructia obiectelor de protectie a solului, ameliorative, forestiere nu
se considerd modificare a categoriei destinatiei terenului.

(6) Criteriile de selectare a terenurilor agricole de calitate superioard
pentru cazurile mentionate la alin. (4) se stabilesc de Guvern.

Articolul 64. Modul de chimbare a categoriei de destinatie a
terenurilor

(1) Detinatorii de terenuri interesati de schimbarea categoriei de destinatie
a terenurilor prezintd un demers:

a) autoritdtii administrative de implementare a politicilor in domeniul
relatiilor funciare, pentru terenurile proprietate publicd a statului, cu acordul
prealabil al autoritatii administratiei publice centrale care administreaza terenul;

b) autoritdtii executive a unitdtii administrativ-teritoriale de nivelul Intii
sau al doilea, pentru terenurile proprietate publicd a unitifii administrativ-
teritoriale respective;

c) autoritatii executive a unitdtii administrativ-teritoriale de nivelul intii —
pentru terenurile proprietate privata.

(2) La demers se anexeaza:

YAOONANUL 2018\HOTARIR 1861 2\redactat_18612-ro.docx



30

a) copia de pe buletinul de identitate (pentru persoana fizicd) sau copia de
pe decizia de inregistrare a intreprinderii, institufiei, organizatiei si copia de pe
extrasul din Registrul de stat (pentru persoanele juridice);

b) extrasul din Registrul bunurilor imobile;

¢) planul cadastral al terenului;

d) schema de amplasare a imobilului si a retelelor edilitare, avizatd de
citre arhitectul-gsef, autorititile centrale din domeniul sanatitii, mediului,
situatiilor exceptionale i urbanizmului si, dupa caz, acordul de mediu, emis de
citre autoritatea competentd in conformitate cu prevederile Legii nr. 86/2014
privind evaluarea impactului asupra mediului.

(3) In cazul schimbirii destinatiei terenurilor agricole si silvice, se
anexeaza suplimentar:

a) studiul pedologic elaborat de intreprinderile de stat in domeniu;

b) decizia consiliului local privind casarea plantatiilor (pentru terenurile
ocupate de plantatii perene).

(4) In cazul schimbirii categoriei de destinatie a terenurilor pentru
exploatarea zacimintelor de substante minerale utile, se anexeaza suplimentar:

~ a) actul de certificare a perimetrului minier,

b) proiectul de recultivare a terenurilor sau actul comisiei autorititii
administratiei publice locale privind finalizarea lucrdrilor de recultivare a
terenurilor (in cazul extinderii carierelor existente ori al solicitdrii de noi terenuri
in localitatea respectiva sau in altd localitate), pentru exploatirile de zacaminte
minerale utile epuizate, incheierea pedologicd privind determinarea notei de
bonitate a solurilor, pentru terenurile reincadrate in circuit dupa recultivare, in
scopul calculirii prejudiciului cauzat de degradarea stérii de calitate a solului.

(5) Nu se permite transmiterea (schimbarea categoriei de destinatie)
terenurilor pentru extinderea carierelor fird prezentarea actelor privind
recultivarea si reincadrarea in circuitul agricol a terenurilor atribuite anterior,
conform proiectului si planului calendaristic de exploatare si recultivare a
zacamintelui.

(6) Pentru terenurile proprietate publicdi a statului autoritatea
administrativd de implementare a politicilor in domeniul relatiilor funciare dupa
caz, pe baza materialelor prevazute la alin. (2) si (3), perfecteaza dosarul si, In
termen de o lund, elaboreazd si fnainteazd spre avizare proiectul hotéririi, cu
prezentare ulterioard, in modul stabilit, Guvernului spre aprobare hotarirea
privind schimbarea destinatiei terenurilor dintr-o categorie de destinatie in alta
la propunerea consiliului local respectiv.

(7) Pentru terenurile proprietate publicd a unitatii administrativ-teritoriale,
autoritatea executivd a unititii administrativ-teritoriale, dupad caz, pe baza
materialelor prevazute la alin. (2) si (3) si a dosarului perfectat, prezintd
consiliului unititii administrativ-teritoriale de nivelul intii sau al doilea i,
respectiv, Adundrii Populare a Gagiuziei spre aprobare decizia privind
schimbarea destinatiei terenurilor agricole.

(8) Pentru terenurile proprietate privata, pe baza materialelor prevazute la
alin. (2) si (3), autoritatea executiva a unitatii administrativ-teritoriale prezinta
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consiliului unitatii administrativ-teritoriale de nivelul intii pe al carei teritoriu se
afld terenul spre aprobare decizia privind schimbarea destinatiei terenurilor
agricole.

(9) Guvernul, consiliul unitatii administrativ-teritoriale de nivelul intii sau
al doilea, Adunarea Populara a Gagauziei adopta hotarirea/decizia de schimbare
a destinatiei terenurilor din categoriile de terenuri cu destinatie agricold si ale
fondului silvic, precum si din alte categorii de terenuri incluse in circuitul
agricol, pentru a fi folosite 1n alt scop decit cel agricol, in termen de o luna de la
transferarea de cétre persoanele fizice sau persoanele juridice la bugetele
respective a mijloacelor bénesti echivalente cu pierderile cauzate de excluderea
terenurilor din circuitul agricol, conform tarifelor stabilte de catre Parlament.

(10) Schimbarea destinatiei terenurilor se efectueazd numai dupd
compensarea pierderilor.

Articolul 65. Compensarea pierderilor cauzate de excluderea
terenurilor din categoriile de terenuri cu destinatie agricola si ale fondului
forestier

(1) Compensarea pierderilor cauzate de excluderea terenurilor din
categoriile de terenuri cu destinatie agricold si ale fondului forestier se
efectueazd in toate cazurile de catre persoanele fizice si persoanele juridice
interesate, indiferent de scopul excluderii terenurilor si tipul de proprietate
asupra lor.

(2) Mijloacele banesti destinate compensarii pierderilor cauzate de
excluderea terenurilor din categoriile de terenuri cu destinatie agricold si ale
fondului forstier, precum si din circuitul agricol si de atribuirea lor la alte
categorii de terenuri se incaseaza la bugetul de stat sau, dupd caz, la bugetul
unitatii administrativ-teritoriale respective.

(3) Metodologia de calcul pentru calcularea pierderilor cauzate de trecerea
terenurilor cu destinatie agricola sau forestiers la o alta categorie de destinatie se
va aproba de Parlament.

(4) In cazul excluderii terenurilor din categoria de destinatie agricoli
pentru constructia caselor individuale de locuit familiilor nou-formate, pentru
lucraride utilitate publicd declarate in conditiile Legii exproprierii pentru cauza
de utilitate publica nr. 488/1999, pentru crearea parcurilor industriale in
conditiile Legii nr. 182/2010 cu privire la parcurile industriale, a celor de uz
public, a celor destinate extinderii sau credrii zonelor economice libere, in
conditiile Legii nr. 440/2001 cu privire la zonele economice libere, precum si a
celor ce urmeaza a fi atribuite la categoriile fondului forestier nu se compenseaza
pierderile domeniului agricol.

Articolul 66. Retragerea temporara a unor terenuri din circuitul
agricol sau forestier

(1) Retragerea temporari a terenurilor cu destinatie agricold sau forestiera,
cu exceptia terenurilor fondului forestier proprietate publicd a statului, pentru
cercetare geologica, a lucrarilor de cercetare arheologica, de instalare a liniilor de
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comunicatii electronice, de instalare a retelelor de transport si distributie a
energiei electrice, gaze naturale, energie termicé, a retelelor si a sistemelor de
aprovizionare cu apa s§i canalizare §i a altor instalatii similare pe terenurile
proprietate publicd a unitdtilor administrativ-teritoriale si proprietate privata se
aprobd de autorititile administratiei publice locale, iar pentru terenurile
proprictate publicd a statului de Guvern cu avizul organelor de mediu din
teritoriu.

(2) Persoana fizicd sau juridicd care solicitd retragerea temporard a
terenurilor din categoria cu destinatie agricold sau forestiera va intreprinde
actiunile necesare de restituire a terenurilor in starea inifiala.

(3) In caz de necesitate a lichiddrii urmarilor avariilor si a executirii
lucrarilor de urgenta, retragerea temporard a terenurilor din circuitul agricol se va
efectua, indiferent de tipul proprietate, cu acordul proprietarului/detindtorului de
teren dupi caz, n conditiile stabilite de Legea nr. 488/1999 exproprierii pentru
cauzi de utilitate publica sau de Legea nr. 1384/2002 cu privire la rechizitiile de
bunuri si prestarile de servicii in interes public.

Articolul 67. Repararea prejudiciilor cauzate detinéitorilor de terenuri

(1) Prejudiciile cauzate de retragerea temporard a terenurilor din circuitul
agricol, precum si prin limitarea drepturilor sau prin degradarea calitatii solului
ca urmare a activitdtii persoanelor juridice sau fizice vor fi reparate integral,
inclusiv beneficiul ratat, detindtorilor de terenuri care au suportat prejudiciile.

(2) Repararea prejudiciilor este pusd pe seama persoanelor fizice sau
juridice cérora li s-au repartizat terenuri, precum si a persoanelor fizice sau
juridice a céror activitate duce la limitarea drepturilor detinatorilor de terenuri in
legiturd cu stabilirea zonelor de protectie, a zonelor sanitare si de aparare a
obiectelor, la degradarea calitatii terenurilor adiacente ori la folosirea lor in alte
scopuri, la diminuarea volumului §i a calitdtii productiei agricole, in conditiile
legii.

Capitolul X
PROTECTIA SOLULUI SI
AMENAJAREA TERENURILOR

Articolul 68. Conservarea si sporirea fertilititii solului

(1) Conservarea si sporirea fertilititii solului se realizeazi prin lucriri de
prevenire si de combatere a proceselor de degradare si de poluare a solului,
provocate de fenomene naturale sau cauzate de activitd{i economice i sociale.

(2) Scopul activitatilor de conservare si sporire a fertilitatii solului include:

a) crearea mecanismului de evidenta si monitoring a calititii solului;

b) preintimpinarea degradarii si distrugerii invelisului de sol, a altor urmari
negative cauzate de factorul natural, precum §i de cel antropic;

c) ameliorarea sau restabilirea calitétii solului degradat sau deteriorat;

d) combaterea eroziunii solului si stabilizarea alunecérilor de teren;
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e) prevenirea poludrii solului cu substante chimice, biologice, radioactive,
produse petroliere etc.;

f) combaterea proceselor de salinizare, tmlastenire, desecare excesiva,
destructurare, compactare a stratului de sol arat;

g) formarea bilantului echilibrat de materie organica in sol prin aplicarea
asolamentelor antierozionale, ingrasdmintelor organice, resturilor vegetale,
ingrasamintelor verzi;

h) optimizarea regimului nutritiv a solului prin biologizarea agriculturii si
aplicarea ingrasamintelor minerale.

(3) Lucrarile de conservare si sporire a fertilitatii solului se efectueazi de
catre stat conform conditiilor si procedurilor de realizare a activititilor de
imbunatatiri funciare, protectie, conservare si sporire a fertilititii solurilor
stabilite de organul central de specialitate si detindtorii de terenuri agricole.

Articolul 69. Obligativitatea miisurilor de protectie si de ameliorare

(1) Terenurile se utilizeaza in baza proiectelor de organizare a terenurilor
sau a altor proiecte de amenajare a terenurilor aprobate de autorititile publice
locale care vor include masuri obligatorii de protectie si de ameliorare a solului.

2) In cadrul proiectelor de organizare si de amenajare a terenurilor
masurile de protectie si de ameliorare se stabilesc in functie de complex1tate,
dimensiuni, obligativitate.

(3) Masurile de protectie si de ameliorare a solului stabilite pentru
terenurile unui singur detinétor vor avea un continut obligatoriu pentru acesta.

(4) Statul sustine actiunile detindtorilor de terenuri orientate spre protectia
si ameliorarea solului prin intermediul politicilor in domeniu.

(5) Neefectuarea de catre detindtorii de terenuri a masurilor de prevenire si
diminuare a impactului degradarii solului conform maésurilor de protectie a
solului in cadrul practicilor agricole stabilite de Guvern si nesesizarea
autoritatilor competente despre intensificarea fenomenelor de deteriorare a
calitatii solului, a caror prevenire §i combatere depdsesc posibilititile
detinatorului dupa gravitatea consecintelor, se sanctioneazi contraventional.

(6) In scopul evitdrii si minimalizdrii diverselor forme de degradare a
solului: eroziune cu apa si/sau eoliand, reducere a rezervelor de humus si
elemente biofile, compactare si destructurare, supraumezire, salinizare si
solonetizare, alunecare si surpare de teren, poluare fizicd, chimici i biologica,
detindtorii de terenuri sint obligati si anunte autorititile administratiei publice
locale si de protectie a mediului In cazul accidentelor cu impact poluant si si
solicite activitati in scopul identificirii substantelor poluatoare, nivelului de
poluare si elaborérii mésurilor de remediere a terenurilor poluate.

(7) In scopul monitorizarii starii toxice a solurilor, detindtorii de terenuri
solicitd institutiillor specializate evaluarea periodicd a acestora, dupd cum
urmeaza:

1) o datd la 5-7 ani, in cazul unor riscuri sporite dupa cum este mentionat
in Cartea istoriei cimpului;

2) o datd la 10-15 ani, in cazul unor riscuri moderate;
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3) o datd la 15-25 de ani, in cazul unor riscuri reduse.

(8) Detindtorii de terenuri vor respecta valorile-limitd pentru cantitafile de
metale introduse in sol pe unitatea de suprafatd si pe unitatea de timp, prezentate
in miasurile de protectie a solului in cadrul practicilor agricole aprobate de
Guvern.

(9) Detindtorii de terenuri sint obligati sd se asigure cd ndmolurile care
urmeaza a fi utilizate pe soluri au fost tratate.

(10) In cazul utilizarii ndmolurilor, utilizatorii asigurd analiza solului.

(11) Detindtorii de terenuri agricole care utilizeazi namolurile pentru
fertilizare {in la zi registre care sd contina informatii despre:

1) cantititile de ndmoluri, achizitionate si cele consumate;

2) compozitia si caracteristicile ndmolurilor fata de parametrii specificati
in masurile de protectie a solului in cadrul practicilor agricole aprobate de
Guvern.

3) tratamentele carora au fost supuse namolurile;

4) numele si adresele furnizorilor de namoluri si locul de utilizare a lor.

(12) Informatiile privind metodele de tratament si rezultatele analizelor
namolurilor sint comunicate la cererea autoritatilor competente.

Articolul 70. Misurile de protectie si de ameliorare a calititii solului

In cadrul proiectelor de organizare si amenajare a teritoriului se aplicd
urmatoarele masuri de protectie si de ameliorare a calitatii solului:

a) teritorial-organizatorice;

b) agroameliorative tehnice;

¢) silvoameliorative;

d) hidroameliorative.

Articolul 71. Masurile teritorial-organizatorice

(1) Masurile teritorial-organizatorice includ urmétoarele activitati:

a) revederea structurii folosintelor agricole si silvice, in raport cu natura
proceselor de degradare, conditiile de relief si clima;

b) organizarea misurilor de protectie antierozionald pentru terenurile
arabile;

c) amplasarea in asolamente a culturilor care protejeaza terenurile contra
eroziunii pe versanti;

d) respectarea principiilor antierozionale de cultivare a plantelor;

e) dirijarea functionarii tuturor sistemelor de folosire rationald a
terenurilor;

f) organizarea corectd a teritoriului in conformitate cu limita ecologica a
landsaftului.

(2) Responsabilitatea aplicirii masurilor organizatorice revine
detinétorului de terenuri.

Articolul 72. Misurile agroameliorative
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(1) Pentru fiecare teren, proiectul de organizare si de amenajare a
terenurilor include recomanddrii concrete pentru aplicarea masurilor
agroameliorative.

(2) Maisurile agroameliorative includ urmatoarele activitati de:

a) precautie si masuri de prevenire a deteriorérii fizice a solului;

b) prevenire a degradarii si de refacere a structurii solului;

¢) prevenire a eroziunii solului in cadrul plantatiilor multianuale;

d) prevenire a epuizarii solurilor;

e) prevenire a poluarii solurilor;

f) atenuare a secetei pedologice.

Articolul 73. Masurile silvoameliorative

(1) Masurile silvoameliorative includ activitati de prevenire a eroziunii
solului.

(2) Fisiile de protectie a terenurilor agricole se efectueaza in baza unor
proiecte de organizarea a teritoriului concomitent cu amenajarea hidrologicad a
terenurilor.

Fisiile de protectie a terenurilor agricole si plantatiile forestiere se creaza
in baza proiectelor, in functie de conditiile concrete ale terenurilor.

(3) La formarea terenului se va tine cont, Tn mod obligatoriu, de
necesitatea credrii fisiilor forestiere.

(4) Masurile silvoameliorative se efectueaza, din bugetul de stat, contul
bugetelor unitdtii administrativ-teritoriale respective si din contul proprietarilor
de terenuri sau din alte surse neinterzise de lege.

Articolul 74. Misuri hidroameliorative

(1) Misurile hidroameliorative includ urmatoarele activitati de:

(2) prevenire si combatere a alunecérilor de teren;

(3) prevenire a formaérii excesului de umiditate.

(4) Masurile hidroameliorative (crearea si exploatarea sistemului de
irigatie crearea si exploatarea sistemului de desecare-drenaj) se aplicd in baza
proiectelor aprobate de institutiile de proiectare din domeniu, in functie de
caracteristicile concrete ale terenurilor, in cazurile Tn care masurile teritorial-
organizatorice, agroameliorative, silvoameliorative nu aduc rezultatul scontat.

(5) Pentru prevenirea degradarii solului prin irigare se determind analiza
chimicd a apei pentru irigare si aprecierea pretabilitatii solurilor la irigare, si se
efectueaza de cétre laboratoarele acreditate in domeniu.

Articolul 75. Protectia antierozionali a solului si combaterea

aluneciarilor de teren

Actiunile de prevenire, combatere §i protectie a eroziunii excesive gi a
alunecarilor de teren includ:

a) identificarea terenurilor erodate, stabilirea categoriilor si a gradului
eroziunii, inclusiv a alunecirii terenurilor;

b) organizarea teritoriului In functie de masurile antierozionale aplicate;
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c) aplicarea asolamentelor si a sistemelor antierozionale de -culturi
specifice In benzi si fisii inierbate, aplicarea agrotehnicii antierozionale;

d) Tnierbarea pantelor, transformarea terenurilor puternic erodate in finete
cultivate;

e) crearea fisiilor forestiere, impédurirea terenurilor afectate de alunecari si
puternic erodate;

f) efectuarea lucrarilor hidrotehnice de regularizare a scurgerii apelor pe
versanti si de corectare a cursului torentelor care amenintd terenurile cu
destinatie agricold, localitatile, cdile de comunicatie, obiectele economice si
sociale.

Articolul 76. Conservarea terenurilor

(1) Sint supuse conservarii terenurile puternic erodate, supuse in
continuare pericolului eroziunii, daca lipsesc alte metode de stopare a degradarii
si posibilitdti de Tnnoire a Insugirilor lor utile, precum si terenurile poluate
radioactiv, chimic si biologic, de pe care este imposibild obtinerea unei productii
biologic pure si lipsesc conditiile sigure pentru sandtatea, traiul si odihna
populatiei.

(2) Pe terenurile conservate din cauza poludrii cu substante toxice se
interzice activitatea economicd cu exceptia cazurilor in care este necesarad
ingrijirea lor.

(3) In cazul conservirii terenurilor cu soluri degradate sau poluate fira
vina detinitorilor, conservarea se asigurd de autoritédtile administratiei publice
locale din contul resurselor bugetare.

(4) Proprietarilor de terenuri li se compenseazd pierderile cauzate de
conservarea terenurilor sub forma despégubirilor banesti sau prin acordarea unui
teren echivalent, in schimbul celui degradat, din fondul proprietatii publice a
unitdtilor administrativ-teritoriale, forma despadgubirii raminind la discretia
proprietarului de teren.

(5) Necesitatea conservarii se stabileste in baza proiectului de organizare si
de amenajare a terenurilor, a altor cercetdri chimice, bacteriologice, radioactive,
la cererea proprietarilor sau din initiativa autoritdfilor administratiei publice
locale.

(6) Trecerea terenurilor Tn categoria terenuri conservate, stabilirea
termenului de conservare si a conditiilor concrete de Ingrijire a acestor terenuri
se efectueazi prin decizia consiliului local, in raza céruia se afla terenul.

(7) Terenurile conservate sint trecute intr-o evidenta speciald in Cadastrul
funciar.

(8) Proprietarii terenurilor conservate sint scutiti de achitarea impozitului
funciar pentru terenurile respective in baza deciziei consiliului local.

Articolul 77. Decopertarea stratului de sol fertil la efectuarea
lucrarilor de excavare si constructii

(1) Executarea lucrarilor de excavare si constructie pot fi efectuate doar
dupd decopertarea stratului de sol fertil, pastrarea si folosirea lui pentru
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restabilirea fertilitatii terenurilor cu productivitate redusd si recultivarea
terenurilor degradate in urma extragerii substan{elor minerale utile.

(2) Persoanele fizice sau juridice care doresc sd amplaseze obiecte pe
terenuri cu sol fertil sint obligati s ia mésuri prealabile executarii constructiei
obiectelor de decopertare selectiva a stratului de sol fertil, pe care sa-l1 distribuie
si sa-1 niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de
autoritatile administratiei publice locale, in vederea punerii In valoare sau
ameliordrii acestor terenuri.

(3) Depozitarea stratului de sol fertil pe alte terenuri cu destinatie agricola
se face numai cu acordul proprietarilor acestora, fara plata pentru sporul de
valoare astfel obtinut.

(4) Se interzice decopertarea stratului de sol fertil in scopuri comerciale
sau folosirea lui 1n alte scopuri decit conform destinatiei acestuia.

(5) Nerespectarea conditiilor de utilizare a stratului de sol fertil atrage
dupa sine sanctiuni in conditiile legii.

(6) Cuantumul platii pentru prejudiciul cauzat resurselor de sol se
calculeazd conform instructiunii aprobate de autoritatea centrald responsabila de
gestiunea resurselor naturale si protectia mediului.

Articolul 78. Recultivarea terenurilor cu destinatie agricolia
deteriorate artificial

(1) Terenurile cu destinatie agricola ale caror soluri au suferit schimbari
cauzate de necesitdti de constructie, extragerea substanielor minerale, efectuarea
prospectiunilor si explordrilor geologice si de alte lucriri urmeaza a fi
recultivate.

(2) Persoanele juridice sau fizice care executd lucrdari ce conduc la
deteriorarea stratului de sol fertil sint obligate, dupd terminarea lucrarilor, sa
aduca din cont propriu terenurile 1n stare utild pentru folosirea acestora conform
destinatiei lor initiale.

(3) Persoanele indicate la alin. (2) vor suporta cheltuielile de elaborare a
proiectului si de executare a lucrarilor de recultivare a terenurilor degradate in
urma lucrérilor de constructie.

Articolul 79. Monitoringul calitatii solului

(1) Monitoringul calitatii solului include controlul permanent asupra
terenurilor etalon selectate, pornind de la necesitatea determindrii situatiei
obiective, stabilirea evolutiei si estimarea proceselor de degradare, intocmirea
prognozelor si stabilirea masurilor necesare de combatere a fenomenelor
negative, in baza regulamentului aprobat de Guvern.

(2) Calitatea solului se determind In baza probelor si cercetérilor
pedologice, agrochimice, bacteriologice, radiologice si toxicologice de proportii
si detaliate, efectuate conform metodologiei studiilor pedologice de institutiile de
profil si se tine evidenta in Sistemul informational al calitatii solurilor.
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_ Capitolul XI
CONTROLUL DE STAT IN DOMENIUL RELATIILOR FUNCIARE

Articolul 80. Controlul asupra utilizarii si protectiei terenurilor

(1) Controlul asupra utilizarii i protectiei terenurilor 1l exercitd Guvernul,
prin intermediul Inspectoratului pentru Protectia Mediului §i autoritifile
administratiei publice locale.

(2) Modul de exercitare a controlului asupra folosirii §i protectiei
terenurilor se stabileste de Guvern.

Articolul 81. Organele care exerciti controlul asupra utilizarii si
protectiei terenurilor

(1) Controlul asupra utilizarii si protectiei terenurilor proprietate publica a
statului este exercitat de cdtre Guvern prin intermediul Inspectoratului pentru
Protectia Mediului.

(2) Controlul asupra utilizarii §i protectiei terenurilor proprietate publici a
autoritatilor publice locale si private este exercitat de citre autoritafile
administratiei publice locale.

Capitolul XII. 5
SOLUTIONAREA LITIGIILOR FUNCIARE SI RASPUNDEREA
PENTRU NERESPECTAREA LEGISLATIEI FUNCIARE

Articolul 82. Solutionarea litigiilor funciare
Apdrarea drepturilor incdlcate ale proprietarilor sau detinatorilor de
terenuri se face pe cale judiciara.

Articolul 83. Inciilcarea legislatiei funciare

Sint considerate ncalciri a legislatiei funciare urmaétoarele actiuni:

a) neefectuarea actiunilor tehnologice de igienizare a terenurilor;

b) neefectuarea masurilor de prevenire si diminuare a impactului degradarii
solului conform masurilor de protectie a solului n cadrul practicilor agricole;
c) degradarea terenurilor, falsificarea informatiei despre starea si folosirea
lor; :

d) abaterea neautorizati de la proiectele de organizare a teritoriului sau de
folosintd a terenului;

e) schimbarea destinatiei terenurilor fird respectarea prevederilor legislatiei
in acest sens;

f) nesesizarea autorititilor competente despre intensificarea fenomenelor de
deteriorare a calitatii solului, a céror prevenire §i combatere depagesc

g) decopertarea neatorizati a stratului de sol fertil si folosirea stratului fertil
contrar destinatiei;

h) decopertarea neselectiva si folosirea stratului fertil contrar destinatiei;
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i) nerespectarea conditiilor speciale de utilizare a terenurilor de orice tip de
proprietate inclusiv incélcarea regimului special de folosinta a terenurilor;

j) cultivarea plantelor interzise de legislatie;

k) ocuparea nelegitima a terenurilor;

1) incilcarea termenului de reintoarcere a terenurilor temporar ocupate;

m falsificarea sau tdinuirea informatiei despre fondul funciar disponibil;

n) instalarea samavolnica a bornelor de hotar, distrugerea sau mutarea lor.

o) neindeplinirea obligatiei de a aduce terenurile afectate de folosirea
subsolului Intr-o stare care sd nu prezinte pericol si sd asigure folosirea lor
ulterioara;

p) intretinerea terenurilor intr-o stare fitosanitard (combaterea si raspindirea
buruienilor).

Articolul 84. Rispunderea pentru nerespectarea legislatiei funciare
Incdlcarea prevederilor prezentului Cod si a legislatiei funciare atrage
raspundere civild, contraventionald sau penald, in conditiile legii.

Articolul 85. Responsabilitatea persoanelor abilitate cu functii de
exercitare a controlului in domeniul relatiilor funciare

Persoanele abilitate cu functii de exercitare a controlului in domeniul
relatiilor funciare poartd raspundere, contraventionald, penald in conditiile legii
pentru:

a) nerespectarea normelor legislatiei la exercitarea functiilor de serviciu;

b) folosirea functiilor de serviciu in scopuri personale;

¢) neintreprinderea méasurilor de lichidare a incalcarii legislatiei funciare;

d) elucidarea subiectivd a rezultatelor controlului;

¢) cauzari de daune statului, persoanelor fizice si juridice in procesul
exercitarii functiilor de serviciu.

Capitolul XIII
DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII

Articolul 86. Dispozitii finale si tranzitorii

(1) Prezentul Cod intrd in vigoare la 12 luni de la data publicérii in
Monitorul Oficial al Republicii Moldova.

(2) Guvernul in termen de 12 luni de la data publicarii:

a) va elabora si va aduce actele sale normative in concordantd cu prezentul
Cod;

b) va prezenta Parlamentulu propuneri pentru aducere a legislatiei in
concordantd cu prezentul Cod.

c) va adopta Conceptia privind Sistemul informational al calitatii solurilor.

(3) In termen de 24 luni de la intrarea in vigoare a prezentului Cod,
intovarasirile pomicole organizate pentru administrarea terenurilor care au fost
atribuite in folosin{d cetatenilor Republicii Moldova cu statut de loturi pomicole
isi Inceteaza activitatea.

YAOOMNANUL 2018\HOTARIR\18612\redactat_18612-ro.docx



40

(4) La data intririi in vigoare a prezentului Cod se abroga:

a) Codul funciar nr. 828/1991 (republicat in Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2001, nr. 107, art. 817), cu exceptia art. 12 si 13 si 40, care
vor fi aplicabile pind la 31 decembrie 2020;

b) Legea nr.1247/1992 privind reglementarea de stat a regimului
proprietitii funciare, cadastrul funciar de stat si monitoringul funciar (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 1992, nr. 12, art 366);

c) Legea nr. 198/2003 cu privire la arenda in agriculturd (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2003, nr. 163-166, art. 650);

d) Legea nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vinzare-
cumpdrare a pamintului.

e) Legea nr. 101/2007 privind modificarea Codului funciar (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2007, nr. 067, art. 307);

f) Legea nr. 131/2009 privind modificarea §i completarea unor acte
legislative (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2010, nr. 23-24, art. 35);

g) Hotarirea Parlamentului Republicii Moldova nr. 829/1991 privind
punerea in aplicare a Codului funciar (Monitorul Oficial, 1991, nr. 8).

Presedintele Parlamentului
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Nota informativa
cu privire la aprobarea
Codului funciar

1. Denumirea autorului si, dupi caz, a participantilor la elaborarea proiectului
Ministerul Agriculturii, Dezvoltirii Regionale si Mediului

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de act normativ si finalititile urmaérite

Codul funciar, adoptat la 25 decembrie 1991 prin Legea nr.828-XII este una din
primele legi ale térii ca stat independent. Evident cd practica reglementarii relatiilor
sociale apérute ca rezultat al recunoasterii dreptului de proprietate private asupra
terenurilor, la acea etapd, era slab dezvoltata.

Scopul principal al proiectuluu Codului funciar, la etapa adoptarii lui, a fost
reglementarea procesului de privatizare a terenurilor. Procesul de privatizare, impreund
cu alte activitati aferente lui, au durat o perioadd de 10-12 ani. In realitate, prevederile
Codului funciar si a altor acte legislative si normative aferente au determinat politica
Guvernului in domeniul reformei funciare pe aceasta perioada de timp.

La rindul sdu proprietatea privatd asupra terenurilor a dat un imbold puternic
relatiilor funciare, s-au creat relafii funciare noi care nu sunt previzute in continutul
Codului funciar aflat in vigoare.

Pentru a depisi aceastd situatie Codul funciar a fost, In repetate rinduri, modificat si
completat, doar care nu au fost suficiente pentru a crea un sistem de norme coerente,
clare si predictibile. Luind in consideratie cele expuse, a aparut necesitatea elaborarii si
adoptérii unui Cod funciar in redactie noua.

Prin elaborarea proiectului Codului funciar in redactie noud se urméreste crearea
unui cadru legislativ nou de reglementare a relatiilor funciare adaptat realitdtilor actuale
si pe viitor. '

De asemenea, se urmdreste codificarea actelor legislative ce tine de domeniul
relatiilor funciare. Astfel, au fost preluate norme din Legea nr.1247/1992 privind
reglementarea de stat a regimului proprietdtii funciare, cadastrul funciar de stat si
monitoringul funciar, Legea nr.91/2007 privind terenurile proprietate publicd si
delimitarea lor (in prezent abrogatd), Legea nr.198/2003 cu privire la arenda in
agriculturd si Legea nr. 1308/1997 privind preful normativ si modul de vinzare-
cumpdrare a pamintului si alte acte normative din domeniu, care la data intrérii In
vigoare a proiectului se propun a fi abrogate.

3. Descrierea gradului de compatibilitate pentru proiectele care au ca scop armonizarea
legislatiei nationale cu legislatia Uniunii Europene

Proiectul Codului funciar instituie cadrul juridic al Republicii Moldova in domeniul
funciar si nu contravine principiilor de functionare a pietii interne a Uniunii Europene si
nu are ca scop armonizarea legislatiei nationale cu legislatia Uniunii Europene, fapt
confirmat prin scrisoarea Ministerului Justifiei, Centrul de armonizare a legislatiei
(nr.133/13 din 06.10.2016).

4. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Proiectul Codului funciar reglementeazi regimul juridic al fondului funciar, relatiile
funciare stabilite intre persoane si relatiile funciare stabilite Intre detindtorii de terenuri
sau autoritdtile publice. De asemenea, se propune codificarea actelor legislative ce tine de




domeniul relatiilor funciare.

Proiectul Codului funciar este structurat in XII capitole si 86 articole, care
reglementeazi o noud clasificare a terenurilor, i modurile de folosintd a acestora,
proprietatea asupra terenurilor, clasificarea terenurilor cu destinatie agricola, terenurile
fondului forestier, terenurile fondului apelor, terenurile destinate constructiilor si
amenjiri, terenuri cu destinatie speciald si terenuri destinate ocrotirii naturii si de valoare
istorico-culturala.

Prin urmare, Capitolul I, Dispozitii generale — include aspecte generale despre
lgislatia funciard: subiectii relatiilor funciare, obiectul relatiilor funciare, clasificarea
trenurilor, functiile Guvernului, autoritatilor publice centrale si locale in domeniul
relatiilor funciare si norme ce reglementeazi Cadastrul funciar.

Prin proiectul Codului funciar in redactie noud se propune o noud clasificare a
terenurilor in functie de tipul de proprietate, de destinatie si moduri de folosintd. Dupa
tipul de proprietate: terenurile proprietate publici a statului, terenurile proprietate publicd
a unitatitii administrativ-teritoriald de nivelul II, terenurile proprietate publicd a unitatatii
administrativ-teritoriald de nivelul I si terenurile proprietate privatd. Dupd domeniu:
terenurile din domeniul public al statului, terenurile din domeniul privat al statului,
terenurile din domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale, terenurile din
domeniul privat al unitdtilor administrativ-teritoriale. In dependentsd de destinatia
principald, terenurile se clasificd in urmatoarele destinatii:

a) terenuri cu destinatie agricold;

b) terenuri destinate fondului forestier;

¢) terenuri destinate fondului apelor;

d) terenuri pentru constructii si amenajari;

e) terenuri cu destinatie speciald;

f) terenuri destinate ocrotirii naturii si de valoare istorico culturald.

Terenurile din fiecare destinatie se clasificd in mai multe moduri de folosinta.

Astfel, prin proiectul Codului funciar se propune in continuare o descentralizare a

functiilor din domeniul relatiilor funciare.
De asemenea, se reglementeazi functiile de elaborare a politicilor in domeniul relatiilor
funciare i competenta autorititii administrative de implementare a politicilor in
domeniul relatiilor funciare. Ministerul va elabora coordona si monitoriza politicile in
domeniul relatiilor funciare, stimula consolidarea terenurilor agricole, In echilibru cu
politica de securitate alimentard a térii si va elabora in baza rezultatelor cercetarilor
stiintifice, m3suri de protectie a solului si adoptarea bunelor practici de folosintd a
terenurilor agricole si va elabora si adopté reguli de tinere a cadastrului funciar. Institutia
implementatoare va implementa politicile In domeniul relatiilor funciare, conservarii si
sporirii fertilitatii solurilor.

Mentionim faptul, cd in prezent conform Codului funciar cadastrul funciar este tinut
de autorititile administratiei publice locale pe suport de hirtie si contine un sistem de
informatii si documente despre regimul juridic al terenurilor, despre atribuirea lor
detindtorilor de terenuri, despre parametrii cantitativi si calitativi si despre valoarea
economicd a terenurilor. Anual acesta este prezentat Agentiei Relatii Funciare si
Cadastru, dupa care este aprobat printr-o hotarire de Guvern. Ins& mecanismul dat s-a
dovedit a fi ineficient.




Din aceste considerente, in proiectul Codului funciar propunem ca Cadastrul funciar
sa fie tinut la nivel local de catre autoritatile publice locale Intr-un sistem informational
automatizat care si contind informatii cantitative si calitative cu privire la terenuri.
Ulterior, Guvernul va adopta Conceptia privind Sistemul informational al cadastrului
funciar si respectiv va evalua costurile acestuia.

Cadastrul funciar va furniza date cu privire la: intinderea, configuratia, pozitia
terenurilor, proprietarii terenurilor, categoria de destinatie si modul de folosintd a
terenurilor, bonitatea solurilor dupa gradrul de fertilitate, pantele terenurilor, terenurile
degradate care necesitd lucrari de imbunatatire funciare sau schimbarea destinatiei.

Datele din cadastrul funciar se vor folosi la determinarea stadiului si evolutiei
fondului funciar in profil administrativ, teritorial sau pe tard, stabilirea impozitului
funciar, intocmirea studiilor si proiectelor de organizare a teritoriului, elaborarea
mésurilor de protectie a mediului, tinerea cadastrului si registrului bunurilor imobile si la
stabilirea drepturilor de asistentd sociald. Cadastrul funciar va contine informatii cu
privire la caracteristica cantitativd a terenurilor, caracteristica calitativd a solurilor
terenurilor agricole. Caracteristica cantitativd va furniza informatii cu privire la suprafata
terenurilor sistematizatd dupéd: categorii de destinatii, modul de folosintd si detindtori
funciari.

Actualizarea datelor din cadastrul funciar se va asigurd si pe baza comunicarilor si
cercetarilor ce se propune de a fi efectuate cel putin o data la 4 ani. Cercetérile pedologice
necesare tinerii cadastrului funciar se efectueaza o daté la 15-20 ani, iar cele agrochimice
o datd la 4 ani. De asemnea, se propune ca institutia implementatoare in domeniul
cadastrului (in prezent Agentia Relatii Funciare si Cadastru) sa fie autoritatea in domeniul
cadastrului funciar la nivel national care va publici Cadastrul funciar pe portalul
guvernamental al datelor deschise. Dupa aprobarea proiectului dat Guvernul va stabili
structura si modul de introducere a datelor in cadastrul funciar si respectiv mijloacele
financiare necesare pentru elaborarea Sistemului informational al cadastrului funciar.

Capitolul II, Proprietatea asupra terenurilor - reglementezd proprietatea publici
asupra terenurilor, regimul juridic al terenurilor din domeniul public al unitatilor
administrativ-teritoriale, din domeniul public, regimul juridic al terenurilor din domeniul
privat, delimitarea terenurilor, instriinarea terenurilor, instriinarea terenurilor proprietate
privata, si obligatiile proprietarilor de terenuri.

Deci, dreptul de proprietate publicd asupra terenurilor apartine statului sau unitétilor
administrativ-teritoriale. Dreptul de proprietate al statului asupra terenurilor este exercitat
de catre Guvern, iar dreptul de proprietate al unitafii administrativ-teritoriale este
exercitat de catre consiliul local sau Adunarea Populard a unitdtii teritoriale autonome
Gagauzia.

In domeniul public al statului se includ terenurile care, prin natural lor, prin lege
sau in modul stabilit de lege, sunt destinate satisfacerii unor necesitéti de ordin general,
iar in domeniul public al unitatii administrativ-teritoriale se includ terenurile care, prin
natural lor, prin lege sau in modul stabilit de lege, sunt destinate satisfacerii necesitatilor
locuitorilor unitdtii administrativ-teritoriale. Reglementarea acestora sunt in prevederile
Legii nr. 29/2017 privind delimitarea proprietitii publice.

Totodatd, mentiondm faptul cd terenurile din domeniul public au un regim juridic




special, acestea sint inalienabile, insesizabile si imprescriptibile, nu pot fi Instréinate, dar
pot fi date numai In administrare, folosin{d sau in concesiune, in conditiile legii. De
asemenea, nu pot fi supuse executdrii silite, asupra lor nu se pot constitui garantii reale,
interdictii i mésuri asiguratorii §i nu pot fi dobindite de terti prin uzucapiune.

Darea In administrare, in folosintd sau in concesiune se efectueaza, dupd caz, prin
hotdrire de Guvern, prin decizie a consiliului local sau Adunédrii Populare a unitétii
teritoriale autonome Gégguzia si se face prin licitatie publica.

Se propune ca exceptie fard a desfasura licitatie publicd, ca statul sau, dupa caz,
unitatea administrativ-teritoriald sd poatd transmite, terenuri din domeniul public in
folosintd: (i) organizatiilor necomerciale cu statut de utilitate publica si (ii) proprietarii
de constructii autorizate si amplasate pe acestea.

S-au preluat norme din Legea nr. 91/2007 privind terenurile proprietate publica si
delimitarea lor, (in prezent abrogatd), si includerea principalelor norme in proiectul
Codului funciar. Astfel, au fost incluse norme ce tin de delimitarea terenurilor proprietate
publicé a statului, executarea lucrdrilor de delimitare a terenurilor proprietate publicd a
statului §i a terenurilor proprietate publici a unitdtilor administrativ-teritoriale,
identificarea si formarea terenurilor proprietate publica etc.

In capitolul dat sunt incluse norme ce tin de instriinarea terenurilor din domeniul
privat al statului/unitdtilor administativ-teritoriale. De asemenea, a fost reglementat si
dreptul de proprietate privati asupra terenurilor, continutul dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor si subiectii dreptului de proprietate privata.

Dreptul de proprietatea privatd asupra terenurilor poate fi dobindit, in conditiile legii,
de persoanele fizice si juridice cetiteni ai Republicii Moldova. Persoanele strdine sau
apatrizii nu pot dobindi drept de proprietate asupra terenurilor cu destinatie agricola sau
din fondul forestier, sub sanctiunea nulitétii absolute al actului juridic de dobindire.

De asemenea, s-a reglementat norme ce tin de transmiterea terenurilor agricole
proprietate publicd a unitdtii administrativ-teritoriale in proprietatea publicd a statului ori
in proprietatea unei alte unitati administrativ-teritoriale care se va face, la propunerea
Guvernului, prin decizie, dupd caz, a consiliului raional, a Adunérii Populare a unitatii
teritoriale autonome Gigiuzia, a consiliului ordgenesc (municipal), sitesc (comunal).

In cazul transmiterii terenurilor agricole proprietate a unititii administrativ-
teritoriale in folosinta institutiilor, organizatiilor si intreprinderilor de stat si municipale,
pentru desfdsurarea activitatii acestora se face, la propunerea Guvernului, prin decizie,
dupd caz, a consiliului raional, a Adundrii Populare a unitatii teritoriale autonome
Gégiuzia, a consiliului ordgenesc (municipal), satesc (comunal).

Sunt reglementate norme ce tin de vinzarea terenurilor aferente din domeniul privat
al unitatilor administrativ-teritoriale/UTA Gégguzia, schimbul de terenuri proprietate
publicd a statului cu terenuri ale unitdtilor administrativ-teritoriale ce se va efectua prin
hotirire de Guvern, cu conditia existentei unei decizii a autoritafii deliberative a
administratiei publice locale privind acceptul sau, dupd caz, privind solicitarea
schimbului de terenuri.

Se propune ca schimbul terenurilor din domeniul public al statului, precum si al
terenurilor din domeniul public al unitdtilor administrativ-teritoriale pe terenuri
proprietate privati al unei persoane fizice sau juridice s fie efectuat doar in folosul
comunitdtii in baza unui studiu de cercetare.




In capitolul dat sunt incluse si obligatiunile proprietarilor de terenuri. Astfel, sunt
incluse obligatiuni suplimentare proprietarilor de terenuri cum ar fi: inregistrarea
dreptului asupra terenului in Registrul Bunurilor Imobile, efectuarea mésurilor de
prevenire si diminuare a impactului degradarii solului conform maésurilor de protectie a
solului in cadrul practicilor agricole, aplicarea masurilor de ameliorare conform planului
de utilizare a solului aprobat de consiliul local, intretinerea terenurilor intr-o stare
fitosanitard, notificare autoritifilor administratiei publice locale de nivelul intii despre
schimbarea modului de folosinta a terenurilor etc.

Capitolul 1M, Terenurile cu destinatie agricold — reglementeaza clasificarea
acestora, schimbarea modului de folosmta modul de consolidare a terenurilor si arenda
terenurilor agricole.

In capitolul dat se propune o noui clasificare a terenurilor cu destinatie agricola.

De asemenea, este reglementat ce constructii pot fi amplasate pe terenurile cu
destinatie agricold. Astfel, proprietarii de terenuri cu destinatie agricold pot construi pe
acestea depozite, frigidere destinate pastrérii produselor agricole, fatari, ateliere de
reparatie si de pastrare a mecanismelor (agregatelor) agricole, ferme zootehnice, inclusiv
amenajdrile piscicole, iazurile antierozionale, drumurile care servesc activititile agricole,
instalatiile de desecare, de irigare, daca nu au fost atribuite la alta categorie de destinatie,
bazinele de apd pentru irigare si structuri de primire turistice de tip pensiuni agroturistice
fard schimbarea destinatiei terenurilor, In baza documentatiei de proiect aprobatd si
autorizatiei de constructie eliberate de autoritatea executivd a administratiei publice
locale.

Majoritatea obiectelor date sunt reglementate in Codul funciar in vigoare si acestea
sunt doar pentru amplasarea obiectelor de infrastructurd a agriculturii.

Schimbarea modului de folosintd a terenurilor agricole se face de catre proprietar sau
de citre detindtorul de teren cu acordul proprietarului. Pentru terenurile proprietate
publici a statului schimbarea modului de folosinta a terenurilor agricole se propune de a
se efectua de citre titularii dreptului de administrare. Conditiile in care acestea vor
schimba modul de folosintd a terenurilor agricole va fi stabilit ulterior de Guvern. in
cazul folosirii acestor obiecte contrar destinatiei, acestea se considerd constructii
neautorizate, fapt ce atrage aplicarea sanctiunilor previdzute de Codul contraventional nr.
218/2008.

De asemenea, au fost reglementate norme ce tin de drumurile tehnologice care
traverseazi si deservesc terenurile cu destinatie agricold. Acestea stabilesc legdtura intre
masivele de terenuri si drumurile publice si deservesc mai multi proprietari.

Pe parcursul anilor post privatizarii masive a disparut necesitatea existentei la 0 mare
parte din drumurile tehnologice si alte terenuri ce servesc activitdtile agricole, si o parte
din ele nu mai sunt implicate in procesele tehnologice din agriculturd. Ca rezultat al
amortizarii si defrigarii plantatiilor multianuale existente sau al consolidérii terenurilor
agricole in multe cazuri acestea au fost numai proiectate si nu au fost transpuse in natura.

in scopul solutionrii problemei nominalizate Ministerul propune solutii juridice care,
ar face posibild comercializarea terenurilor date care sunt implicate Intr-un singur proces
tehnologic, nu prin concurs sau licitatie, ci direct persoanei care a consolidat terenul.

Prin normele date se propune ca drumurile tehnologice in cazul epuizirii necesitatii




lor, pot fi cumpdrate la pret normativ sau, la decizia partilor, la pref de piatd de cétre
personale care au exploatat aceste drumuri, pe axa drumului, §i trecute in alt mod de
folosintd prin decizia Consiliului local.

In capitolul dat sunt reglementiri ce tin de arenda terenurilor agricole. Astfel,
propunem ca plata pentru arendd a terenurilor agncole sd se stabileasca prin negocieri de
cétre parti.

In scopul consolidarii terenurilor agricole, reducerii costurilor de inregistrare a
contractelor de arenda, se propune ca contractul de arendd a terenurilor si a altor bunuri
agricole incheiat pe un termen de pind la 5 ani inclusiv sd se inregistreze la primdria
localititii In a cirei razi teritoriald se afld terenurile si alte bunuri agricole, iar pe un

termen mai mare de 5 ani se va inregistra la oficiul cadastral teritorial. Se propune ca
termenul de arendi va fi de cel putin un an si cel mult 30 ani.

Totodatd, a fost inclus un artiocol unde este reglementat despre transmiterea
terenurilor proprietate privatd in arendd de cétre autoritatea publicd locald. in prezent sunt
terenuri care nu sunt lucrate si nici nu sunt perfectate mostenirele. lar proprietarii s-au
potentialii proprietari nu sunt in tara.

Astfel, se propune ca in cazul in care proprietarul terenului agricol nu cultiva terenul
mai mult de 2 ani de zile succesivi, conform prevederilor reglementate in proiectul
Codului dat, autoritatea publici locald poate si-si rezerve dreptul de a administra terenul
agricol, dispunind arendarea lui, in baza unor conditii. Proprietarul terenului va fi somat
in scris, cd in termen de trei luni sd i-a masurile necesare pentru folosirea terenului
conform modurilor de folosinti reglementate in proiectul Codului funciar.

In cazul in care somatia va rimane firi efect, autoritatea publicd locald (Consiliul
local) va decide transmiterea acestui teren In arendd pentru un termen de maxim 5 ani in
dependentd de cauza necultivérii terenului de citre proprietar. De asemenea, propunem ca
proportia platii de arendd ce se cuvine proprietarului terenului s fie de circa 70 % din
plata arendei, iar 30 % va fi achitatd autoritdtii publice locale pentru cheltuieli
administrative si motivarea acestora.

Administrarea terenului agricol de catre autorititile publice locale nu va fi un
impediment pentru instrdinarea sau constituirea altor drepturi reale de cétre proprietar.
Proprietarul sau dobinditorii legali, pot in orice moment printr-o declaratie scrisd adresatd
autoritdtilor publice locale si-gi intoarcd dreptul de a administra terenul agricol.
Contractele de arend3 fiindu-le opozabile pind la expirarea termenului pentru care au fost
incheiate. Considerdm ci astfel nu vor fi ldsate in paragind terenurile agricole si nu vor
afecta terenurile adiacente cu buruene si vatdmatori.

Referitor la consolidarea terenurilor agricole mentiondm ca reprezintd un complex de
actiuni organizatorice, juridice si tehnice, acceptate de cétre proprietari, intreprinse in
scopul optimizadrii structurii terenurilor agricole in functie de proprietar, suprafati,
amplasament.

Deci, persoanele ce au activat 1n gospodiriile agricole In conformitate cu prevederile
art. 12 al Codului funciar nr. 828 din 25 decembrie 1991, au fost improprietariti cu
terenuri agricole, ca rezultat terenurile agricole au fost divizate in mai multe parcele,
avind configuratii si amplasamente necorespunzitoare practicii unei agriculturi
competitive in conditiile economiei de piatd, din aceastd cauzid proprietarii de terenuri
agricole practicd o agriculturd ineficientd, orientindu-se nu spre producerea productiei




competitive pe piatd doar pentru indestularea necesitatilor proprii. Pentru a crea conditii
favorabile, a incuraja persoanele ce doresc sa practice o agriculturd competitiva de a
consolida terenurile agricole, crearea unor exploatatii agricole ce ar da posibilitatea de a
aplicare a tehnologiilor performante este necesar de a consolida terenurile agricole.
Nivelul de fragmentare a terenurilor cu destinatie agricola a suferit schimbari minimale
fiind practic aceleasi ca dupd finalizarea reformei de privatizare.

Suprafata medie a unei parcele de teren pe Republicd conform datelor Biroului
National de Statisticd este de 0,85 ha, zona centrald a térii fiind fragmentaté cel mai mult,
suprafata minimé a parcelei este de 0,29 ha in raionul Straseni. Conform informatiei
Directiilor raionale agriculturd si alimentatie la situatia din 01 septembrie 2016 in
Republicd urmeaza a fi consolidate circa 167,0 mii ha, dintre care circa 16,8 mii ha
terenuri agricole ocupate de vii si 18,0 mii ha ocupate de livezi.

De asemenea, mentiondm cd In cadrul procesului de consolidare sunt mai multe
obstacole ce ar stopa procesul dat. Cauzele principale ce stopeazéd consolidarea terenurilor
agricole sunt urmadtoarele: problema costurilor serviciilor notariale gi taxei de stat la
autentificarea notariala a contractelor de iInstrdinare a terenurilor agricole (vinzare -
cumpdrare, schimb, donatie) si Inregistrarii acestora la oficiile cadastrale teritoriale,
acestea sunt mari.

O altd problema este parcelele ce sunt amplasate in cadrul sectoarelor de teren
consolidate si proprietarii acestora nu doresc sd le prelucreze sau sa efectueze tranzactii
funciare cu acestea creind astfel impedimente persoanei ce a consolidat majoritatea
parcelelor adiacente. In acest caz nu existi o modalitate simpla, rapidi si ne costisitoare
pentru ca un proprietar de teren sd-si schimbe s-au sé-si vindd parcela de teren unui alt
proprietar privat. Din aceste considerente propunem ca consolidarea terenurilor agricole
sé poatd fi executatd cu acordul a cel putin 70 % din proprietarii terenurilor implicate in
procesul de consolidare, sau de proprietarii care detin cel putin 80 % din suprafetele
acestor terenuri.

Totodata, este necesar sd fie respectate urméatoarele conditii:

a) consolidarea terenurilor s asigure o exploatare mai eficientd a terenurilor de pina
la consolidare;

b) existd acordul persoanelor a céror interese pot fi atinse In urma consolidarii
terenurilor (creditorii ipotecari, arendasii, etc);

¢) In urma procedurii de consolidare nu se va micsora in mod substantial valoarea
unor terenuri;

d) consolidarea nu va afecta condifiile de activitate economicd a proprietarilor
sectoarelor de teren adiacente, ne implicate in procesul de consolidare.

De asemenea, se propune ca proprietarul care nu este de acord cu consolidarea
terenurilor, s fie strdmutat, prin decizia instantelor de judecatd, atribuindu-se un teren
echivalent cu cel detinut pana la consolidare.

Capitolul IV, Terenurile fondului forestier - reglementeazd structura fondului
forestier, modurile de folosinta si utilizarea acestora.

Terenurile din fondul forestier au urmatoarele moduri de folosinta: terenuri
impédurite, pentru impédurire, gospodariei silvice, neproductive: mlastini, stincérii, pante
abrupte, aluneciri de teren, soloneturi, drumuri tehnologice, solurile deteriorate de ravene




(ripi) si cele puternic erodate, fondului forestier incluse in fondul ariilor naturale
protejate de stat.

Deci, terenurile destinate fondului forestier proprietate publicd de stat si proprietate
publici a unitdtii administrativ-teritoriale se folosesc de catre intreprinderile, institutiile,
organizatiile gospodériei silvice si de alte Intreprinderi, conform destinatiei silvice.

Capitolul V, Reglementeazi terenurile fondului apelor si anume: structura fondului
apelor, modurile de folosintd, drepturile asupra terenurilor si zonele si fisiile riverane de
protectie a apelor si zonele de protectie sanitara.

Terenurile destinate fondului apelor includ urméitoarele moduri de folosinta:
terenurile aflate permanent sub ape, albiilor cursurilor de ap, terenurile cuvetei lacurilor,
iazurilor sau rezervoarelor de ap#, mlastinile, terenurile repartizate pentru fisiile de
deviere a riurilor, a bazinelor de apa, a canalelor magistrale si a colectoarelor, fisiile
forestiere din zonele de protectie a apelor riurilor si bazinelor de apa, care nu sint incluse
in fondul forestier, terenuri folosite pentru constructia §i exploatarea instalatiilor ce
asigurd satisfacerea necesitatilor de apa potabild, de apa tehnicd, de apa curativa, altor
necesititi de interes public, terenurile zonelor (fisiilor riverane) de protectie si terenurile
pe care sunt amplasate constructii hidortehnice si alte structuri ale serviciului apelor.

Terenurile fondului apelor pot fi In proprietate publica a statului, proprietate publica
a unitétilor administrativ-teritoriale si proprietate privata.

Capitolul VI Terenurile destinate constructiilor si amenajdrilor. Capitolul dat
reglementeazd structura, modurile de folosinta a acestora.

Deci, terenurile destinate constructiilor si amenajérilor includ urmatoarele moduri de
folosintd: pentru amplasarea contructiilor locative, pentru amplasarea constructiilor
comerciale si prestdri servicii, pentru amplasarea constructilor publice, pentru
amplasarea constructiilor speciale, pentru amplasarea constructiilor industriale, pentru
amplasarea obiectivelor transportului, pentru amplasarea obiectivelor tehnico-edilitare,
pentru amplasarea obiectivelor recreative, pentru amplasarea obiectivelor recreative.

Sunt reglementate norme ce tin de terenul aferent ce este compus din suprafata de
teren pe care sint amplasate nemijlocit bunurile imobile si terenul adiacent, utilizat in
procesul tehnologic si/sau pentru deservirea acestora. Terenurile proprietate publica a
statului aferente bunurilor imobile proprietate privatd se transmit in arendd de Agentia
Proprietétii Publice iar, cele aferente bunurilor imobile proprietate de stat se transmit in
arendi de autoritatea administratiei publice centrale care le gestioneazd. Terenurile
proprietate publicd ale unitédtilor administrativ-teritoriale/UTA Gégauzia se transmit in
arendd de autoritdtile administratiei publice locale respective. Mijloacele bénesti
provenite de la arenda terenurilor proprietate publicd a statului se varsd in bugetul de stat
sau, dupi caz, in bugetele unitatilor administrativ-teritoriale respective.

Capitolul VII Terenuri cu destinatie speciald. Capitolul dat reglementeazi structura,
modurile de folosintd a acestora.Terenurile pentru amplasarea constructiilor speciale
includ: terenuri destinate necesitédtilor de apdrare si terenuri pentru autorititile
administrative si institutiile din subordinea Ministerului Afacerilor Interne (constructiile,
instalatiile, amenajérile care deservesc activitafile domeniilor speciale, inclusiv terenurile




| culuarului de frontiera si fisia de protectie a frontierei). Terenurile cu destinatie speciald
sint proprietate publica a statului. Modul de repartizare si utilizare a terenurilor destinate
necesititilor de aparare si pentru autoritdtile administrative si institutiile din subordinea
Ministerului Afacerilor Interne se stabileste de Guvern.

Capitolul VIII Terenurile destinate ocrotirii naturii §i de valoare istorico-culturald,
previd norme pentru terenuri pentru amplasarea obiectivelor de ocrotire a naturii ce
includ: terenurile utilizate pentru obiectele si complexele naturale ale ariilor naturale
protejate de stat. Regimul juridic a terenurilor ariilor naturale protejate de stat este
reglementat de Legea privind fondul ariilor naturale protejate de stat nr.1538-XIII din 25
februarie1991.

De asemenea, capitolul dat reglementeazd si terenuri pentru amplasarea obiectivelor
de valoare istorico-culturala ce includ: terenurile utilizate pentru monumente arheologice
si arhitecturale din patrimoniul cultural si natural. Regimul juridic a terenurilor pentru
amplasarea obiectivelor de valoare istorico-culturald este reglementat de Legea privind
ocrotirea monumentelor nr. 1530 din 22.06.1993.

Capitolul IX, Schimbarea destinatiei terenurilor — acesta reglementeazd modul de
schimbare a destinatiei terenurilor, de compensare a pierderilor cauzate de trecerea
terenurilor de la categoria cu destinatie agricold sau fondului forestier la categoria
terenurilor destinate constructiilor, instalatiilor amenajarilor, altor scopuri speciale,
retragerii temporare a unor terenuri din circuitul agricol sau silvic si repararea
prejudiciului cauzat detinatorilor de terenuri.

Functiile de schimbare a destinatiei terenurilor agricole, sunt delegate consiliilor
unitdtii administrativ-teritoriale de nivelul Intli si doi, i anume

a) prin hotarire a Guvernului — pentru terenul agricol proprietate a statului, cu avizul
consiliului unitatii administrativ-teritoriale de nivelul intli pe al cérei teritoriu se afld
terenul;

b) prin decizie a consiliului unitatii administrativ-teritoriale de nivelul intii sau
al doilea si, respectiv, prin hotérirea Adundrii Populare a Gégauziei in a céror proprietate
se afld terenul agricol, iar pentru extragerea substantelor minerale utile si constructiilor
de producere necesare pentru exploatarea acestora in raza perimetrelor minere n temeiul
cererii proprietarului sau detindtorului de teren cu acordul proprietarului autentificat
notarial.

¢) prin decizie a consiliului unititii administrativ-teritoriale de nivelul intii pe al
cdrei teritoriu se afla terenul proprietate a persoanei fizice sau juridice, in temeiul cererii
proprietarului, iar pentru extragerea substantelor minerale utile si constructiilor de
producere necesare pentru exploatarea acestora In raza perimetrelor minere in temeiul
cererii proprietarului sau detindtorului de teren cu acordul proprietarului autentificat
notarial.

Schimbarea destinatiei terenurilor forestiere de calitate superioard, a terenurilor
ocupate de parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice
este interzisa. Astfel, reprezintd un drept al proprietarului de teren si constd In trecerea
argumentatd a terenului dintr-o categorie de destinatie in altd categorie de destinatie.
‘Categoria de destinatie a terenului se considerd modificatd la data Inscrierii In cadastrul




funciar.

De asemenea, mentiondm faptul ca destinatia terenurilor agricole si ale fondului
forestier si trecerea lor la alte categorii de destinatie este Insotitd de compensarea
pierderilor domeniului agricol si fondului forestier. Compensarea pierderilor cauzate de
trecerea terenurilor cu destinatie agricold sau fondului forestier la destinatia terenurilor
pentru constructii si amenajari, altor scopuri speciale se efectueaza de cétre proprietarii
de terenuri care au inifiat modificarea categoriei de destinatie. Mijloacele financiare
acumulate din compensarea pierderilor cauzate de trecerea terenurilor cu destinatie
agricold sau fondului forestier la o altd destinatie sint trecute la bugetele autoritatilor
publice locale respective si propunem de a fi utilizate in scopul realizérii actiunilor de
conservare si sporire a fertilitatii solurilor.

Tarifele pentru calcularea pierderilor cauzate de trecerea terenurilor cu destinatie
agricold sau forestiera la o altd categorie de destinatie vor stabilite de catre Guvern.
Trecerea terenurilor agricole in terenuri destinate fondului forestier, apelor sau altor
destinatii de uz public nu este 1nsofitd de compensarea pierderilor domeniului agricol.

Retragerea temporard a terenurilor cu destinafie agricold sau forestierd, cu exceptia
terenurilor fondului forestier proprietate publicd a statului, pentru cercetare geologici, a
lucrarilor de cercetare arheologicd, de instalare a liniilor de comunicatii electronice, de
instalare a retelelor de transport si de distribuiie a energiei electrice, gaze naturale,
energie termici, a retelelor si a sistemelor de aprovizionare cu apd si canalizare si a altor
instalatii similare pe terenurile proprietate publica a unitétilor administrativ-teritoriale se
aproba de citre autoritdtile administratiei publice locale, cu acordul detindtorilor de
terenuri si a organelor de mediu din teritoriu.

Capitolul X, Protectia solului §i amenajarea terenurilor — reglementeaza actiunile de
protectie si de ameliorare a solului, obligativitatea méasurilor de protectie si de ameliorare
a solului, mdsuri teritorial-organizatorice, maésuri agroameliorative, masuri
hidroameliorative, conservarea solului, monitoringul calitatii solului si altele.

Exploatarea intensivd a resurselor de sol a condus in ultimele decenii la degradarea
acceleratd a acestora. Principalele forme de degradare a invelisului de sol in Republica
Moldova sunt: eroziunea prin apd, dehumificarea, solonetizarea si salinizarea secundara a
solurilor la irigatie s.a. Procesele de degradare si nerespectarea tehnologiilor agricole au
condus la sciderea capacitatii de productie a solurilor.

Pastrarea pe termen lung a calitdtii Invelisului de sol, concomitent cu protectia
mediului ambiant constituie o abordare nationald prioritard a Republicii Moldova.
Exploatarea intensivd a resurselor de sol a provocat in ultimele decenii degradarea
acceleratd a acestora, unde degradarea solurilor, in diversele sale forme constituie o
problemd fundamentald §i persistentd la etapa actuald. Procesele de degradare si
nerespectarea tehnologiilor agricole au cauzat sciderea capacitdfii de producere a
solurilor. Constientizind consecintele proceselor de degradare ale solului, statul investeste
in ameliorarea calitdtii solurilor si protectia lor, prin elaborarea documentelor de politici
in acest sens, cu implementarea actiunilor corespunzéitoare de cercetare, conservare i
exploatare intr-un mod sustenabil a resurselor de sol.

Astfel, este necesar formarea béncii de date cu indicatorii stirii de calitate (chimici,
fizici, fizico-chimici, biologici) cu posibilitatea de prezentare publicd a informatiei pentru




consumatori. Mentinerea si actualizarea béncii de date cu materiale, ce rezultd din
cercetdrile pedologice si agrochimice, se efectueazi de cétre institutiile si Intreprinderile
abilitate si licentiate iIn domeniu.

In capitolul dat sunt reglementate norme ce {in de conservarea solului. Deci,
conservarea §i sporirea fertilitdtii solului se realizeazd prin lucrari de prevenire si de
combatere a proceselor de degradare si de poluare a solului, provocate de fenomene
naturale sau cauzate de activitati economice si sociale.

Scopul activitdtilor de conservare si sporite a fertilitdtii solului include: crearea
mecanismului de evidentd si monitoring a calitatii solului, preintimpinarea degradarii si
distrugerii Invelisului de sol, a altor urméri negative cauzate de factorul natural, precum si
de cel antropic, ameliorarea sau restabilirea calitdtii solului degradat sau deteriorat,
combaterea eroziunii solului si stabilizarea alunecdrilor de teren, prevenirea poludrii
solului cu substante chimice, biologice, radioactive, produse petroliere etc. Lucrérile de
conservare §i sporirea a fertilititii solului se efectueazd de catre stat §i detindtorii de
terenuri agricole.

In capitolul dat sunt reglementate activititile ce urmeazi a fi executate in cadrul
masurilor de protectie si de ameliorare a calitdtii solului, teritorial-organizatorice,
agroameliorative, silvoameliorative si hidroameliorative.

Totodatd, sunt incluse norme ce tin de conservarea solului, decopertarea stratului de
sol fertil la efectuarea lucrdrilor de excavare si constructii, recultivarea terenurilor cu
destinatie agricola deteriorate artificial.

De asemenea, sunt incluse norme ce tin de monitoringul calitétii solului. Acesta va
include controlul permanent asupra terenurilor etalon selectate, pornind de la necesitatea
determindrii situatiei obiective etc. Calitatea solului se va determina In baza probelor si
cercetdrilor pedologice, agrochimice, bacteriologice, radiologice si toxicologice de
proportii si detaliate, efectuate de institutiile de profil si se va tine evidenta in Sistemul
informational al calitatii solurilor.

Capitolul XI — Controlul de stat in domeniul relatiilor funciare. Controlul de stat
asupra utilizarii si protectiei terenurilor il exercitd Guvernul si autoritdtile administratiei
publice locale. Modul de exercitare a controlului de stat asupra folosirii §i protectiei
terenurilor este stabilit de Guvern.

Referitor la schimbarea destinatiei terenurilor, mentiondm cé in prezent toate decizile
date sunt verificate de catre oficiile teritoriale ale Cancelariei de Stat §i in caz de
schimbare a destinatiei terenurilor fard respectarea prevederilor legislatiei in acest sens,
acestea sunt atacati in instanta de judecati. '

Totodatd, mai multe contraventii in domeniul funciar conform Codului
contraventional nr. 218/2008 (art. 115-118), sunt constatate §i examinate de citre
organele pentru protectia mediului.

De asemenea, mentiondm cd conform art. 414 (art. 189) contraventiile ce tin de
neexecutarea masurilor obligatorii de combatere a organismelor didunitoare sau incilcarea
regulilor de efectuare a unor astfel de mésuri, fapt ce a conditionat aparitia si raspindirea
in masi a bolilor, vatdmdtorilor si buruienilor, care ar afecta terenurile agricole se
constatd de catre Agentia Nationald pentru Siguranta Alimentelor. De facto, norma data
pentru toate suprafetele de terenuri agricole este greu de aplicat, din aceste considerente




propunem ca pentru terenuri cu suprafete mai mici sa fie delegate astfel de functii si
autoritétilor publice locale.

Capitolul XII — Solutionarea litigiilor funciare si rdspunderea pentru nerespectarea
legislatiei funciare, include norme privind solutionarea litigiilor funciare, incilcarea
legislatiei funciare, raspunderea pentru nerespectarea legislatiei funciare si
responsabilitatea persoanelor abilitate cu functii de exercitare a controlului in domeniul
relatiilor funciare. In acest capitol sunt mentionate in ce cazuri pot fi aplicate
contraventiile administrative sau sanctiuni penale conform legislatiei in vigoare.

Totodatd, in Capitolul XIII - Dispozitii finale gi tranzitorii, se indicd actele
legislative ce urmeazi a fi abrogate.

5. Fundamentarea economico-financiara

In proiectul Codului funciar sunt reglementate norme pentru crearea bazei de date
unice privind Cadastrul funciar de stat. In acest sens, vor fi necesare mijloace financiare
din contul bugetului de stat. Specialistii In domeniu au estimat ca va fi necesar de circa
10,6 mil. lei pentru implementarea acestuia In circa 1600 localitdti din Republica
Moldova. Acestea sunt indicate in tabelul de mai jos.

Denumirea actiunii Perioada de Mijloace financiare
implementare estimative, mii lei

1. | Conceptul si analiza sistemului. 1 76,0
2. | Consultari cu primdriile raioanelor. 1 85,0
3. | Modificarea bazei legale. 1
4. Calet}ﬂ de sarcini §i analiza 2 152.,0

functionala.
5. | Elaborarea softului. 6 1206,0
6. | Formarea grupelor de utilizatori si

: L2 0,5 42,5

informatiei primare.
7. | Proiect pilot in 2 primarii, delimitarea

terenurilor §i completarea informatiei

grafice si analitice cu 2 174,0

geopozotionarea parcelelor

delimitate.
8. ?rmec.t'ln productie pe 2 primdrii cu 0,5 42,5

instruirl,
9. | Modificarea si corectarea softului. 1 219,0
10. | Lansarea sistemului. 0,5 42,5
11. | Instruirea utilizatorilor. 0,5 76,0
12. | Delimitarea parcelelor. 6
13. | Completarea bazei de date. 4 340,0
14. | Implimentarea in localititi (1600). 6 3200,0
15. | Cheltuieli administrative neprevazute. 576,0
16. | Impozite. 3240,4
17. | Procurarea tehnicii necesare pentru

1 1155,0
Data-Centru.




Total termen de realizare: 32
Total buget: 10626,9

De asemenea, vor fi necesare mijloace financire pentru dezvoltarea software pentru
realizarea oportunitdtilor specifice si asigurarea functiondrii si intretinerii Sistemului
informational al calititii solurilor. In acest context, mentionim ci unul din obiectivele
majore ale Programului de conservare si sporire a fertilitdtii solului pentru anii 2011-
2020, aprobat prin Hotéarirea Guvernului nr. 626/2011, este crearea sistemului
informational al calititii solurilor si actualizarea permanent3 a bazei de date. In acest sens
din contul Programului mentionat se alocd anual mijloace financiare Agentiei Relatii
Funciare si Cadastru pentru implementarea acestuia. Pentru perioada 2017-2020 conform
Planului de actiuni privind implementarea Programului de conservare si sporire a
fertilitatii solurilor pentru anii 2017-2020, aprobat prin Hotéririrea Guvernului nr.
554/2017, sunt planificate mijloace financiare in suma de circa 715,4 mii lei.

6. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ in vigoare

In proiectul Codului funciar propunem codificarea si incorporarea actelor
legislative ce tine de domeniul relatiilor funciare. Astfel, au fost preluate norme din:

- Legea nr.1247/1992 privind reglementarea de stat a regimului proprietatii funciare,
cadastrul funciar de stat si monitoringul funciar;

- Legea nr.91/2007 privind terenurile proprietate publica si delimitarea lor (in prezent
abrogatd),

- Legea nr.198/2003 cu privire la arenda in agriculturé;

- Legea nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vinzare-cumpérare a
pamintului.

Astfel, acestea se propun a fi abrogate la data intrarii In vigoare a proiectului
Codului.

De asemenea, la data intrrii in vigoare a prezentului Cod se propune abrogarea unor
acte de modificare a Codului funciar nr. 828-XII din 25 decembrie 1991 si anume:

a) Codul funciar nr. 828-XII din 25 decembrie 1991 (republicat In Monitorul Oficial
al Republicii Moldova, 2001, nr. 107, art. 817) cu modificérile ti completarile ulterioare,
cu exceptia articolului 12 si 13 si 40 care vor fi aplicabile pind la 31 decembrie 2018;

b) Legea nr.1247 din 22.12.1992 privind reglementarea de stat a regimului
proprietatii funciare, cadastrul funciar de stat si monitoringul funciar (Monitorul Oficial
al Republicii Moldova Monitorul Oficial al Republicii Moldova Nr. 12 art Nr : 366) cu
modificérile {i completarile ulterioare;

¢) Legea nr. 198 din 15 mai 2003 cu privire la arenda in agriculturd (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2003, nr. 163-166, art. 650) cu modificdrile ti
completirile ulterioare; ‘

d) Legea nr. 101 din 20.04.2007 privind modificarea Codului funciar (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2007, nr. 067, art. 307) cu modificérile si completarile
ulterioare;

e) Legea nr. 131 din 23 decembrie 2009 privind modificarea si completarea unor
acte legislative (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2010, nr. 23-24, art. 35) cu
modificiérile si completérile ulterioare;

f) Hotarirea Parlamentului Republicii Moldova nr. 829 din 25 decembrie 1991




privind punerea in aplicare a Codului funciar (Monitorul Oficial , 1991, nr. 8) cu
modificarile si completarile ulterioare. |

In scopul implementirii noului Cod funciar se propune modificarea si completarea
urmatoarelor acte normative si anume:

1.Hotérirea Guvernului nr. 1170/2016 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la
modul de transmitere, schimbare a destinatiei si schimb de terenuri (art. 10);

2. Legea cadastrului bunurilor immobile nr. 1543/1998.

3. Hotérirea Guvernului nr. 1428/2008 pentru aprobarea Regulamentului cu privire
la vinzarea-cumpérarea i locatiunea/arenda terenurilor aferente, nr. 1428/2008.

4. Hotérfrea Guvernului nr. 1157/2008 cu privire la aprobarea Reglementarii tehnice
“Masurile de protectie a solului in cadrul practicilor agricole”.

5. Legea cu privire la louinte nr. 75/2015.

6. Legea privind fondul ariilor naturale protejate de stat nr. 1538/1991.

7. Legea privind ocrotirea monumentelor nr. 1530/1993.

8. Hotdrirea Guvernului nr. 1001/2014 cu privire la aprobarea Conceptiei Sistemului
informational ,,Registrul solurilor Republicii Moldova”.

De asemenea, in scopul implementérii noului Cod funciar este necesar de elaborat:

1. Conceptia Sistemului informational ,,Cadastru funciar al Republicii Moldova”.

2. Regulamentul privind structura si modul de intoducere a datelor in Cadastrul
funciar (art. 12);

3. Regulamentul privind procedura de executare a lucrdrilor de delimitare a
terenurilor proprietate publicd a statului si a terenurilor proprietate publicid a unititilor
administrativ-teritoriale, inclusiv a terenurilor care apartin domeniului public sau celui
privat (art. 20);

4. Regulamentul cu privire la modul de casarea §i defrisare a plantatiilor perene
(art.27).

5. Regulamentul privind trecerea terenurilor irigate si desecate in cele neirigate
(art.29).

6. Regulamentul privind conditiile utilizérii sistemelor de drenaj/exploatarea
sistemelor de desecare (art.30). -

7. Regulamentul privind procedura de organizare si desfasurare a licitatiilor publice
in cazul transmiterii in arendd a terenurilor agricole din domeniul public al statului.

8. Regulamentul privind modul de repartizare si utilizare a terenurilor destinate
necesitatilor de apdrare si pentru autoritifile administrative si institutiile din subordinea
Ministerului Afacerilor Interne.

9. Regulamentul cu privire la tarifele pentru calcularea pierderilor cauzate de
trecerea terenurilor cu destinatie agricold sau forestierd la o alta categorie de destinatie.

10. Reglementarea tehnica privind pretabilitatea solurilor si calitatea apelor pentru
irigatie.

11. Regulamentul privind organizarea si functionarea Sistemului Informational
»Registrul solurilor Republicii Moldova”.

7. Avizarea si consultarea publici a proiectului

Proiectul Codului funciar este plasat pe pe pagina web a Ministerului la adresa
www.madrm.gov.md, la rubrica, Transparent{d decizionald - ,Proiecte in discutie”. De
asemenea, Ministerul a organizat dezbateri publice prin intermediul tuturor directiilor




raionale agriculturd si alimentatie unde au participat ingineri cadastrali, producétori
agricoli, detinitorii de terenuri i alte persoane interesate. In acest sens a fost intocmits
Sinteza obiectiilor propunerilor.

Proiectul a fost avizat pina la reforma administratiei publice locale. Astfel, au fost
avizate fard obiectii si propuneri Centrul de Armonizare a Legislatiei, Ministerul Justitiei.
Celelalte autoritati publice si alte institutii cum ar fi: Ministerul Apérarii, Ministerul
Muncii, Protectiei Sociale si Familiei, Ministerul Transporturilor si Infrastructurii
Drumurilor, Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Constructiilor, Ministerul Sanatétii,
Ministerul Mediului, Ministerul Economiei, Ministerul Tineretului si Sportului,
Ministerul Tehnologiei Informatiei si Comunicatiilor, Ministerul Afacerilor Interne,
Ministerul Finantelor, Agentia Nationald pentru Reglementarea in Energetici, Academia
de Stiinte a Moldovei, primdria mun. Chigindu, Agentia ,,Apele Moldovei”, Agentia
Turismului, Departamentul Politiei de Frontiera din MAI, Agentia Relatii Funciare si
Cadastru au prezentat propuneri si obiectii care au fost examinate si dupd caz incluse in
proiectul Codului funciar. De asemenea, proiectul dat a fost remis pentru avizare Uniunea
Producitorilor Agricoli UniAgroProtect Federatia Nationald a Fermierilor Agroinform,
Congresul Autoritdtilor Publice Locale si alte organizatii nonguvernamentale din
domeniu. Insi acestea nu au prezentat aviz. Doar Congresul Autorititilor Publice Locale a
prezentat aviz dupd definitivarea proiectului.

8. Constatirile expertizei anticoruptie

In rezultatul efectudrii expertizei anticorupfie a proiectului actului normativ, de catre
Centrul National Anticoruptie in Raportul de expertizd anticoruptie nr. 06/847 din
10.02.2017 au fost prezentate recomandiri, care sint reflectate in Sinteza obiectiilor si
propunerilor.

9. Constatirile expertizei de compatibilitate

In rezultatul verificirii compatibilitstii de citre Centrul de Armonizare a Legislatiei a
proiectului actului normativ se constatd ca se instituie cadrul juridic al Republicii
Moldova in domeniul funciar si nu contravine principiilor de functionare a pietii interne a
Uniunii Europene si nu are ca scop armonizarea legislatiei nationale cu legislatia Uniunii
Europene, fapt confirmat prin scrisoarea Ministerului Justitiei, Centrul de armonizare a

legislatiei (nr.133/13 din 06.10.2016).

10. Constatarile expertizei juridice
In rezultatul efectudrii expertizei juridice de céatre Ministerul Justitiei, in avizul nr.
04/9085 din 30.07.2018 au fost prezentate recomanddri, care sint reflectate in Sinteza

obiectiilor si propunerilor.

Ministru Nicolae CIUBUC




