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Parlamentul

Republicii Moldova L3 el AOLO

Secretariatul Parlamentului
Republicii Moldova

Directia generala juridicia

AV1Z
la proiectul legii pentru modificarea
Legii cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998
(nr.246 din 15.06.2020)

Directia generald juridica a examinat proiectul de lege nominalizat, aprobat prin
Hotérdrea Guvernului nr.356 din 10.06.2020, si in conformitate cu prevederile Legii cu
privire la actele normative nr.100/2017 si ale art.54 din Regulamentul Parlamentului
expune urméitoarele obiectii si propuneri. '

I. Procedura de inaintare a proiectului de lege corespunde art.73 din Constitutia
Republicii Moldova si art.47 din Regulamentul Parlamentului, proiectul fiind inaintat
cu titlu de initiativd legislativi de citre Guvern.

Proiectul de lege are ca obiect modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile
nr.1543/1998 in scopul ajustdrii reglementirilor acesteia la prevederile Codului civil,
modificat prin Legea privind modernizarea Codului civil si modificarea unor acte
legislative nr.133/2018. Totodat¥, proiectul propune solutii necesare finalizirii
cadastrului bunurilor imobile prin realizarea inregistririi primare masive in cele 497 de
localitati rurale in care inregistrarea nu a fost efectuats.

Potrivit Notei informative, conditiile ce au impus elaborarea proiectului de lege
tin de aducerea in concordanii a Legii nr.1543/1998 cu Legea nr.133 /2018, prin care au
fost operate modific#iri semnificative la reglementirile ce au tangenta cu activitatea de
inregistrare si registrul bunurilor imobile. De asemenea, completarea cadrului normativ
este necesard intru realizarea angajamentelor Republicii Moldova previizute in Acordul
de credit nr.6306-MD oferit de Asociatia Internationals pentru Dezvoltare in proiectul
de Inregistrare funciari si evaluare a proprietiitii, ratificat prin Legea nr.240/2018.

IL. La examinarea proiectului de lege se va tine cont de urmitoarele obiectii de

confinut si tehnici legislativi:

1. La Art.I - Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543 /1998:
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1). La pet.2, art.4 alin.(2Y), intru péstrarea conceptului previizut de Codul civil si
evitarii dublirilor de norme cu cele de la alin.(3) din acelasi articol, textul ,,cat si
incaperile izolate inregistrate sub numdr cadastral distinct, locurile de
parcare din clidire, delimitate in conformitate cu instructiunile pentru
executarea lucrdrilor cadastrale” necesiti a fi substituit cu textul ,.cit si cele
prevazute de Legea nr. 1125/2002 pentru punerea in aplicare a Codului civil
al Republicii Moldova”.

2). La pct.4, in art.6 alin.(2), recomandim s3 fie incluse si dispozitiile ce decurg
din drepturile legale previizute in Codul civil, privind subrogarea. Astfe, alin.(2) va
confine prevederi la mogtenitori, precum si celor ecdrora li s-au cesionat
drepturile ori li s-au subrogat drepturile. In acest sens, propozitia va completa
in final cu cuvintele "ori ki s-au subrogat drepturile”.

3). La pct.23, art.33 alin.(3) pe lingd actiunea de rectificare, considerim
oportun de a prevedea si posibilitatea efectudirii inregistréirii in registru, prin
introducerea actiunilor de inregistrare i justificare conform art.430 si art.433 din
Codul civil.

4). La pct.27, art.37! alin.(3) se propun mai multe interventii Intr-un singur
alineat. In acest context, recomandim prezentarea completd a continutului alineatului
(3) din art.372.

Totodats, considerim necesarii substituirea cuvintului wecedat” din legea in
vigoare cu termenul ,,dobindit”. Or cuvintul ,cedat” presupune o transmisiune
benevold, dar in cazul mostenirii, vAnzirii silite, etc. mu suntem in prezenta unei
transmiteri benevole. Urmare, alineatul (3) al art.37 va avea urmitorul cuprins:

"(3) Daca dreptul inregisirat a fost dobindit Succesiv prin
modalitatile indicate tn alin.(1), iar inscrieri in registrul bunurilor
imobile nu s-au ficut, cea din urmd persoand in drept poate cere
inregistrarea dreptului sdu, prezentind documentele originale ce
dovedesc intregul sir al actelor juridice efectuate”.

5). La pct.39 urmeazi de concretizat daci modificarea se refers si la titlu art.43,
in care se utilizeazd, termenul *inregistrare”.

6). La pct. 40, art.44:

- la alin.(4)* atentiondim c3, propozitia a doua si a treia urmeazi a fi
reformulate, deoarece pentru ipotecile constituite dupi 01 martie 2019, acordul
debitorului ipotecar pentru cesiune nu este necesar ( a se vedea art.826 din Codul civil),
norma dati fiind necesard doar pentru ipotecile constituite pani la 01 martie 2019,
potrivit Legii cu privire la ipoteci nr.142/2008, abrogats. |

Propunem ca propozitia a doua si a treia s# fie expusi in urmitoare formulare:

»In cazul tn care conform legii aplicabile ipotecii, cesiunea ipotecii

este valabila doar cu acordul debitorului ipotecar si contractul de cesiune

a creantei nu este autentificat, pentru inregistrarea cesiunii se va
prezenta si acordul scris al debitorului ipotecar”;

-1a alin.(44) pentru un spor de precizie, prima propozitie se va completa cu textul
»in conditiile art.26 din Legea nr. 1125/2002 peniru punerea in aplicare a
Codului civil al Republicii Moldova”. '



Totodatd, pentru a nu crea confuzia precum ci ipoteca, in cazul extinderii, este
valabild doar daci este Inregistratd, in propozitia a doua cuvintele ,dreptul de
ipoteca se va inregistra” se vor substitui cu cuvintele ,inserierea despre
ipotecd se va efectua”,

7). La pet. 43, In denumirea articolului, se va substitui cifrele "461” cu "46*”.

8). La pct. 44, art.466 alin.(1) prima propozitie se va completa cu cuvintele ,,ort
de legatar”, reiesind din art. 2541 alin. (2) Cod civil”,

9). Recomandam completarea Art. I cu un punct nou, prin care art.51 din Lege
care prevede garantiile dobinditorului de buni-credinti si fie abrogat, avind in vedere
cé reglementdrile Codului civil referitoare la buna credinti si protectia dobanditorului
de buni credinii sunt cu mult mai complexe. Suplimentar mentionidm ci,
reglementérile din acest articol sunt norme materiale, iar Legea cadastrului bunurilor
imobile este o lege de procedura.

2, Conform art.70 alin.(1) din Legea nr.100/2017 cu privire la actele normative
actul normativ modificat substantial se republicd conform legii, in temeiul dispozitiei
cuprinse in actul de modificare.

In acest sens, considerim oportun completarea Art.III din proiect cu dispozitii
referitoare la republicarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998 in
Monitorul Oficial al Republicii Moldova.
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