_ 708"
' CONGRESUL AUTORITATILOR LOCALE DIN MOLDOVA

W* ke

%:* : Str. Columna 106 A, Chiginiiu, Republica Moldova (secretariat)
*‘CA@M" . TFel: 22-35-09, Fax: 22-35-29, mok 388547 info@calm.md,
¥k www.cal.. .ad

X

Nr. 89 din 17 noiembrie 2021 -
. Cancelaria de Stat

Copie: Ministerul Agriculturii si Industriei Alimentare

Aviz
la proiectul Hotdririi Guvernului cu privire la aprobared proiectului de lege pentru
modificarea Legii privind preful normatiy i modul d.  iare-cumpdrare a pdmintului
nr.1308/1997 (numar unic 43‘6;5.;ATA/2021)
1. Consideratii generale
In adresa Congresului Autorititilor Locale din Moldova (CALM) a parvenit
adresarea din partea Cancelariei de Stat de a examina'si de a veni cu-un aviz in privinta
proiectului Hotdririi Guvernului cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru
modificarea Legii privind pretul normativ si modul de vinzare- Lumparare a pamintului
nr.1308/1997.
CALM a analizat prevederile proiectului in cauzd prin prisma respectarii principiilor
de organizare, functionare §i a mtereselor autoutatlicr 4ministratiei publice locale,

stab1]md urméatoarele. i
oo B

2. Legislatia aplicabils ‘ o e
e Carta Europeani a Autonomiei Locale din 15.10.1985, publicata in editia oficiala
"Tratate internationale”, 1999, volumul 14, pag.14
e Constitufia Republicii Moldova adoptati la 29 1ulle 1994;
. 8 - Codul civil nr.1107/2002;
.-e- . Legea privind descentralizarea administrativa nr. 43 5/2006;
.Legea prlvmd adlmmstra];la publlca [o_cala r, 43 6/2006
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asupra tercnurllor nommallzate Ma1 mult ca atat autorltﬁtllor logqle fi se unpune sarcma
momtonzﬁru exer01tar11 dreptu1u1 de proprietate al cu1nn~1art0ru1u1 ulterlor inchejerii
contractulul supravegherea indeplinirii clauzelor cor Jale sl Sesizarea 1nstan1;el de
Judecata pentruneindeplinirea clauzelor.

Rationamentul introdueerii normei este neclar B_r ?a momentul actual art. 4 al
din Logea 1308/148Y atatueaxs of torenul sare, dum saramBte 8 ammnineare, nu p;':nw(:%
format ca bun imobil de sine statatm- se vinde prin conours sau la lcitatie deunatonlor de
terenuri adiacente, In cazuI in care existd un singur detmﬁtor de teren adlaccm vinzarea-
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nyiul care A poate ﬁ format ca bun 1mobi1 de sme stétato;‘ _s g ectu‘ ‘zd
la pret;ul normatlv al parnlntulw Astfel existd prevederi legale care solutloneazé problema

ionﬁmuca prevederite propuse nu se tncadreaza o rationamentelc
aduse de auton m nota, 1nformat1va unde este argumentata necesitatea $1 1mportanta
ex15tentel fi sulor de protec;ne o .
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A, 1-lch 2) dl" ;n ctu] HotarlruGuvernqul autohl mstmue regula potrmt carela
terenurllg ¢ ditin {m, fﬁ il forestiere, etc. rmedsE sa’fa 8 thstraindre de’ ¢itré
‘adrnlnlstl"‘2 leé_ﬁ:ﬁfbl, 4 152418 Solicitantului la simpla solicitat® & ¢ pr ﬁﬁrletarﬂdr tetenurilof
adiacente. Astfel, decizia consiliului local, care conform art.9 alin. (1) din Legea privind
administraréa $i deetatizarea proprietdtii publice nr.121/2007 indeplineste imputernicirile
de proprietar al patr1mon1ulu1 unitatii administrativ- terltorlale va deveni una ﬁctlva fiind
substituitd de norma propusa. - : *

Subliniem ca procedura propusi ‘incalci prevederile art.3 alin. (2) din Legea
1308/1997, art.77 alin. (2) Legea privind administratia pubhca localéd nr.436/2006 care
statueazd cd vinzarea- cﬁ pararea pamintului se efectueaza prin concurs sau la licitatie.
Mai mult, este |lm1tét-{i tul autoritatii locale de a decide asupra prefului bunului ce
constituie obiect al v#-,z5:1i si impusa obligativitatea instriindrii acestuia la pret normativ.
Rezulta cid norma propusa de autori nu doar limiteazi autoritatile publice locale in puterea
de a decide, dewairad ministra,‘dar si diminueazi bugetele acestora, or instrdinarea bunului
la licitati€ ar-piits: avea un alt pret decit acel calculat in baza Legii nr.1308/1997.

La art. i pct.3) din proiectul Hotiririi Guvernului in alineatul nou propus (9) autorii
nu specifici dacid clauzele rezolutorii pentru a avea efecte juridice urmeazid si fie
indeplinite cumulativ sau fiecare in parte. Prin urmare, nu este clar daci neindeplinirea
unei clauze din cele expuse de autori este suficientd pentru a cere rezolutiunea contractului
sau toate clauzele urmeaza a fi neindeplinite cumulativ.

fn acelasi timp este lipsit de certitudine aspectul indeplinirii necorespunzitoare a
clauzelor rezolutorii.ti¥

Amintimciaar. - ~an. (1) 11t b) din Legea cu privire la actele normative nr.100/2017
~ specifica faptul, ca la elaborarea unui act normativ urmeaza si fie respectat pr1n01p1ul
oportunité{ii, coerentei, consecutivitatii, stabilitatii si predictibilitatii normei juridice.
Functia decizion»ia acordataf autotitatilor -ce dlspun de drept de initiativd legislativd
serveste toc;fnai pentru a mdeparta 1nd01ellle ce ar putea exista in privinfa interpretarii
normeior.

Rele:}md din cele expuse mai sus, considerdm cé proiectul dat nu poate fi sustinut
spre aprobare.

Cu respect,
Viorel FURDUI
Director Execv - :; CALM

Ex. L.Malai.
Tel. 022 22-35-09
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CONGRESUL AUTORITATILOR LOCALE DIN MOLDOVA
Str, Columna 106 A, Chisiniu, Republica Moldova (secretariat)
Tel: 22-35-09, Fax: 22-35-29, mob. 079588547, info@calm.md,
www.calm.md

Nr. 3 din 10 ianuarie 2022 .
Ministerul Agriculturii si Industriei
Alimentare
db. Stefan cel Mare i Sfint,162 mun. Chigindu

Aviz
la proiectul Hotdririi Guvernului cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru
modificarea Legii privind preful normativ §i modul de vinzare-cumpdrare a pdmintului
nr.1308/1997 (mumiir unic 436/MAIA/2021)

1. Consideratii generale

fn adresa Congresului Autorititilor Locale din Moldova (CALM) a parvemt
adresarea din partea Ministerului Agriculturii si Industriei Alimentare de a examina si de
a vem cu un aviz In privinta proiectului Hotéririi Guvernului cu pr1v1re la aprobarea
pro1ectulu1 de lege pentru modificarea Legii privind preful normativ §i modul de vinzare-
cumparare a pidmintului nr.1308/1997. '

+. CALM a analizat prevederlle proiectului in cauzi prm prisma respectérii principiilor
de Qrgamzare, functionare §i a intereselor autoritfilor administratiei publice locale,
stabilind urmaétoarele.

L

2. Legislatia aplicabili
o Carta Europeans a Autonomiei Locale din 15.10.1985, publicats in editia oficiald
"Tratate internationale", 1999, volumul 14, pag.14 -
Constitutia Republicii Moldova, adoptati la 29 iulie 1994,
Codul civil nr.1107/2002;
Legea privind descentralizarea administrativé nr.435/2006;
Legea privind administratia publica locala nr.436/2006;
Legea privind pretul normativ $i modul de vinzare-cumpérare a pamdantului
nr.1308/1997; : '
Legea privind administrarea si deetatizarea proprietétii publice nr.121/2007
e Legea cu privire la actele normative nr.100/2017.

3. Obiectii de ordin general:

CALM reitereazd pozifia expusd in avizele antericare potrivit céreia prin
obligativitatea vanzarii terenurilor la pret normativ este o limitare a dreptului autoritétilor
publice locale de dispozitie asupra bunului ce constituie obiect al vénzirii. Norma propusi
de autori limiteaza autoritdfile publice locale in puterea de a decide, de a administra si
diminueaz3 bugetele acestora, or Instrdinarea bunului la licitatie ar putea avea un alt pret
decat acel calculat in baza Legii nr.1308/1997. In acest sens propunem expunerea frazei in
redactia urmatoare:




»(9%) In scopul facilitirii procesului de consolidare a terenurilor agricole, terenurile
din cadrul unui cdmp sau al unei portiuni din acest cAmp, preconizate a fi ocupate de fasiile
forestiere proiectate, dar neplantate, se vand la preful stabilit prin negocieri directe, dar
nu mai mic de preful normativ al pdméntului, conform tarifului specificat la pozitia I din
anexd. Vianzarea-cumpdrarea se efectueazii la cererea proprietarului terenurilor supuse
consoliddrii, in conditiile in care proprietar al acestor terenuri este una si aceeasi persoand,
iar procesele tehnologice de prelucrare (intrefinere) a terenurilor adiacente nu vor fi
afectate.”.

Reiegind din cele expuse, considerdm ci proiectul de lege pentru modificarea Legii
privind preful normativ si modul de vinzare-cumpirare a pimintului nr.1308/1997 urmeazs
a fi revézut, tindnd cont de obiectiile expuse tn aviz,

Cu respect,

Yiorel FURDUI
Director Executiv_ al CALM
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09 noiembrie 2021 nr. 36/01-06/749
La nr. 18-23-338-8347 din 28.10.2021

Ministerul Agriculturii
si Industriei Alimentare

Agentia Relatii Funciare si Cadastru a examinat proiectul de lege pentru modificarea
Legii 1308/ 1997 privind pretul normativ si modul de vinzare-cumpirare a pimintului
(numér unic 436/MAIA/2021) si in limita competentelor institufionale comunica
nesusfinerea acestuia, in conditiile in care reglamentirile actuale stabilesc in totalmente
procedura de instriinare a suprafatelor de teren ocupate de elementele proiectate tn cadrul
elaborérii proiectului de organizare a teritoriului.

Tinem s& informam c#, amplasarea terenurilor care au fost atribuie in calitate de cote
de teren echivalent s-a determinatat de autoritatea publicd locald, in baza proiectului de
organizare a teritoriului. Astfel, in conditiile fragmentérii contururilor de teren stabilite de
proiectele de organizare si amenajare intragospodéreascd a teritoriului, prin proiectarea
parcelelor cotelor de teren echivalente, a fost necesard asigurarea acestor parcele cu cale
de acces §i dupd caz, proiectarea noilor elemente antierozionale (fisii forestiere, etc).
Conform Instructiunii provizorii cu privire la elaborarea proiectelor de organizare a
teritoriului nr. 96 din 1997 (MD-36-02-03-97), noile cii de acces si elementele
. antierozionale se reprezinti pe planul prealabil de organizare a teritoriului. Mention&m c3,
la moment in cadrul APL nu se mai pastreazd aceste materiale, si in acest context
conchidem ci nu este posibil de determinat tipul elementelor proiectate (cale de acces sau

fisie forestierd, etc).

In contextul celor expuse, considerim prematura promovarea modificarilor la lege si
opindm pentru crearea unui grup de lucry interministerial, care va examina §i Inainta

propuneri pentru imbunititirea cadrului normative existent.

Director general adjunct
: Digitally signed by Crigan Stefan
Date: 2021.11.09 13:19:09 EET
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

l Stefan CRIGAN

TATRESTRRUL, ALGIGITLIT 1T 51 ANDUSIBIRT
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Intrare erir__
O8. 4/

Ex: L. Mindov
tel.: 88-12-52
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26 noiembrie 2021 nr. 36/01-06/789
La nr. 07- 05/3790 din 18.11.2021 -
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AGENTIA ATEHTCTBO
RELATH FUNCIARE SI CADASTRU 3EMEJBHEIX OTHOUWIEHHA K KATACTPA
A REPUBLICII MOLDOVA PECIIYBJIUKH MOJIOBA
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27 decembrie 2021 nr. 36/01-06/862
Lanr. 07- 05/4147 din 23.12.2021

Ministerul Agriculturii
si Industriei Alimentare

Ministerul Mediului

Cancelaria de Stat

Agentia Relatii Funciare si Cadastru a examinat proiectul de lege definitivat
pentru modificarea Legii 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vinzare-
cumpdrare a pamintului (numir unic 436/MAIA/2021) si in conditiile In care
reglamentirile actuale stabilesc In totalmente procedura de Instriinare a suprafatelor
de teren ocupate de eclementele proiectate in cadrul elabordrii proiectului de
organizare a teritoriului, in limita competentelor institutionale comunici mentinerea
obiectiilor §i propunerilor privind interventia legislativd la art. 4 din lege, care au
fost expuse in avizul Agentiei nr, 36/01-06/749 din 09.11.2021.

Tinem sd informam cé, proiectarea cdilor de acces §i dupd caz, proiectarea
noilor elemente antierozionale (fisii forestiere, obiective hidroameliorative, etc), a
fost executatd in conditiile fragmentarii contururilor de teren stabilite de proiectele
de organizare §i amenajare intragospodireascd a teritoriului, prin .proiectarea
parcelelor cotelor de teren echivalente.

Conform Instructiunii provizorii cu privire la elaborarea proiectelor de
organizare a teritoriului nr. 96 din 1997 (MD-36-02-03-97), noile cdi de acces si
elementele antierozionale se reprezintd pe planul prealabil de organizare a
teritoriului. Astfel, mentiondm c#, la moment in cadrul primiriilor nu se mai
pastreazd aceste materiale, g1 In acest context identificarea fipul elementelor
proiectate (cale de acces sau fisie forestierd, etc) nu este posibil.

Suplimentar, comunicam ca, urmare a procesului de privatizare a pimintului

se urmireste tendinta efectudirii colective a lucrdrilor agrotehnice, in vederea

MINISTHRIL, AcRECLUHTURT S INDUSTRIBE

L IWENTARE AL REP U?C) _“?"A
Intrare Nr._~— ————
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asiguririi utilizirii eficiente a fondului funciar. In acest caz, lucririle agrotehnice se
efectuiaza in limitele cimpului (conturului) initial stabilit de proiectul de organizare
si amenajare intragospodéreascd a teritoriului. Astfel, dispare necesitatea proiectirii
unor noi elemente, care in final pot duce la majorarea costurilor i deminuarea
calitdtii efectudirii lucririlor agrotehnice In camp.

in contextul celor expuse, repetat opindm pentru crearea unui grup de lucru
interministerial, care urmeaza si examineze cadrul normativ existent §i si inainteze
propuneri péntru Imbunétatirea acestuia, inlusiv pentru urmitoarele subiecte:
reabilitarea/ restabilirea figiilor forestiere defrisate ilegal, reabilitarea/ restabilirea
canalelor de irigare/ de desecare, bazinelor de acumulare a apei necesare irigatiei,
cit §i implimentarea unui program de stat pentru actualizarea si punerea in aplicare
a proiectelor de organizare si amenajare infragospodireasci a teritoriului, elaborate
anterior de institutul de profil "Moldghiprozem” (actualmente IS”IPOT”), care
urmare vor asigura autoritétile publice locéle/ centrale cu mecanisme de planificare
a asolamentelor, mésurilor antierozionale, control asupra modului de efectuare a

lucrérilor agrotehnice, etc.

Director general adjunct Stefan CRIGAN

Digitally signed by Crigan Stefan
Date: 2021.12.27 13:15:44 EET
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova
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Guvernul Republicii Moldova

Agentia Proprietatii Publlce

MD-2612, Chisiniu, Piaja Marii Aduniri Nagionale | i
Tel: (00373 22} 234-350
e-mail; office@app.gov.md

Nr.03-04-6701 din 03.11,2021 .
Ministerul Agriculturii si
Industriei Alimentare
e-mail: cancelaria@maia.gov.md

copia: Cancelaria de Stat
-~ »  e~haily cancelaria@gov.md
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Urmare demersulul Cancelar1e1 de Stat nr. 18-23-338-8347 din 28.10.2021,
mreglstrat cii' 1#.10547 din 29.10.2021, Agentia Proprietatii Publice a examinat
proiectul hotdririi de Guvern cu privire la aprobarea prozeéi‘ulu} de- legé‘ﬁéﬁrri}
modificarea Legii privind pretul normativ gi 1. ul de ‘vénkare-cumpiirie ¥4
pamdntului nr. 1308/1997, numir unic 436/MAIA/.021 si, in lirhita competetifelor
functionale, expune urmétoarele. o

~ Conform prevederllor art. 11 alin. (2) lit. ¢) din Legea nr.29/2018 privind
delzmztarea proprietitii publice, terenurile cu destinatie forestierd.amplasate pe
teritoriul umtatllor admmlstratw-tentorlale daci acestea nu sunt proprietate a statului
sau proprietate privati, fasiile forestiere de protectie si terenurile aferente acestora,
terenurile cxpugelrigcu}ul de al_unecarl, terenurile destinate, impaduririi, masurllor
antlerozmnale st 'cor__' ,oarelor ecologlce precum 51 alte Yerenuri destinate protectu-n
med1u1u1 t;m de domenlul pubhc al unltaplor admmlcf*' : lv-terltorlale G

Astfel Agentla sustlne propunerea de excl\ e din ahneatul (92) a textuliil
,,precum si fﬁgule forestlere prowctate dar neplantat;;, .

Totodata Agentla Proprletatu Publice niu sustine completarea artlcolulm 4 cu
ahneatele (93) si (94) care prevad posibilitatea instraindrii portiunilor de teren
proprletate pubhca a umtatllor administrativ-teritoriale Rrevazute pentru plautarea
fasiilor dg ) ole ilﬁ g gerozmnale deoarece. aceigé""'_h Aot i

8, 1 PYOpune excluderea, aces

nl

Dlrector general c
e - Digitall sngnedb Cozonac Eugeniu
AR .;.‘-.--:'.5:-, A " Dater2021.11.05 08:28:0]1 EET
- _— . Reason: MoldSign Signature |
Location: Moldova .
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Guvernul Republicii Moldova

Agentia Proprietatii Publice
MD-2012, Chisindu, Piafa Marii Aduniri Nationals 1

Tel: (0037322} 234-350

c-mail: office@app.gov.md

Nr.03-04-7505 din 07.12.2021
Ministerul Agriculturii si

Industriei Alimentare
e-mail: cancelaria@maia.gov.md

copia: Cancelaria de Stat
e-mail: cancelaria@gov.md

Urmare demersului nx. 07-05/3790 din 18.11.2021, inregistrat cu nr.11339 din
19.10.2021, Agentia Proprietitii Publice a examinat proiectul definitivat al hotararii
de Guvern cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru modificarea Legii
. privind pretul normativ gi modul de vanzare-cumpdrare a pdmdntului nr. 1308/1997,
numir unic 436/MAIA/2021 si, In limita competentelor functionale, informeaza cé
1si mentine pozitia expusé in avizul initial, nr. 03-04-6701 din 03.11.2021.

Concomitent reiterdm c&, in conformitate cu prevederile art. 11 alin. (2) lit. ¢}
din Legea nr.29/2018 privind delimitarea proprietdfii publice,‘fégiile forestiere de
protectie si terenurile aferente acestora, terenurile destinate, méasurilor antierozionale
si coridoarelor ecologice, precum si alte terenuri destinate protectiei mediului, fin de
domeniul public al unititilor administrativ-teritoriale, iar conform art. 5 din legea
prenotatd, bunurile domeniului public formeazid obiectul exclusiv al proprietitii
publice a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale si sunt inalienabile,
insesizabile si imprescriptibile, circuitul civil al acestora fiind limitat in conditiile
legii. Bunurile domeniului public nu pot fi instrdinate sub nici o forma.

Prin urmare, Agentia Proprietitii Publice nu sustine completarea articolului 4
cu alineatele (9%) si (9%), care admit instriinarea portiunilor de teren proprietate
publici a unitatilor administrativ-teritoriale previzute pentru plantarea fagiilor
forestiere de protectie anierozionale, deoarece aceste prevederi vin in contradictie cu -
norma legald prenotati, si propune excluderea acestora din proiect.

Director genexadtally signed by Cozonac Eugenia ugeniu COZONAC
Date: 2021.12.11 11:47:26 EET
Reason: MoldSign Signature

Location: Moldova
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Guvernul Republicii Moldova

Agentia Proprietatii Publice
MB-2012, Chisindu, Piata Marii Aduniiri Nagionale 1

Tel: (00373 22) 234-350

e-mail; office@app.gov.md

Nr.03-04-7782 din 20.12.2021
' Ministerul Agriculturii si
Industriei Alimentare
e-mail: cancelaria@maia.gov.md

copia: Cancelaria de Stat
e-mail: cancelaria@gov.md

Ministerul Mediului
mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare si Sfint, 162
e-mail: cancelaria@mediu.gov.md

Ministerul Justitiei

mun. Chisindu, str. 31 August 89, nr. 82
e-mail: secretariat@justice.gov.md

Urmare demersului f/n, inregistrat cu nr.12361 din 15.12.2021, Agentia
Proprietitii Publice a €xaminat proiectul hotérarii de Guvern cu privire la aprobarea
proiectului de lege pentru modificarea art. 4 din Legea privind preful normativ si
modul de vdnzare-cumpdrare a pdmdntului nr. 1308/1997, numir unic
436/MAIA/2021, definitivat in urma dezbaterilor publice organizate de Ministerul
Agriculturii §i Industriei Alimentare la 8 decembrie 2021 si, In limita competentelor
functionale, informeazi ci 1si mentine pozitia expusi in avizele cu nr. 03-04-6701
din 03.11.2021 si nr. 03-04-7505 din 07.12. 2021.

Repetat reiterim c@, in conformitate cu prevederile art. 11 alin. (2) lit. ¢) din

egea nr.29/2018 privind delimitarea proprietitii publice, fisiile forestiere de
protectie si terenurile aferente acestora, terenurile destinate, misurilor antierozionale
si coridoarelor ecologice, precum si alte terenuri destinate protectiei mediului, tin de
domeniul public al unititilor administrativ-teritoriale, iar conform art. 5 din legea
prenotatd, bunurile domeniului public formeazd obiectul exclusiv al proprietatii
publice a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale si sunt inalienabile,
insesizabile si imprescriptibile, circuitul civil al acestora fiind limitat in conditiile
legii. Bunurile domeniului public nu pot fi instriinate sub nici o forma.

in acelasi timp, proiectul de lege pentru modificarea art. 4 din Legea privind
preful normativ i modul de vanzare-cumpdrare a pdmdntului nr. 1308/1997 (art. 4
alin. (9°) si alin. 9%) prevede véinzarea terenurilor ocupate de fisiile forestiere
antierozionale proiectate , dar neplantate.

______.,--J/
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Considerand inadmisibili existenta a_doud legi cu prevederi diametral opuse.,
Agentia Proprietitii Publice nu sustine completarea art. 4 cu prevederi care admit
instriiinarea terenurilor previzute pentru plantarea fagiilor forestiere de protectie.

In procesul definitivarii, autorii s-au axat pe ideea fortificdrii proiectului in
vederea stabilirii unor garantii ca cumpdratorul terenului, previzut pentru plantarea
fasiei forestiere antierozionale, si-gi onoreze obligatiunea privind plantarea acesteia,
dar si aici nu existd garantii cd in timp va fi asigurati integritatea §i intretinerea
cuveniti a figiei forestiere de protectie in cazul In care dup plantarea acesteia terenul,
pe care a fost plantati figia antierozionald de protectie va deveni obiectul unor
contracte de vinzare-cumpirare ulterioare.

Director general Eugeniu COZONAC

Digitally signed by Cozonac Eugenin
Date: 2021,12.21 16:36:27 EET
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

- . Ex. M.Doruc 022-23-37-54



AGENTIA SERVICII PUBLICE A REPUBLICII MOLDOVA
PUBLIC SERVICES AGENCY OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

MD-2012, municipiul Chigindu, str. Aleksandr Puskin, 42

42 Aleksandr Pushkin str., MD-2012 Chisinau
Tel.:+373 22 5046 54 Fax: +373 2221 22 59 e-mail: asp@asp.gov.md, web: asp.gov.md
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La nr. 18-23-338-8347 din 28.10.202 |

Ministerul Agriculturii si
Industriei Alimentare

Cancelaria de Stat

Ca urmare a examindrii proiectului de hotérdre cu privire la aprobarea
profectului de lege pentru modificarea Legii privind preful normativ §i modul de
vénzare-cumpdrare a pdmdntului nr. 1308/1997 (numdr unic 436/MAIA/2021),

comunicim sustinerea documentului propus spre avizare institutiei, precum si lipsa
de propuneri si obiectii.

Director Mircea ESANU
Ana Samson, 022 504-757 NI A AAMRIEN HEEHO
Intrate NB_:
. A 22l




AGENTIA SERVICII PUBLICE A REPUBLICII MOLDOVA
PUBLIC SERVICES AGENCY OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

MD-2012, municipiul ChiginZu, str, Aleksandr Puskin, 42 42 Aleksandr Pushkin str.,, MD-2012 Chisinau ‘
Tel.: +373 22 50 46 54 Fax: +37322212259 e-mail: asp@asp.gov.md, web: asp.gov.md
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Lanr. din

Ministerul Agriculturii si
Industriei Alimentare

Ca urmare a examindrii repetate a proiectului definitivat al hotirarii cu
privire la aprobarea proiectului de lege pentru modificarea art.4 din Legea
privind pretul normativ §i modul de vdnzare-cumpdrare a pdmdntului nr.
1308/1997 (numdr unic 436/MAIA/2021), vd comunicidm urmitoarele.

1. La modificarea art4 al Legii nr.1308/1997 cu completarea alin.(9%) —
conform prevederilor alin.(9*) cumpéritorul dobandeste dreptul de proprietate sub
conditie rezolutorie. Ceea ce presupune ci in cazul in care conditia se indeplineste,
dreptul trece Tnapoi la vénzétor (art 353 din Codul civil). Respectlv prevederea
din alin. (9%) care stipuleaza c#, in cazul neindeplinirii obligatiilor, contractul se
considera rezolvit nu este corectd, or in cazul dat contractul nu se desfiinteazi, ci
dreptul dobandit in baza contractului se pierde cu efect retroactiv

2. Modificarea aceluiasi articol cu completarea alin.(9° ) - categoric nu poate
fi acceptat, or contravine prevederilor Codului civil. In cazul in care conditia se
indeplineste, dreptul inregistrat provizoriu sub conditie rezolutorie se radiaza
potrivit prevederilor privind rectificarea (alin.(1), lit.d) si alin.(2) ale art.439 din
Codul civil), cu acordul celui al cérui drept urmeazi si fie radiat sau in temeiul
hotdrarii judecatoresti care dispune rectificarea. Acelagi fapt prevede si art. 27
alin.(5%) din Legea cadastrului bunurilor imobile, la care autorul face trimitere.

La fel, mentiondm c& nu este clar de ce autorul a transmis spre examinare
textul proiectului cu comentarii aditionale, or urma s# fie prezentat spre examinare
proiectul definitivat de cétre autoritate.

Director d é&“"‘/\ Mircea ESANU

Dorina Ursu, 022 504 084
Inga Grecu-Stavila, 022 881 043
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AGENTIA SERVICII PUBLICE A REPUBLICII MOLDOVA
PUBLIC SERVICES AGENCY OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

MD-2012, municipiul Chiginau, str. Aleksandr Pugkin, 42 42 Aleksandr Pushkin str., MD-2012 Chisinau
Tel.: +373 22 50 46 54 Fax; +373 22212259 e-mail: asp(@asp.gov.md, web: asp.gov.md
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Lanr. 07-05/4147 din 23 decembrie 2021

Ministerul Agriculturii si
Industriei Alimentare

Ca urmare a examindrii repetate a proiectului definitivat al hotarérii
Guvernului cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru modificarea art.4
din Legea privind preful normativ i modul de vénzare-cumpdrare a pdmdntului
nr. 1308/1997 (numir unic 436/MAIA/2021), vd comunicim urmétoarele.

1. La modificarea art.4 al Legii nr.1308/1997 cu completarea alin.(9%) —
conform prevederilor alin.(9") cumparitorul dobandeste dreptul de proprietate sub
conditie rezolutorie. Ceea ce presupune cd in cazul in care conditia se indeplineste,
dreptul trece Tnapoi la vénzitor (art. 353 din Codul civil). Respectiv, prevederea
din alin. (9°) care stipuleazi ci, in cazul neindeplinirii obligatiilor, contractul se
consideri rezolvit nu este corectd, or In cazul dat contractul nu se desfiinteaza, ci
dreptul dobéndit In baza contractului se pierde cu efect retroactiv.

2. Modificarea aceluiasi articol cu completarea alin.(9°) - categoric nu poate
fi acceptat, or contravine prevederilor Codului civil. In cazul in care conditia se
indeplineste, dreptul inregistrat provizoriu sub conditie rezolutorie se radiaza
potrivit prevederilor privind rectificarea (alin.(1), lit.d) si alin.(2) ale art.439 din
Cod civil), cu acordul celui al carui drept urmeaza sa fie radiat sau in temeiul
hotirarii judecitoresti care dispune rectificaréa. Acelasi fapt prevede si art. 27
alin.(5%) din Legea cadastrului bunurilor imobile. Derogarea de la . aceste
reglementiri, care se propune in proiect, va crea un precedent periculos, care va
denatura scopul tinerii registrului bunurilor imobile-de protectie a drepturilor,

Mentionim, c# prin inregistrarea in registrul bunurilor imobile, statul
garanteaza si apdrd drepturile Inregistrate. Potrivit prevederilor art.438, 439 ale
Codului civil, radierea inregistrarii provizorii se face cu consimtiméntul titularului
dreptului care urmeazi a fi radiat sau in temeiul hotérarii judecatoresti. In cazul in
care cel al cirui drept urmeazi si fie radiat nu Isi di consim{dmantul, persoana
interesatd are la dispozitie actiunea In rectificare. Radierea unui drept, a unui act
juridic Tnregistrat, inclusiv provizoriu, fard acordul titularului, risca si fie folosita
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abuziv. Astfel, se poate denatura scopul Inregistrérii In registrul bunurilor imobile:
de protective si garantare de cétre stat a drepturilor asupra bunurilor imobile.

La fel, mentiondm céd odatd ce se indicd cd radierea se face la cererea
vanzatorului, aceasta nu este o radiere din oficiu.

Director . Mircea ESANU

Dorina Ursu, 022 504 084
Inga Grecu-Stavila, 022 881 043



