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Agentia Relatii Funciare si Cadastru

Examinind  proiectul Legii pentru modificarea si completarea Legii
cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-XIII din 25 februarie 1998 si proiectul
Hotdrérii Guvernului cu privire la aprobarea acestuia, comunicim urmitoarele.

1. La art. 2 sintagma ,un subalineat nou” se va substitui cu cuvintul
»notiunea”. Totodata, notiunea propusa se va limita la prima propozitie, deoarece a
doua propozitie reprezintd scopul arhivei electronice.

2. Conform regulilor tehnicii legislative, pentru exprimarea normativa a
intentiei de modificare a actului normativ se nominalizeaza expres textul vizat, cu
toate elementele de identificare necesare, iar dispozitia propriu-zisa se formuleazi
utilizindu-se sintagma .,va avea urmatorul cuprins:”, urmati de redarea noului text.
Prin urmare in tot textul proiectului, sintagma ,,se expune in redactie noua dupa
cum urmeazd” se va substitui cu sintagma ,,va avea urmatorul cuprins:”

3. Conform dictionarului explicativ, sintagma este o unitate semantico-
sintactica stabild, formatd dintr-un grup de doud sau mai multe cuvinte, intre care
exista raporturi de subordonare. Astfel, se va revedea in textul proiectului utilizarea
cuvintelor ,textul” si ,,cuvintele”, substituindu-se cu cuvintul »sintagma”.

4. Sintagma ,,in continuare dupi text” se va exclude n toate cazurile (art. 6
Alin (M art R alin (3% art 11 art. 17 alin, (AY art 724 alin. (1) 1it. &)). ca nefiind
necesara.

5. La art. 11 alin. (5) cuvinwl ,oficiului” se va substitui cu cuvintul !
worganului” dupa cum este prevazut in articolul respectiv.

6. Laart. 12:

a) nu este clard necesitatea comasarii lit. b) si €). Prin urmare, se va examina
oportunitatea modificarii doar a lit. ¢) din alin. (3) art. 12. Totodati, sintagma
»functie corespunzatoare specialitatii” poate fi interpretatd diferit, spre exemplu, ar
putea include si cazul persoanei care are studii de sofer si a lucrat in functie de
sofer.

b) alin. (8') se va completa cu prevederi ce ar lamuri procedura de numire a
registratorului-sef,
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c) din alin. (8%) se va exclude sintagma ,,precum si de Deciziile pe cazuri
similare ale Registratorului din cadrul Intreprinderii Specializate in Cadastru”,
deoarece registratorul nu poate cunoaste toate deciziile luate de alti registratori.

7. La art. 24 alin. (2) lit. a) se va tine cont, cd nu se mai elibereaza certificate
a inregistrdrli de stat. Propunem conceptual si se rezume la solicitarea
documentelor, iar registratorul sd consulte Registrul de stat al persoanelor juridice.

8. Laart. 26 1n dispozitia subalineatului trei se va exclude cuvintul ,,articol”.

9. La art. 28 alin. (2') consideram abuziva actiunea registratorului de
modificare a modului de folosinta a bunului imobil fard cererea titularului de drept.
Totodata sintagma ,,modului de folosintd” se va substitui cu cuvintul ,,destinatiei”,
deoarece modul de folosintad poate fi stabilit doar in dependentd de vointa pértilor
sau in caz de litigiu — de cdtre instanta.

10. La art. 31 se va indica, cd la alin. (2) propozitia a doua va avea urmatorul
cuprins, urmata de redarea noului text.

11. La art. 33 se va indica, cd la alin. (3) prima propozitie va avea urméatorul
cuprins, urmata de redarea noului text

12. La art. 36 alin. (3) remarcim, cd conform regulilor tehnicii legislative,
verbele utilizate in proiect, se pun la timpul prezent. Totodata, cuvintul cu care se
propune de a fi completat alineatul se va expune: ,,cadastral al”.

13. La art. 40 alin. (2) - din textul actual rezulta ci pot fi schimbate mérimile
cotelor-parti si a coproprietarilor care nu sunt parte a actului juridic. Acesta este
conceptual inacceptabil. Textul trebuie sd stipuleze expres, cd se modifica doar
cotele-pdrti ale coproprietarilor care sunt parte a actului juridic.

14. Art. 40° porneste de la conceptul gresit, cd ar putea exista constructii in
care parti diferite au diferiti proprietari §i nu ar exista suprafete de utilizare
comund. Aceasta este inacceptabil atit din punct de vedere a conceptelor juridice,
cit si a starii de fapt. In toate cazurile in care o constructie are proprietari diferiti a
unor incdperi separate, apare un condominiu.

Considerim necesar de a revizui conceptual reglementarile privind
Inregistrarea proprietdfii comune, in sensul renuntdrii la stabilirea regulilor
speciale, in dependentd de temeiul dobindirii si chiar de a evidentia aceste temeiuri
la momentul cind se stabilesc reguli privind Inregistrarea. Legea trebuie si
stabileascd reguli cu privire la inregistrarea proprietatii comune. Despre diferitele
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La art. 40°, atragem atentia, ci potrivit prevederilor Legii nr. 1324-XIII din
10 martie 1993, privatizarea se efectueazd in temeiul deciziei comisiei pentru
privatizarea fondului de locuinte. Astfel, conform art. 11 alin. (4) din Legea
mentionatd, decizia pozitiva a comisiel este un temei pentru pregatirea proiectulul
de contract de vinzare-cumpdrare, transmitere-primire a locuintei in proprietate
privatd si pentru incunostiintarea proprietarului locuintei la data Incheierit
contractului (autoritatile administrtiei publice locale, unitatea respectiva).

Contractul de vinzare-cumpdérare, transmitere-primire a locuintei In
proprietate privatd, incheiat in conformitate cu Legea nr. 1324-XIII din 10 martie
1993, se autentificd notarial, se inregistreazd la biroul teritorial de inventariere
tehnicd s1 serveste titlu de proprietate.



In acest context se va revedea utilizarea sintagmei ,,certificatul de proprietate
privata”, deoarece acesta confirma doar dreptul de proprietate asupra cotelor-parti
valorice din patrimoniul fostelor intreprinderi agricole (a se vedea art. 39 alin. (1)
lit. p) din Legea nr. 436 din 28 decembrie 2006 privind administratia publica
locala) si nu se elibereaza la privatizarea fondului locativ.

Concomitent, semnaldm, cd acesta urmeaza a fi plasat in ordine cronologica,
respectiv dupa art. 40°.

15. Art. 40° - proiectul porneste de la conceptul gresit, cd condominiul apare
doar atunci cind existd un acord de constituire a condominiului. Sintagma ,,ce
confirma transmiterea bunurilor din condominiu” este gresit, deoarece pentru
aparitia condominiului pot exista doar documente privind transmiterea in
proprietate exclusivd a unor incaperi izolate dintr-un imobil, care are un singur
proprietar sau prin dobindirea initiald a drepturilor asupra unor inciperi izolate de
catre doi sau mai mulfi coproprietari. Sintagma ,,sau a cotelor-parti din aceste
bunuri” este conceptual gresitd, deoarece in cazurile in care se transmit cote-parti
din bunuri, nu se schimbd raporturile in interiorul condominiului. Suplimentar, se
va exclude ultima propozitie, deoarece inregistrarea drepturilor asociatiei de
proprietari nu are nici o legatura cu inregistrarea dreptului de proprietate.

Concomitent, la art. 40° comunicdm, cd la moment se afld in proces-de
avizare si definitivare proiectul noii legi cu privire la condominiu. Prin urmare,
modificarile referitor la Inregistrarea condominiului considerdm oportun a fi
coordonate suplimentar cu Ministerul Dezvoltarii Regionale si Constructiilor,
autorul proiectului nominalizat.

Totodata, se va preciza ca, la alin. (4) art. 40° sintagma ,,incéperilor izolate”
se introduce in toate cazurile.

16. La art. 40° alin. (8") conceptul de ,Declaratie in condominiu” este
gresit. Dupd cum s-a mentionat anterior, aparitia condominiului depinde de
dobindirea prorietatilor exclusive asupra partilor din bun si nu de existenta sau
lipsa unei Declaratii.

17. La art. II se va indica, ¢4 in vigoare intra legea si nu modificarile operate
prin aceasta. Totodatd, pentru a respecta conditia preciziei actului legislativ
prevazutd in art. 3 alin. (2) din Legea nr. 780 din 27 decembrie 2001 privind actele
legislative, se va indica o data fix4 la care va intra in vigoare Legea.
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sistemului informational automatizat ,,arhiva electronica”, inregistrarea electronica
va fi obligatorie sau va ramine la decizia registratorului.

19. Proiectul necesita a fi expus conform art. 32 din Legea nr. 780-XV din
27 decembrie 2001 mentionata supra. Astfel, se vor numerota toate alineatele si se
vor evidentia printr-o usoard retragere spre dreapta de la alinierea textului pe
verticala.
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