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Comisia agricultura §i industrie alimentara a examinat proiectul 
Codului funciar §i comunica ca acesta a fost prezentat de Guvern §1 urmare$te 
crearea unui cadru legislativ nou de reglementare a regimului juridic al 
fondului funciar, precum s>i a relafiilor funciare stabilite intre definatorii de 
terenuri, adaptat cerinfelor sociale §i economice actuale.

Concomitent, prin adoptarea unui Cod funciar in redacfie noua, se mai 
urmare$te §i codificarea actelor legislative ce fine de domeniul relafiilor 
funciare. Proiectul prevede preluarea mai multor norme din Codul funciar nr. 
828/1991, Legea nr. 1247/1992 privind reglementarea de stat a regimului 
proprietafii funciare, cadastrul funciar de stat §i monitoringul funciar, Legea 
nr. 1308/1997 privind preful normativ §i modul de vanzare-cumparare a 
pamantului, care la data intrarii in vigoare a noului Cod funciar se propun de a 
fi abrogate. De asemenea, au fost preluate §i incluse la nivel de cod unele 
reglementari din alte acte normative din domeniu.

Proiectul Codului funciar este structurat in XII capitole, care 
reglementeaza о noua clasificare a terenurilor, modurile de folosinfa a 
acestora, proprietatea asupra terenurilor, clasificarea terenurilor cu destinafie 
agricola, terenurile fondului forestier, terenurile fondului apelor, terenurile 
destinate construcfiilor §i amenajari, terenuri cu destinafie speciala §i terenuri 
destinate ocrotirii naturii §i de valoare istorico-culturala.

Astfel, Capitolul I, Dispozifii generale - include aspecte generale despre 
legislafia funciara: obiectul relafiilor funciare, subiecfii relafiilor funciare, 
clasificarea terenurilor, competenfele Guvernului, autoritafilor publice centrale 
§i locale in domeniul relafiilor funciare §i monitoringului funciar, norme ce 
reglementeaza Cadastrul funciar etc.

Capitolul II, Proprietatea asupra terenurilor - reglementeaza 
proprietatea publica asupra terenurilor, regimul juridic al terenurilor din 
domeniul public §i privat, delimitarea terenurilor, obligafiile proprietarilor de
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terenuri, instrainarea terenurilor din domeniul privat al statului §i al unitafilor 
administrativ-teritoriale/UTA Gagauzia. De asemenea, este reglementat §i 
confinutul dreptului de proprietate privata asupra terenurilor, subiecfii 
dreptului de proprietate privata, dar si obliga^iile proprietarilor §i altor 
definatori de terenuri.

Este important de menfionat ca potrivit reglementarilor stabilite in 
capitolul respectiv, preful normativ de vanzare-cumparare a terenului din 
domeniul privat al statului/unitafilor administrativ-teritoriale este substituit 
cu pretul de piafa care se determina de catre un evaluator, in baza raportului 
de evaluare, intocmit conform prevederilor Legii nr. 989/2002 cu privire la 
activitatea de evaluare.

Un rol aparte este dedicat terenurilor cu destinafie agricola. Astfel, 
Capitolul III, Terenurile cu destinatie agricola — prevede clar ca acestea, 
indiferent de forma de proprietate, sunt folosite exclusiv pentru desfa§urarea 
activitafii in scopul obfinerii de produse agricole §i pentru amplasarea 
obiectivelor de infrastructure a agriculturii, precum §i pentru obfinerea 
produselor energetice §i energiei regenerabile.

Se propune 0 noua clasificare a terenurilor cu destinafie agricola, dar §i 
reglementari ce fin de schimbarea modului de folosinfa pentru amplasarea pe 
terenurile cu destinafie agricola a obiectivelor din domeniul agriculturii, in a§a 
mod ca proprietary de terenuri cu destinatie agricola, sa poata construi pe 
acestea depozite, frigidere destinate pastrarii produselor agricole, fafari, 
ateliere de reparafie §i de pastrare a mecanismelor (agregatelor) agricole, 
ferme zootehnice §i obiecte ale infrastructurii §i procesarii primare a producfiei 
obfinute, structuri de primire turistice de tip pensiuni agroturistice etc., fare 
schimbarea destinatiei terenurilor, in baza documentafiei de proiect aprobata 

autorizafiei de construcfie eliberate de autoritatea administratiei publice 
locale.

Proiectul reglementeaza de asemenea §i modalitafile de consolidare a 
terenurilor agricole, dar $i intreprinderea actiunilor in cazul cand terenurile nu 
sunt lucrate sau proprietarii nu au perfectat mo^tenirile §i nu intretin 
terenurile intr-o stare fitosanitara (nu combat previn raspandirea 
buruienilor), acestea fiind lasate in paragina, afectand totodata §i loturile 
adiacente. Atunci cand terenurile agricole nu se cultiva si nu se intretin intr-o 
stare fitosanitara, mai mult de 2 ani de zile succesivi, se propune ca autoritatea 
publica locala sa poata administra terenul dat dispunand arendarea lui, in baza 
unor conditii bine reglementate.

Nu mai pufin importante sunt $i reglementarile clare precum ca 
persoanele fizice sau juridice straine, nu pot dobandi sau define drept de 
proprietate asupra terenurilor cu destinafie agricola sau din fondul forestier 
prin acte juridice intre vii, sub sancfiunea nulitafii absolute a actului juridic de 
dobandire. In cazul dobandirii terenurilor menfionate prin succesiune, 
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hotarare de judecata sau ipoteca, succesorii sunt obligati sa il instraineze in 
termen de un an de zile calculat din data dobandirii dreptului de proprietate 
asupra terenului.

Alte reglementari ce tin de terenurile destinate fondului forestier, 
terenurile destinate fondului apelor, terenurile pentru construcfii §i amenajari, 
terenurile cu destinafie speciala terenurile destinate ocrotirii naturii §i ale 
bunurilor de patrimoniu cultural sunt prevazute in Capitolele IV - VIII al 
proiectului de lege.

Capitolul IX, Schimbarea destinafiei-terenurilor - reglementeaza 
modul de schimbare a destinafiei terenurilor, de compensare a pierderilor 
cauzate de trecerea terenurilor de la categoria cu destinafie agricola sau 
fondului forestier la categoria terenurilor destinate construcfiilor §i 
amenajarilor, altor scopuri speciale, retragerii temporare a unor terenuri din 
circuitul agricol sau silvic §i repararea prejudiciului cauzat definatorilor de 
terenuri.

Potrivit proiectului, se interzice schimbarea destinafiei terenurilor 
agricole de calitate superioara si a terenurilor din fondul forestier, rezervafii 
istorico-culturale §i naturale, monumentelor istorice §i situri arheologice, 
precum §i desfa^urarea aici a oricaror activitafi care contravin destinafiei 
acestora, cu excepfia unor cazuri bine reglementate.

Capitolul X, Ameliorarea solului $i amenajarea terenurilor - 
reglementeaza acfiunile de protecfie §i de ameliorare a solului, obligativitatea 
masurilor de protecfie §i de ameliorare a solului, masuri teritorial- 
organizatorice, masuri agroameliorative, masuri hidroameliorative, 
conservarea terenurilor, decopertarea stratului de sol fertil la efectuarea 
lucrarilor de excavare §i construcfii, recultivarea terenurilor cu destinafie 
agricola deteriorate artificial, monitoringul calitafii solului §i altele.

Proiectul mai prevede §i Controlul de stat in domeniul relafiilor 
funciare, reglementat in Capitolul XI, care este exercitat de Guvern, prin 
intermediul autoritafii administrative din domeniul mediului §i autoritafile 
administrafiei publice locale. Tot prin proiect se prevede ca modul de 
exercitare a controlului asupra folosirii §i protecfiei terenurilor va fi stabilit 
ulterior de Guvern.

Potrivit raportului de expertiza anticorupfie, in cadrul procesului de 
elaborare au fost respectate prevederile legale cu privire la transparenfa in 
procesul decizional, corespunde normelor de tehnica legislative §i interesului 
public general, inaintandu-se totodata §i unele obiecfii §i propuneri de 
imbunatafire, care au fost examinate $i luate in calcul la defmitivarea 
proiectului de lege de catre autor.
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Toate comisiile permanente care au prezentat avize pe marginea 
proiectului de lege s-au pronunfat pentru examinarea acestuia in cadrul 
§edinfei plenare a Parlamentului.

Totodata, este de men(ionat ca in procedure legislative, pe langa 
proiectul Codului funciar nr. 210 din 29.06.2023, se mai afla proiectul Codului 
funciar nr. 21 din 08.02.2023 (respins de comisie prin Raportul CAI-06 nr.108 
din 24.05.2023), care vizeaza aceia^i problema, insa au la baza diferite 
concepfii.

In asemenea situafie, conducandu-ne de prevederile art. 56, alin. (4) $i 
art. 64, alin. (2) din Legea 797/1996 pentru adoptarea Regulamentului 
Parlamentului, comisia propune Parlamentului dezbaterea proiectului Codului 
funciar nr. 210 din 29.06.2023 ca proiect de baza, considerand astfel proiectul 
Codului funciar nr. 21 din 08.02.2023, ca proiect de alternative.

Ca urmare a dezbaterilor, in cadrul §edin(ei, membrii comisiei cu votul 
majoritefii membrilor sei s-au pronun(at pentru examinarea $i adoptarea 
proiectului Codului funciar nr. 210 din 29.06.2023 in prima lectura, iar 
propunerile §i obiecfiile care vor parveni regulamentar, vor fi examinate §i 
raportate in cadrul examinarii proiectului de lege in lectura a doua.
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