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RAPORT

la proiectul de lege privind unele mésuri in vederea implementarii
Programului de stat ,,Prima casa”
(nr.343 din 08.11.2017, pentru Lectura II)

Comisia economie, buget si finanfe a examinat pentru lectura a doua proiectul
de lege privind unele misuri in vederea implementirii Programului de stat
»Prima casi” si comunica urmatoarele:

Pentru lectura a doua, Comisia a sistematizat si a examinat toate amendamentele
deputatilor si propunerile Inaintate la proiectul de lege nr.343 din 8 decembrie curent
si prezintd rezultatul examindrii lor in tabela de sintezd, care este parte integrd a
prezentului Raport

In cadrul examinarii proiectului de lege Comisia a acceptat suplimentar
propunerea expusd de autorii proiectului de a expune alin.(1) din articolul 7 in
urmatoarea redactie:

»(1) Prin derogare de la prevederile Legii nr.419/2006 cu privire la datoria
sectorului public, garantiile de stat §i recreditarea de stat, Guvernul, in persoana
Ministerului Finantelor, este imputernicit:

a s3 emitd garantii de stat in favoarea creditorilor din cadrul Programului;

b) si mandateze ODIMM pentru a emite garantii de stat, in numele si in contul
statului, in favoarea creditorilor din cadrul Programului, pentru a incheia cu creditorii
contracte de garantie de stat si pentru a incheia cu beneficiarii contracte de acordare a
garantiei de stat si contracte de ipoteca.

In contextul amendamentelor acceptate si in rezultatul examindrii proiectului de
lege, Comisia economie, buget si finante, propune adoptarea proiectului de lege
nr.343 din 08.11.2017 in Lectura a doua si finala.




Proiect redactat
(nr. 343/2017)

LEGE

privind unele misuri in vederea implementarii
Programului de stat ,,Prima casa”

Parlamentul adopta prezenta lege organica.
Articolul 1. Scopul legii

Scopul prezentei legi constd in crearea cadrului juridic pentru implementarea
Programului de stat ,Prima casd” (in continuare — Program) si facilitarea
accesului persoanelor fizice la procurarea unei locuinte prin contractarea de credite
ipotecare garantate partial de stat.

Articolul 2. Obiectul Programului

(1) Obiectul Programului il reprezintd locuintele sub forma de apartamente
sau casele de locuit individuale care se afla pe teritoriul Republicii Moldova.

(2) Locuintele mentionate la alin. (1) trebuie sa fie finalizate si date in
exploatare pind la data solicitdrii creditului ipotecar de cétre beneficiarul
Programului.

Articolul 3. Subiectii Programului

Subiecti ai Programului sint:

a) beneficiarul — persoana fizica care indeplineste criteriile de eligibilitate
stabilite pentru Program si care obtine un credit ipotecar in cadrul Programului;

b) creditorul (banca finantatoare) — banca licentiatd de Banca Nafionald a
Moldovei, conform prevederilor legislatiei in vigoare, si admisd pentru participare

la Program,;

¢) garantul — Guvernul, prin intermediul Ministerului Finantelor, care
deleagd Organizatiei pentru dezvoltarea sectorului intreprinderilor mici si mijlocii
(in continuare — ODIMM) dreptul sa emita garantii in numele si in contul statului,



in favoarea creditorului, in limitele plafoanelor aprobate anual de cétre Parlament
pentru acest scop.

Articolul 4. Criteriile de eligibilitate pentru beneficiarii Programului

Pentru a beneficia de un credit ipotecar in cadrul Programului, persoana
fizica trebuie si intruneascd cumulativ urmétoarele conditii:

a) si aibd virsta de pind la 45 de ani la momentul solicitdrii creditului
ipotecar;

b) si fie cetdtean al Republicii Moldova angajat in Republica Moldova si sd
dispuni de venituri din surse oficiale;

¢) mirimea ratei lunare pentru achitarea creditului ipotecar, plus dobinda si
comisionul de garantare, nu va depasi 50% din veniturile oficiale nete cumulative
ale beneficiarului si/sau ale familiei acestuia, precum si ale rudelor de gradul I;

d) sd nu detind in proprietate exclusivd sau comund in devalmdsie cu
sotul/sotia nicio locuintda in decursul ultimelor 12 luni pind la data solicitarii
creditului ipotecar si sd nu aibad in derulare un credit ipotecar pentru procurarea
unei locuinte;

e) sotul/sotia beneficiarului sd nu detind In proprietate exclusivd nicio
locuinti in decursul ultimelor 12 luni pina la data solicitdrii creditului ipotecar si sa
nu aiba 1n derulare un credit ipotecar pentru procurarea unei locuinte;

f) sd nu fi procurat o locuinti prin intermediul Programului.

Articolul 5. Criteriile de eligibilitate pentru bancile finantatoare

(1) Participarea bancilor in cadrul Programului este voluntara.

(2) Orice bancd licentiatd din Republica Moldova si admisd pentru
participare in cadrul Programului poate acorda credite ipotecare beneficiarilor care

intrunesc criteriile de eligibilitate stabilite pentru Program.

(3) Criteriile de admitere a bancilor pentru participare in cadrul Programului
se stabilesc de catre Guvern.

(4) Participarea bancii in cadrul Programului va avea loc dupa incheierea
unui contract de colaborare intre ODIMM, banca si Ministerul Finantelor.

Articolul 6. Conditiile Programului
(1) Persoana fizicd care intruneste criteriile de eligibilitate prevazute la art. 4

este in drept s solicite acordarea unui credit ipotecar in cadrul Programului, cu
conditia ca:



a) pretul de procurare al locuintei nu depaseste suma de 1 milion de lei;

b) participatia proprie initiald este de cel putin 10% din pretul de procurare
al locuintet;

¢) termenul de rambursare a creditului ipotecar, cu exceptia achitarii
anticipate a acestuia, va fi de pind la 25 de ani, dar nu va depasi virsta standard de
pensionare pentru limita de virsta, stabilitd de legislatie;

d) creditul ipotecar se va acorda in moneda nationala.

(2) Prin derogare de la prevederile Legii nr. 202/2013 privind contractele de
credit pentru consumatori, rata maxima a dobinzii efective va reprezenta suma
urmatoarelor componente:

a) rata de referinfi pentru Program publicata de catre Banca Nationala a
Moldovei (calculati ca rata medie ponderata a dobinzilor la depozitele noi atrase in
valuta nationald cu termenul de la 6 la 12 luni);

b) 0 marja maxima de pina la 3%, care va fi precizatd anual de catre Guvern;

¢) comisionul de garantare de pina la 0,5% anual din soldul garantiei de stat
stabilit de Ministerul Finantelor. Comisionul de garantare va fi revizuit cel putin o
dati la 2 ani de citre Ministerul Finantelor, in baza experientelor de default la
creditele Programului.

(3) Rata maxim3 a dobinzii efective va fi flotanta si va fi publicatd de catre
ODIMM, o dati la 6 luni, pe pagina sa web oficiala. Rata dobinzii care se va aplica
pentru perioada 1 iulie — 31 decembrie se va baza pe rata de referintd publicata de
Banca Nationala a Moldovei pentru luna mai, iar pentru perioada
1 januarie — 30 iunie se va baza pe rata de referintd publicata de Banca Nationala a
Moldovei pentru luna noiembrie a anului precedent. Aceste rate vor fi aduse la
cunostintd beneficiarului de credit, in scris sau in format electronic, de catre banca
finantatoare in termen de 10 zile calendaristice pind la modificarea ratei maxime a
dobinzii efective. Modificarea ratei maxime a dobinzii efective va fi obligatorie
pentru banci doar in cazul micsorarii ratei de referinta.

(4) Bancile nu sint in drept sa perceapd taxe aditionale, cu exceptia unui
comision unic la acordarea creditului pentru a acoperi costurile juridice ce tin de
documentarea creditului, care va constitui nu mai mult de 1% din valoarea
creditului.

(5) Beneficiarul este obligat sa asigure locuinta ipotecata in beneficiul bancii
finantatoare si Ministerului Finantelor in rate egale, la valoarea de 1inlocuire
impotriva tuturor riscurilor de pieire sau deteriorare fortuita.

(6) Prin derogare de la Legea nr. 142/2008 cu privire la ipoteca, asupra
bunurilor imobile procurate in cadrul Programului se instituie un drept de ipotecd
in beneficiul statului si al bancii finantatoare in parti egale.



(7) Beneficiarul este in drept sa instrdineze locuinta procuratd in cadrul
Programului doar in cazul achitarii creditului ipotecar si a dobinzilor.

(8) Beneficiarul poate solicita, cu acordul creditorului si al ODIMM
substituirea sa cu o altd persoand, care, la rindul ei, Intruneste conditiile de
eligibilitate stabilite pentru Program si care 1i va rambursa suma achitata bancii in
cadrul Programului.

(9) In cazul rambursarii anticipate de catre beneficiar a creditului contractat,
creditorul nu este In drept sd perceapd taxe, comisioane sau dobinzi suplimentare.

Articolul 7. Garantia de stat

(1) Prin derogare de la prevederile Legii nr. 419/2006 cu privire la datoria
sectorului public, garantiile de stat si recreditarea de stat, Guvernul, in persoana
Ministerului Finantelor, este imputernicit:

a) sa emitd garantii de stat In favoarea creditorilor din cadrul Programului;

b) s& mandateze ODIMM pentru a emite garan{ii de stat, iIn numele si in
contul statului, In favoarea creditorilor din cadrul Programului, pentru a Incheia cu
creditorii contracte de garantie de stat si pentru a incheia cu beneficiarii contracte
de acordare a garantiei de stat si contracte de ipoteca.

(2) Creditul ipotecar destinat procurarii locuintei in cadrul Programului este
garantat de stat in cotd de 50% din soldul creditului (suma principald), exceptind
dobinzile, comisioanele si alte pldti bancare.

(3) Plafonul anual al garantiilor de stat care pot fi emise in temeiul prezentei
legi, precum si suma mijloacelor financiare destinate executdrii garantiilor de stat
emise In cadrul Programului se stabilesc anual in legea bugetului de stat.

(4) Conditiile de acordare a creditului de cétre banca finantatoare, cele de
acordare si executare a garantiei de stat, precum si cele de valorificare a locuinte1
ipotecate se stabilesc de Guvern.

Articolul 8. Executarea dreptului de ipoteca

(1) Odati cu clasificarea creditului ca neperformant potrivit actelor Béncii
Nationale a Moldovei, ca urmare a neachitarii sumei principale si a dobinzii in
decurs de 91 de zile si a solicitérii platii garantiei de stat, banca initiazd imediat
procesul de executare a dreptului de ipotecd in modul stabilit de legislatia in
vigoare.



(2) Pretul de vinzare al locuintei ipotecate urmeaza sé fie coordonat de catre
banca finantatoare cu ODIMM 1n modul stabilit de Guvern.

(3) Banca finantatoare prezinta ODIMM, in termen de 10 zile lucratoare de
la data vinzarii locuintei ipotecate, informatia cu privire la marimea mijloacelor
banesti obtinute din vinzarea locuintei ipotecate si a cheltuielilor de executare a
dreptului de ipoteca.

(4) Cheltuielile de executare a dreptului de ipotecd se recupereazd de catre
banca finantatoare din contul mijloacelor banesti obtinute din vinzarea locuintei
ipotecate doar dupa confirmarea acestora de ciatre ODIMM.

(5) Banca finantatoare va transfera, in termen de S zile lucrdtoare de la data
informdrii in scris a ODIMM cu privire la vinzarea locuintel ipotecate,
Ministerului Finantelor 50% din suma mijloacelor bénesti obtinute (cu deducerea
cheltuielilor de executare a dreptului de ipotecd), dar nu mai mult decit suma
primitd ca urmare a activirii garantiei de stat. Pentru orice intirziere, Ministerul
Finantelor va percepe de la banca finantatoare o dobinda egald cu rata de baza
stabilitd de Banca Nationald a Moldovei.

(6) Creantele rezultate din garantiile de stat acordate si platite bancii in
cadrul Programului si neacoperite integral in urma vinzarii locuintei ipotecate sint

incasate din contul beneficiarului prin decizia Ministerului Finantelor, care este
document executoriu.

Articolul 9. Dispozitii finale

Guvernul, in termen de 2 luni:
a) va aduce actele sale normative in concordantd cu prezenta lege;

b) va elabora si va aproba regulamente si alte acte normative necesare
punerii in aplicare a prezentei legi.

PRESEDINTELE PARLAMENTULUI
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DEPUTAT IN PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA

MD-2073, Chisindu, bd. Stefan cel Mare si Sfint 105 www.parlament.md

7 shpemtire 2017

Comisiei economie buget si finante

Amendament la proiectul de lege nr. 343 din 08.11.2017, privind unele méasuri in
vederea implementirii Programului de stat ’Prima casa”

La Articolul 1. din proiect, dupd cuvintele ,credite bancare” se adauga
sintagma ,,mai ieftine” si in continuare conform textului. Aceastda modificare este o
conditionalitate obligatorie pentru justificarea scopului de facilitare a accesului
persoanelor fizice la procurarea unei locuinte.

La Articolul 4. lit. d) si e) dupa sintagma ,,;5a nu detind” se adauga expresia ,,$1
sd nu fi detinut”. Aceastd propunere vine sa excluda eventualele actiuni dolosive din
partea solicitantilor.

La Articolul 6 alin. (1) lit. b) ,,10%” se inlocuieste cu ,,5%” pentru concordanta
cu realitatile si capacitatea de platd a cetatenilor Republicii Moldova si pentru a face
in partea respectivd, programul mai accesibil.

La Articolul 6 alin. (1) lit. ¢) sintagma “virsta de pensionare a beneficiarului,
stabilitd de legislatie” se va Inlocui cu sintagma ,,data preliminara a obtinerii dreptului
la pensie pentru limitd de virstd”. Aceastd modificare este necesara intrucit exempli
gratia, in conformitate cu Legea nr. 1544 din 23.06.1993 asigurarii cu pensii a
militarilor si a persoanelor din corpul de comanda si din trupele organelor afacerilor
interne, existd persoane care conform legislatiei, pot obtine dreptul la pensie si la
varsta de 38-40 de ani sau poate chiar si mai timpuriu, in unele cazuri. La aceastd
varsta angajatii respectivi mai au capacitate de munca si nu este echitabil sd nu poata
beneficia de aceleasi drepturi in cadrul Programului.

Deputat in Parlament
Tudor DELIU




DEPUTAT IN PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA
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AMENDAMENTE
La proiectul legii privind unele misuri in vederea implementarii

Programului de stat ,,Prima casi”
(nr.343 din 08.11.2017)

In conformitate cu prevederile art. 59 din Regulamentul Parlamentului, aprobat
prin Legea nr.797-X1II din 02.04.1996, propun urmatoarele amendamente:

1.

Articolul 1 se modifica si va avea urmtorul cuprins:

" Scopul prezentei legi consta in facilitarea accesului persoanelor fizice la achizitia sau
constructia unei locuinte prin contractarea de credite bancare garantate partial de stat si
crearea cadrului juridic pentru implementarea Programului de stat ,Prima casi” (in

continuare — Program).”

2.

Articolul 2, aliniatul (1) se modifica $i va avea urmdatorul cuprins:

” (1) Obiectul Programului il reprezintd locuintele sub forma de apartamente din
blocurile locative sau casele de locuit individuale care urmeaza a fi construite de citre
beneficiari, amplasate pe teritoriul Republicii Moldova.”

3.

Articolul 1, aliniatul (2), cuvantul “locuintele” se substituie cu sintagma
”Apartamentele din blocurile locative”.

Articolul 3, litera a), se exclude sintagma “si care procurd o locuinti prin
creditare”.

Articolul 3, litera ¢), dupd cuvantul “procurarea” se adaugd sintagma “sau
constructia”. Dupd cuvéntul ”locuinte”, se adauga cuvantul ”individuale”.
Articolul 4, litera c), se exclude sintagma ”50% din”.

Articolul 4 se completeaza cu litera ”g)” cu urmatorul cuprins:



” g) in cazul contractérii creditului in scopul constructiei locuintei individuale,
sa detind In proprietate exclusivd sau comund cu sotul/sotia terenul pe care
urmeaza a fi construita locuinta liber de orice grevari.
Sé prezinte creditorului si garantului proiectul tehnic si detaliile de executie a
locuintei, intocmite conform legii si si detind autorizatia de construire a
locuintei valabild, eliberatd conform legii, precum si avizele si acordurile
necesare conform legii.”

8. Articolul 6, aliniatul (1), litera b), ”10%” se substituie cu ”5%”, dupa cuvantul
procurare” se adauga cuvintul ”/constructie”.

9. Articolul 6, aliniatul (1), litera ¢), cifra ”25” se substituie cu cifra 30",

10. Articolul 6, aliniatul (4), ”1%” se substituie cu ”0,3%”.

11. Articolul 6, aliniatul (7), dupd cuvantul “procurati” se completeaza cu
sintagma “/construitd sau in proces de constructie”.

12 Articolul 6 se completeaza cu aliniatele (9) si (10) cu urmitorul continut:

” (9) In cazul rambursirii anticipate de cétre beneficiar a creditului contractat,

creditorul nu este In drept si perceapi careva taxe, comisioane sau dobanzi
suplimentare.

(10) Prin derogare de la aliniatul (8), beneficiarul poate solicita substituirea sa cu
o alta persoana inaintea termenului de 5 ani de la procurarea locuintei, care la randul ei
intruneste conditiile de eligibilitate stabilite pentru Program, in cazul survenirii unei
situafii prin care beneficiarul isi pierde partial sau total capacitatea de munca.

Totodata, in cazul decesului beneficiarului, rudele de gradul I al beneficiarului pot
solicita substituirea sa cu o altd persoana inaintea termenului de 5 ani de la procurarea
locuintei, care la randul ei Intruneste conditiile de eligibilitate stabilite pentru Program.”

tat,
ZOTEA-DURNEA

Cu respect,



Nota informativa

la proiectul legii privind unele masuri in vederea implementirii
Programului de stat ,,Prima casa”

Scopul amendamentelor propuse este de facilita accesul persoanelor fizice la
achizitia, dar si constructia propriei locuinte.

Astfel, amendamentele propuse vor da posibilitate beneficiarilor de a contracta
credite prin intermediul Programului nu doar pentru procurarea unei locuinfe deja
construite dar si constructia propriei locuinte in cazul cand beneficiarii detin in
proprietate un lot de constructie, ceea ce va permite facilitatea accesului mai multor
persoane de a beneficia de posibilitatea obtinerii locuintei proprii.

Totodatd, examinand conditiile impuse in proiect, s-a constatat ca in cazul
contractirii de citre beneficiari a unui credit prin intermediul programului pentru
procurarea locuintei cu o odaie, rata lunara va constitui o suma in jur de 4500 lei.

Respectiv, pentru a se incadra in criteriile de eligibilitate, beneficiarul trebuie sa
aiba un salariu net de 9000 lei (art.4 lit. ¢)). Consider cé prevederea data restricfioneaza
accesul beneficiarilor la Proiect si urmeaza a fi exclusa din considerentul ca salariul
mediu pe economie reprezintd 5300 lei, iar salariu unui functionar debutant constituie
aproximativ 3000 lel.

Deasemenea, in scopul facilitdrii accesului beneficiarilor la program, consider
necesar de modificat si prevederea referitor la contributia proprie astfel incat sa
reprezinte nu mai mult de 5 %, iar termenul maxim de acordare a creditului de majorat
pana la 30 de ani.

Suma comisionului de acordare a creditului stabilita in articolul 6, aliniatul (4)
in cuantum de 1% consider ci este exagerata si urmeaza a fi micsorat din consideratiile
cd in prezent, costul serviciilor de consultantd juridicd al companiilor private in
domeniu, la incheierea contractelor constituie in jur de 600-800 lei.

Conditiile programului deasemenea urmeaza a fi completate cu amendamentele
propuse la articolul 6 pentru protejarea investitiilor beneficiarilor precum si rudelor de
gradul T in cazurile cind survine o situatie de deces sau perderii partiale sau totale a
capacitatii de munca a beneficiarului.

Cu respect,

iia ZOTEA-DURNEA
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Domnului Stefain CREANGA,
Presedinte al Comisiei economie, buget si finante

LLLO~

AMENDAMENTE
la proiectul legii privind unele miasuri in vederea implementarii Programului de stat
»Prima casia”
(nr.343 din 08.11.2017)

In conformitate cu prevederile art.59 din Regulamentul  Parlamentului, aprobat prin
Legea nr.797-XIII din 02.04.1996, propunem urméitoarele amendamente:

1. Articolul 6, alineatul (2) va avea urmatorul cuprins:

»(2) Prin derogare de la prevederile Legii nr.202 din 12 iulie 2013 privind contractele de credit
pentru consumatori, dobanda anuala efectiva maxima va constitui 6% din valoarea creditului, pentru
intreaga duratd a contractului de credit.

2. Alineatul (3) al articolului 6 se exclude.

Notd informativa:

Mentiondm cd, scopul amendamentelor consta in stabilirea unei dobanzi unice, care va stimula
si incuraja persoanele fizice, in deosebi familiile tinere si tinerii specialisti, de a accesa credite cit mai
avantajoase cu posibilitatea reald de rambursare.

In acest sens, evidentiem c4, prevederile articolului 6 alin.alin.(2), (3) ale proiectului de lege,
impun mai multe taxe, care sunt in detrimentul beneficiarului proiectului ,,Prima Cas3”, ceea ce nu
corespunde obiectivului indicat ,,facilitarea accesului persoanelor fizice la procurarea unei locuinte prin
contractarea de credite bancare garantate partial de stat”.

Astfel, am propus stabilirea unei dobanzi anuale maximale unice, expres prevazutd, de 6%,
unde statul are doar statut de garant, fira a percepe careva taxe.

Subsecvent, mentiondm c&, analizdnd piata bancard din Republica Moldova, constatim ci

pentru depozitele bancare persoanele fizice primesc dobanzi care variazi intre 0.5% - 8.25%, in
dependentd de tipul si perioada depozitului (Moldova Agroindbank: 2.25% - 8.25%; Moldindconbank:
1% - 7.25%; Victoriabank: 2% - 7%; BCR: 1% - 5.5%).

Astfel, examinand dobénzile mentionate supra si reiesind din principiul reciprocitatii, am fixat
dobénda anuald efectivdi maxima pentru proiectul ,,Prima Casd” — 6% din valoarea creditului, pentru
intreaga duratd a contractului de credit.

Cu respect, Deputatul in Parlament
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Amendamente la proiectul de lege privind unele masuri in vederea
implementarii Programului de stat ,Prima casa”

(nr. 343 din 08.11.2017)

Analizand prevederile proiectului de lege privind unele masuri in vederea
implementarii Programului de stat ,,Prima casd”, nr.343 din 08.1 1.2017, inaintez
urmitoarele amendamente, in temeiul articolelor 59 si 65 din Regulamentul

Parlamentului:

1. La articolul 1, dupa textul ,,persoanelor fizice l1a” se introduc cuvintele

,,construirea sau’.
2. La articolul 2,
alineatul (2), va avea urmatorul continut:

,(2) Locuintele pot fi construite de beneficiari care detin in proprietate

terenul pe care urmeaza sa se construiasca locuinta.”;
se completeaz cu un nou alineat (3), cu urmétorul continut:

»(3) Locuintele sub forma de apartamente trebuie sa fie finalizate si date in
exploatare pand la data solicitarii creditului bancar de catre beneficiarul

Programului.”.
3. Articolul 3,
la litera a), dupd cuvantul ,,procurd” se introduce textul ,,sau construieste”;
NI

la litera ¢) dupda cuvantul ,procurarea” se introduc cuvintele ,sau

constructia”.

4. La articolul 4, textul ,,Pentru procurarea unei locuinte,” se exclude.




5. La articolul 6,

alineatul (1), la literele a) si b), dupa cuvantul ,procurare” se introduc
cuvintele ,,sau constructie”;

la alineatul (5), dupi cuvintele ,,sd asigure” se introduce textul ,terenul pe
care urmeaza sa se construiascé locuinta sau”:

se completeaza cu alineatul (6", cu urmitorul continut:

1 . 9 . - . .

,(6") Asupra terenului pe care urmeaza sa se construiasca locuinta, precum si
asupra viitoarei locuinte, se instituie un drept de ipoteca de 50% in beneficiul
statului si 50% in beneficiul bancii finantatoare.”;

se completeaza cu alineatul (7", cu urmatorul continut:

(7" Beneficiarul Programului care a obtinut un credit pentru constructia de
locuintd se obligd si nu instriineze terenul pe care urmeaza sd se construiasca
locuinta, precum si viitoarea locuintd, in primii 5 ani de la data dobandirii
creditului, cu exceptia cazului de achitare deplina a datoriei pe credit, care include
suma principala, dobanda si comisioanele aferente.”;

la alineatul (8), cuvintele ,,procurarea locuintei” se substituie cu cuvintele
b bk
,,acordarea creditului”;

6. Articolul 7,

la alineatul (1), dupd cuvéntul: ,procurarea” se introduc cuvintele ,,sau

constructia”;

la alineatul (2), dupd cuvantul: ,procurarii” se introduc cuvintele ,sau

constructiei”.
7. Articolul 8,

la alineatele (2) - (6) cuvantul ,locuintei” se substituie cu cuvantul

,,bunurilor”;

Argumentare: Conform situatiei curente a creditelor imobiliare, prezentate
in conceptului programului Prima Casa, in Republica Moldova soldul creditelor



raportat la PIB scade continuu, fiind cu mult sub limitele intalnite in tarile
europene. Printre  probleme identificate autorii precizeazd insuficienta
garantiei/gajului pentru obtinerea creditelor imobiliare din partea clientilor, lipsa
resurselor financiare pentru creditare, veniturile modeste ale solicitantilor de credit,
cu toate acestea, scopul proiectului de lege este facilitarea accesului persoanelor
fizice la procurarea unei locuinte prin contractarea de credite bancare garantate
partial de stat. Insa analizand problemele identificare, un alt obiectiv care ar trebui
sa fie urmarit ar fi impulsionarea activitatilor de creditare imobiliara.

Analizdnd experienta pozitiva a altor state, cu precadere Romania,
programul a fost inifiat intr-un context de blocaj al creditarii tranzactiilor
imobiliare, datorat crizei economico-financiare din acea perioada, interventia
statului fiind axatd in mod prioritar pe restabilirea increderii pe aceasta piata.
Aceastd abordare pragmaticd, orientatd spre o crestere economica trebuie sa
persiste si in cadrul acestui proiect de lege, astfel se propune amendarea proiectului
de lege prin completarea obiectelor programului cu finantari inclusiv in vederea
creditelor ce vor permite constructia de la zero a unei locuinte. Aceste modificari
vor avea un efect pozitiv asupra activitatilor de creditare imobiliara si ar largi aria
de aplicabilitate a acestui proiect de lege, inclusiv prin stimularea constructiilor de
locuinte destinate tinerilor in mediul rural.

Conditiile specifice acordarii creditelor ipotecare pentru constructia de
locuinta, vor fi elaborate in conformitate cu prevederile articolului 9 ale
prezentului proiect de lege.

»i/; (/*"" . 5;
’ 5




DEPUTAT IN PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA

MD-2073, Chisinau, bd. Stefan cel Mare si Sfint 105 www.parlament.md

2017 P ow_t¥

Comisia economie, buget si finante

Amendament

la proiectul de lege nr. 343 din 08 noiembrie 2017 pentru modificarea si completarea
unor acte legislative

in conformitate cu prevederile art.59 din Regulamentul Parlamentului adoptat prin
Legea nr.797-XIII din 02.04.1996, inaintez urmatorul amendament la proiectul de lege
nr. 343 din 08 noiembrie 2017 pentru modificarea si completarea unor acte legislative:

1. Articolul 4 :
la litera d, e, se propune specificarea ca beneficiarul sau sotul/sotia acestuia si nu
fi detinut in proprietate o alti locuinta in decurs de ultimele 12 luni.

2. Laarticolul 6 :
alineatul (2) lit.a) din proiect dupd sintagma “depozitele noi atrase” de completat
cu sintagma in valuta nationala”.

3. Laarticolul 6:
alineatul (6) se propune substituirea sintagmei “se instituie un drept de ipotecd de
50% in beneficiul statului si 50% in beneficiul bancii finantatoare™ cu sintagma
“se instituie un drept de ipotecd in beneficiul statului si bancii finantatoare in parti
egale™.

4. Laarticolul 8 :
alineatul (2) se propune de a fi completat la final cu sintagma “In modul stabilit de

Guvern”,



Nota de argumentare asupra amendamentului

la proiectul de lege pentru modificarea si completarea unor acte legislative la proicctul
de lege privind unele masuri in vederea implementarii Programului de stat ”Prima casd” :

(nr.343 din 08.11.2017)

Modificdrile inaintate au drept scop sd evite vinzarea fictivd a locuintelor in
vederea obtinerii unui credit ipotecar in cadrul acestui Program .

In sustinerea acestei propuneri se invoca faptul cd depozitele se atrag de citre
bénci In valutd nationald si strdind. Respectiv, pentru a concretiza acest aspect si a
evita interpretdri diferite, se propune de stabilit ca se vor lua in consideratie doar
depozitele noi atrase n valutd nationala.

In vederea evitarii unor ambiguitati .

In acest sens, accentuim ci nereglementarea modului, in care va avea loc
coordonarea pretului de vinzare a locuintei de bancd cu ODIMM, va crea
dificultati la implementarea in practicid a acestei norme. Astfel, pentru a evita
diferite interpretari, urmeaza ca Guvernul si reglementeze acest aspect prin actele
sale normative.
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AMENDAMENTE
la proiectul legii privind unele misuri in vederea implementarii

Programului de stat ,,Prima casa”
(nr.343 din 08.11.2017)

In conformitate cu prevederile art. 59 din Regulamentul Parlamentului,’ aprobat
prin Legea nr.797-XIII din 02.04.1996, propun urmétoarele amendamente:

1. La articolul 4. Itera ¢) se propune a se expune in redactia :

“c) mirimea ratei lunare pentru achitarea creditului ipotecat, plus dobinda si
comisionul de garantare, nu va depdsi 50% din orice venit oficial net al
beneficiarului. La stabilirea valorii veniturilor sint acceptate si veniturile oficiale ale
rudelor de gradul I;”

2. La articolul 6:

-alin.(7) se propune a se expune in redactia: ”(7) Beneficiarul Programului
poate instriina locuinta dobinditd in proprietate, doar in cazul in care el a achitat
creditul ipotecar obtinut in cadrul Programului..”

-alin.(8) se propune a se expune in redactia: ”(8) Beneficiarul Programului
poate solicita anticipat, cu acordul bancii si al ODIMM substituirea sa cu o alta
persoand, care la rindul ei intruneste conditiile de eligibilitate stabilite pentru Program
si care, respectiv 1i va rambursa suma achitatd bancii in cadrul Programului.”



3. La articolul 7, alin (2) sintagma ”si alte tarife bancare” se substituie cu
sintagma i alte pliti bancare”.

4. La articolul 8, alin (2) 1in final se completeazi cu sintagma “in modul
stabilit de Guvern”.

Argumentare: Reiesind din scopul proiectul de lege de a facilita accesul persoanelor
fizice la procurarea unei locuinte prin contractarea unui credit ipotecar, garantat de
stat, dar si din criteriile de eligibilitate pentru obtinerea statutului de beneficiar
amendamentele propuse vor asigura respectarea dreptului persoanelor fizice de a
beneficia de Programul ”Prima casi” si vor concretiza conditiile Programului.




