CANCELARIA DE STAT A REPUBLICII MOLDOVA

Nr. 25-158-5852 Chisinéu 29 mai 2024

Biroul Permanent
al Parlamentului

in temeiul art.58 din Regulamentul Parlamentului, adoptat prin Legea nr.797/
1996, se prezintd Avizul asupra proiectului de lege pentru modificarea Legii nr.75/2015
cu privire la locuinte (initiativa legislativd nr.142 din 10.05.2024), aprobat prin
Hotararea Guvernului nr.385 din 29 mai 2024.

Anexe:

1. Hotirarea Guvernului cu privire la aprobarea Avizului (in limba romans —1
fila si in limba rusa —1 fild);
2. Avizul la proiectul de lege (in limba roména — 3 file).
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GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA
HOTARARE nr. 3£5

din 29 mai 2024

Chisiniu

Cu privire la aprobarea Avizului asupra proiectului de lege
pentru modificarea Legii nr. 75/2015 cu privire la locuinte

Guvernul HOTARASTE:

Se aprobi si se prezintd Parlamentului Avizul asupra proiectului de lege

pentru modificarea Legii nr. 75/2015 cu privire la locuinte.
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Knmunsy

O0 yTBep:;xaeHHH 3aKII0YeHHs HA NPOEKT 3aK0HA
0 BHeceHHM u3MeHeHHH B 3axon Ne 75/2015 o :kniane

ITpaButensctBo [IOCTAHOBJIET:

Y1BepouTe M npencraButh IlapramenTy 3akirodeHHe Ha TIPOEKT 3aKOHA
0 BHeceHUM M3MeHeHul B 3akon Ne 75/2015 o xuse.

IIpembep-MHHHCTP JOPHH PEYAH
KoHTpaccurHyor:
MuHHCTp HHPPACTPYKTYPEI H Annpen Cneiay
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Aprobat
prin Hotérarea Guvernului nr. ffﬁ2024

AVIZ
asupra proiectului de lege pentru modificarea
Legii nr. 75/2015 cu privire la locuinte

Guvernul a examinat proiectul de lege pentru modificarea Legii
nr. 75/2015 cu privire la locuinte, inaintat cu titlu de initiativa legislativa (nr. 142
din 10 mai 2024) de catre domnul Vasile Grédinaru, deputat in Parlament, si
comunicam urmétoarele.

Obiectivele urmarite prin intermediul initiativei legislative sunt:

- aducerea In concordantd a prevederilor Legii nr. 75/2015 cu privire la
locuinte cu prevederile Codului urbanismului si constructiilor nr. 434/2023;

- asigurarea dreptului persoanelor la odihna si recreere prin interzicerea
lucririlor de constructie care produc zgomot in zilele de duminica, precum si in
zilele de sarbitoare nelucritoare;

- asigurarea dreptului persoanelor care locuiesc in locuinte pasibile de
privatizare de a privatiza locuintele In cauzi, conform prevederilor Legii
privatizdrii fondului de locuinte nr. 1324/1993, care din diverse motive nu au
reusit sé-gi exercite acest drept.

In context, rationamentele expuse de initiator In nota informativa la proiect
reflectd motivul elabordrii proiectului de act normativ.

Pornind de la obiectivele expuse supra, comunicim sustinerea proiectului
de lege, cu urmatoarele propuneri de Iimbunététire.

In denumirea proiectului, textul ,,Legii 75/2015” se va substitui cu textul
,Legii nr. 75/2015”.

In articolul I:

la pct. 5, In partea dispozitivd pentru modificarea art. 54, termenul
»cuvintele”, in ambele cazuri, se va substitui cu termenul ,.textul”. Se va retine
cd, In conformitate cu uzantele de tehnicid legislativa, cuvantul ,,sintagma” se
utilizeazi cu referire la un grup de doud sau mai multe cuvinte Intre care existi
raporturi de subordonare; cuvantul ,.textul” se foloseste pentru individualizarea
unor cuvinte si cifre, cuvinte si semne de punctuatie, cifre si semne de
punctuatie, iar In celelalte cazuri, pentru formularea dispozitiilor de modificare,
se utilizeazd termenii ,cuvantul”/.cuvintele”’, dupd caz, termenii
,cifra’/, cifrele”.

De asemenea, In scopul excluderii dificultatilor de aplicare si pentru a nu
crea un vid legislativ, sugerdm ca intrarea in vigoare a pct. 5 sd coincidd cu
intrarea In vigoare a Codului urbanismului si constructiilor nr, 434/2023, la data
de 30.01.2025;

la pet. 6:
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redactiile propuse a lit. j) alin. (1) si a) alin. (2) din art. 55, urmeazi a fi
expuse din alineat si cu numerotare.

De asemenea, pentru asigurarea expunerii unitare a prevederilor legale,
precum si pentru aducerea iIn concordantid a prevederilor legii vizate cu
prevederile Codului urbanismului si constructiilor nr. 434/2023, se propune
expunerea lit. j) in urmatoarea redactie:

.J) efectuarea lucrérilor de termoizolare si de schimbare a solutiilor
cromatice cu Iincdlcarea prevederilor art. 150 alin. (1) lit. d) din Codul
urbanismului si constructiilor nr. 434/2023”.

Totodatd, pentru asigurarea echititii sociale, considerim necesard
extinderea aplicarii normei date si pentru alte zone rezidentiale construite — cu
alte tipuri de locuinte decat blocuri locative (respectiv, case individuale). In caz
contrar, se va admite o inechitate fatd de locatarii din aceste locuinte, care
potential ar putea fi deranjati ,legitim” de zgomotul produs de lucririle din
constructii/reconstructii in intervalul orelor 18.00-08.00, duminica si in zilele
nelucritoare previzute de Codul muncii. In acest sens, propunem completarea
corespunzatoare a normei, astfe]l incit zonele rezidentiale compacte mentionate
anterior sa fie asimilate Incéperilor din blocurile locative;

la pct. 7:

redactia propusa a art. 56 se va completa cu denumirea articolului;

la alin. (2), pentru o exprimare adecvati in context, se va exclude cuvantul
»care” de dupd cuvéntul ,reconstructie”, iar cuvintele ,la solicitarea” se vor
substitui cu cuvintele ,,7n baza solicitarii”.

Semnaldm asupra numerotarii gresite a punctelor dupa pct. 7, care este
urmat de pet. 11. Astfel, se va rectifica numerotarea punctelor dupi pct. 7;

la pet. 11, In textul propus pentru completarea alin. (2) din art. 57,
cuvintele ,,in cazul care” se vor substitui cu cuvintele ,,in cazul in care”, iar la
alin. (4), cuvéntul ,autorititilor” se va substitui cu cuvéntul ,autoritatile”,
respectiv, cuvintele ,.in care” se vor exclude ca fiind excedente in cazul dat.

Suplimentar, pentru a exclude discordanta intre prevederile alin. (3) si cele
ale alin. (4) din art. 59, se propune substituirea termenului specificat in alin. (4)
»31 mai 2018” cu termenul propus de autorul modificarilor la alin. (3) al
aceluiagi articol, ,,31 decembrie 2025, or, nu este clar de la ce datd se impune
Incheierea contractelor de locatiune a locuintei cu statut de locuintd sociald cu
persoanele care locuiesc in locuinta respectiva, care a fost trecutd in proprietatea
unitatilor administrativ-teritoriale.

In altd ordine de idei, evocim faptul c#, in conformitate cu prevederile
art. 88 alin. (7) din Legea nr. 187/2022 cu privire la condominiu, in cazul in care
persoana indicata la alin. (5) este statul sau unitatea administrativ-teritorial3, iar
cladirea din condominiul declarat prin alin. (1) are destinatie locativi, dreptul de
a inregistra inciperea izolatd cu numér cadastral distinct se stinge la expirarea
termenului de 1 an de la data intrérii in vigoare a prezentului capitol. Incaperile
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izolate care nu au fost inregistrate cu numdr cadastral distinct in termen de 3 ani,
se considera, de la data expirérii acestui termen, parti comune din condominiu.

Astfel, avand in vedere cid art. 88 din Legea nr. 187/2022 a intrat in
vigoare peste 12 luni de la data publicirii, adicd la data de 29.07.2023, iar
termenul de 1 an acordat pentru Inregistrarea Incéperii izolate din cadrul blocului
locativ expird la data de 29.07.2024, este necesar ca acest termen, la fel, si fie
extins pana la data de 31 decembrie 2025.

In acest context, se propune completarea proiectului de lege cu un articol
nou privind modificarea art. 88 alin. (7) din Legea nr. 187/2022 cu privire la
condominiu, dupa cum urmeaza:

textul ,la expirarea termenului de 1 an de la data intrarii in vigoare a
prezentului capitol” se va substitui cu textul ,,la data de 31 decembrie 2025”, iar
propozitia a doua se va exclude.

La articolul II, semnaldm cé regula generala privind intrarea in vigoare a
actelor normative, statuata In art. 56 alin. (1) din Legea nr. 100/2017 cu privire la
actele normative, prevede ca actele normative intré in vigoare peste o luni de la
data publicarii in Monitorul Oficial al Republicii Moldova. Totodata, alin. (3) al
acestui articol dispune cd ,Intrarea In vigoare a actelor normative poate fi
stabilitd pentru o altd datd doar In cazul in care se urméreste protectia drepturilor
si libertdfilor fundamentale ale omului, realizarea angajamentelor internationale
ale Republicii Moldova, conformarea cadrului normativ hotararilor Curtii
Constitutionale, eliminarea unor lacune din legislatie sau contradictii intre actele
normative ori daci existd alte circumstante obiective.” Astfel, intrarea In vigoare
a actului normativ la data publicdrii trebuie si fie argumentati In nota
informativa.

Subsidiar, evocdm faptul c&, In contextul existentei unui proiect de lege
care contine prevederi similare, Tnaintat cu titlu de initiativd legislativa (nr. 117
din 17 aprilie 2024), considerdm oportund conexarea initiativei legislative
mentionate cu initiativa legislativd nr. 142 din 10 mai 2024, care este un proiect
de lege mai complex si, respectiv, promovarea unui singur proiect de lege pe
platforma parlamentara.
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