Procesul verbal

al procedurii de examinare a obiectiilor prin intermediul mij loacelor electronice
organizati pe marginea proiectului Hotarlrii Guvernului “Cu privire la aprobarea proiectului de lege
pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998”

15 mai 2020 mun. Chiginau

Lista participantilor:

Agentia Relatii Funciare si Cadastru,

Ministerul Justitiei, .
Ministerul Agriculturii, Dezvoltérii Regionale §i Mediului.

in conformitate cu prevederile pet. 205 Hotéririi Guvernului nr. 610/ 2018, in conditiile
existentei obiectiilor neacceptate sau acceptate partial, pe marginea proicctului Hotdririi Guvernului
“Cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile
nr. 1543/1998” pentru a ajunge la un consens in privinta acestora, Agentia Relatii Funciare si
Cadastru a organizat procedura de examinare a obiectiilor prin intermediul mijloacelor electronice
(procedura electronicd).

ARFC a transmis la data de 8 mai 2020, in format electronic participantilor la avizare
(obiectiilor carora nu au fost acceptate sau acceptate partial), sinteza, proiectul definitivat, cu nota
informativa a acestuia, indicind termenul-limitd (5 zile lucritoare), in care participantii la avizare
trebuie si 151 exprime punctul de vedere.

Astfel, fiecare din pirti si-a argumentat pozifia expusd in avizele expediate ciire Agentia
Relatii Funciare si Cadastru. in urma discutiilor, partile au convenit asupra continutului modificérilor
proiectului Hotaririi Guvernului “Cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru modificarea Legii
cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998”, dupi cum urmeaza:

1. La avizul Ministerului Justitiei:
(responsabil Diana Bacalim. Examinarea obiectiilor prin intermediul mijloacelor electronice (telefon).

Cu privire la art. 55 alin. (3/12),
Potr.ivxt art. 526 din quul Civil: _ _ o _ - Se accepti. Art. 55 alin.
Articolul 526. Uzucapiunea dreptului contrar cuprinsului registrului de publicitate 312 "

(1) Dreptul de proprietate asupra unui bun imobil sau mobil poate fi nregistrat In registrul (3/12) s-a expus In
bunurilor imobile sau intr-un alt registru de publicitate cu caracter constitutiv, in sensul
art. 420, in temeiul hotaririi judecitoresti prin care se constata uzucapiunea, in folosul
posesorului sub nume de proprietar care I-a posedat timp de 10 ani, in una din urmétoarele
situatii;

a) proprietarul inregistrat in registrul de publicitate a decedat ori, dupé caz, si-a Incetat
existenta juridica;

b) in registrul de publicitate a fost Inregistrati declaraia de renuntare la proprietate;

¢) bunul imobil este un teren, cu sau fard constructii, care nu a fost supus fnregistririi
primare in registrul bunurilor imobile.

(2) In toate cazurile, posesorul poate dobindi dreptul numai dac# a depus cererea de
inregistrare a dreptului de proprietate, in temeiul hotaririi judecitoresti, in registrul de
publicitate inainte ca un tert s fi depus propria cerere de inregistrare a dreptului in folosul
sfiu, pe baza unui temei legitim, In cursul sau chiar dupi implinirea termenului necesar

pentru uzucapiune.

redactie noud.

Prin urmare, aceasta nu poate avea loc doar prin simplu fapt ca la data depunerii cererii nu
este notatdl o actiune in justitie, prin care s-ar contesta inscrierea in registrul bunurilor
imobile, dar trebuie in temeiul hotiririi judecitoresti prin care se constata uzucapiunea in
folosul posesorului sub nume de proprietar care l-a posedat timp de 10 ani.




2. La avizul Ministerul Agriculturii, Dezvoltirii Regionale si Mediului:
(responsabil Angela Dogotari. Examinarea obiectiilor prin intermediul mijloacelor electronice (e-mail, se anexeazi).

1. In pet.2 al proiectutui, fa art.4 alin. (4) al legii, care prevede obiectele care mai pot fi

inregistrate in registrul bunurilor imobile, se propune excluderea sintagmei ,, obiectivele
acvatice separate”.
Mention3m ¢, notiunea de obiective acvatice, era utilizatd in Codul apelor nr.1532-XII din
22.06.1993, abrogat ulterior prin Legea apelor nr.272 din 23.11.2011, fiind definit ca
obiectiv acvatic natural sau artificial, unic si indivizibil, care are ca componente unice i
indivizibile: apa, terenul aflat sub ap#, fésiile riverane de protectie, constructiile
hidrotchnice.

in Legea nr.272/2011, notiunea de obiectiv acvatic nu se mai utilizeazi, fiind stabiliti
altdi denumire pentru aceste obiective — corpuri de apd. Astfel, conform art.4 alin.(7) din
Legea nr.272/2011, corpurile de api se consideré lacul de acurulare, iazul si helesteul, si
sant indivizibile, constituite din urmitoarele bunuri: terenul pe care este situat corpul de
ap3, fasia riverand de protectic a apelor si constructiile hidrotehnice.

Dupi cum se observa, definitia §i regimul juridic al nofiunii de obiectiv acvatic, care era
previzuti in Codul apelor, este identicd cu definifia i regimul juridic al notiunii de corp
de ap3, introdus# prin Legea nr.272/2011.

Astfel, art.2 al Legii nr.272/2011, prevede ca la terenul fondului apelor se raporta: terenul
aflat sub ape (...), terenuri pe care sint amplasate constructii hidrotehnice i alte structuri
ale serviciului apelor (...).

Potrivit art.446 alin(]) Cod civil, in registrul bunurilor imobile se inregistr™ bunurile
imobile si drepturile reale asupra lor (drepturi reale imobiliare).

Pe langd terenuri, conform art.459 alin.(5) Cod civil, prin lege, la categoria de bunuri
imobile pot fi raportate si alte bunuri.

Corpurile de api se atribuie §i ele la categoria de bunuri imobile. Or, prin art.2' din Codul
funciar este determinat i bazinele de apa nchise, ca obiecte aferente sectoarelor de teren,
constituie bunuri imobile.

Terenurile, indiferent de destinatie - deci si terenurile fondului apelor, precum si drepturile
asupra lor, potrivit art. 6! din Codul funciar, sunt supuse inregistrarii de stat in registrul
bunurilor imobile al organului cadastral.

Afragem atentia, totodatd, ci potrivit art.4 alin.(7) din Legea nr.272/2011 terenul fondului
apelor este un clement constitutiv al corpului de apa - bun imobil unic si indivizibil.

Deci, din continutul i sensul normelor legale, la care am ficut referintd, se poate
deduce, ¢a corpul de apa natural sau artificial (lac de acumulare, iaz, helesteu) constituit
din apa de suprafati, terenul de sub ap3, fasia riverani de protectie a apelor si constructiile
hidrotehnice, prin natura sa juridicd, reprezintd un bun imobil, unic §i indivizibil, care |
urmeaz3 a fi inregistrat in registrul bunuritor imobile.

Din aceste considerente, nu este agreatd excluderea din lista bunurilor supuse
inregistrarii obligatorii in registrul bunurilor imobile a obiectivelor acvatice §i, In acest
context, propunem completarea art. 4, alin.(3) din lege cu litera d) cu urmatorul cuprins:
Lcorpurile de apd (lac de acumulare, iaz, helesteu.,)” ori, ca varianti alternativd — ,,
corpurile de apd indivizibile. ”

MADRM a examinat argumentele ARFC si acceptd pe principii reciproc acceptabile 1. Se accepta.
argumentele ARFC.
2. Referitor la prevederile din proiect vizénd art.43 al in(3), lit. ¢), MADRM mentine 2. Se accepti.
poziia dat fiind faptul, c art. 1084, 1085 Cod civil oferd partilor contractante dreptul la
rezolutiune unilaterald prin preaviz, in temeiurile previzute de lege sau prin acordul
partilor. Nu este relevant cazului, in opinia noastrd, invocarea ca argument contra a art.
359 Cod civil, deoarece aceasti normi legald statueazi cd un act juridic unilateral nu
produce efectele juridice avute in vedere de autorul siu in misura in care prin act se
exerciti un drept subiectiv care nu existd ori peniru exercitarea caruia no sint Intrunite
toate conditiile previizute de lege sau actul juridic, in timp ce dreptul la rezolvirea
unilaterali a contractelor este previizut de Codul civil.

Astfel, in rezultatul dezbaterilor cu autorii proiectului (ARFC), comunicdm ci MADRM
isi mentine pozifia asupra obiectiei date. Conform propunerilor de la lit. ¢} art. 43 din
proieet se solicita ca radierea In cazul rezolutiunii contractului si fie efectuatd doar cu
acordul celeilalte parti. in acest caz consideram cd normele date denatureazd esenta
reglementirilor din Codul civil ce tin de rezolutionarea contractului.

Totodatd, se recomanda ARFC pentru a consulta Ministerul Justitiei dac’ normele propuse
la art.43 aln.(3), lit. ), din proiectul dat nu denatureazi esenta art. 1084, 1085 Cod civil.

fn rezultatul discutiilor cu Ministerul Justitiei asupra propunerilor MADRM formulate la
proiectul de lege pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/ 1998,
art.43 al in.(3), lit. ¢) (autor ARFC), MADRM accepti argumentele MJ si comunici
lipsa propunerilor si obiectiitor.




Ca rezultat a desfisurdrii procedurii de examinare a obiectiilor prin intermediul mijloacelor
electronice, ARFC a actualizat sinteza §i proiectul actului normativ, prin includerea obiectiilor
acceptate in cadrul procedurii respective §i a prezentat procesul — verbal, sinteza, nota informativi,
semnate de persoana responsabild si proiectul definitivat tuturor participantilor la avizare.

Astfel, urmare procedurii de examinare a obiectiilor prin intermediul mijloacelor electronice,
ARFC n conformitate cu pet. 211 Hotaririi Guvernului nr. 610/ 2018, inainteazd proiectul spre
aprobare Guvernului, in conformitate cu procedura stabilita.

Stefan Crigan, Director general adjunct a ARFC @,00‘2@02/ |
. ‘\/ 4 7 ,
Lilian Mindov, Directia cadastrul bunurilor imobile M'
&7




Lilian Mindov

Or:
OTtnpaBneHo:
Kowmy:

Tema:

accept redactia data

Tverdun Tatiana [tatiana.tverdun@justice.gov.md]
21 mai 2020 10:02

Mindov Lilian

Re:

De la: "Mindov Lilian" <lilian.mindov@arfc.gov.md>

Citre: "Tverdun Tatiana” <tatiana.tverdun@justice.gov.md>

Trimis: joi, 21 mai, 2020 11:57:38

Buna ziua.

Urmare discutiei cu dna Diana, se propune pct. (3')) in urmiitoarea redactie:

(312) La trecerea termenului de 10 ani, dreptul de proprietate al unitdtii
administrativ-teritoriale tnregistrat provizoriu potrivit alin. (3"), se va inregistra la cerere
dupd unitatea administrativ-teritoriald, in conformitate cu procedura de dobindire a
dreptului prin uzucapiune, cu conditia cd la data depunerii cererii nu este notatd o
actiune in justitie prin care se contestd inscrierea in registrul bunurilor imobile.

Va rugam sa ne confirmati sau ne propuneti alta redactie?

Multumesc.



*

ARFGC

or: Angela Dogotari <angela.clogotari@madrm.gov.md>

OTnpaBneHo: 12 man 2020 . 13:48

Komy: info; Lilian Mindov . _

Konus: Mihail Machidon; Moisei Lepadatu; Diana Bacalim, Tverdun Tatiana; Inga Grecu-Stavila

Tema: Fwd: DEZBATERI ia proiectut de lege pentru modificarea Legii cadastruiui bunurilor
imobile nr. 1543/ 1998,

BRnoxeHus: Nota informativa - LC.doc; Lege cadastru.doc, Tabel_sin

. g '. & RE %i BECLIOMA
Buni ziua, : ’f”? : - - = OQL

MADRM a examinat repetat Sinteza obiectiilor si propunerilor {recomandarilor) la proiectul
de lege pentru modificarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. '1543/ 1998, si
argumentele ARFC asupra propunerilor i obiectiilor invocate de MADRM asupra
proiectului dat si comunica urmétoarele:

La Obiectia MADRM:

1. in pct.2 al proiectului, la art.4 alin. (4) al legii, care prevede obiectele care mai_pot fi
inregistrate in registrul bunurilor imobile, se propune excluderea sintagmei , obiectivele
acvatice separate”,

Mentionim ci, notiunea de obiective gcvatice, era utilizatd in Codul apelor nr.1532-Xil din
22.06.1993, abrogat ulterior prin Legea apelor_nr.272 din 23.11.2011, fiind definit ca
obiectiv acvatic natural sau artificial, unic si indivizibil, care are ca componente unice si
indivizibile: apa, terenul aflat sub apa, fasiile riverane de protectie, constructiile
hidrotehnice. : - ' '

Tn Legea nr.272/2011, notiunea de obiectiv acvatic nu_se mai utilizeaza, fiind stabilita
altd denumire pentru aceste obiective — corpuri de apd. Astfel, conform art.4 alin.(7) din .
Legea nr.272/2011, corpurile de apd se considera lacul de acumulare, iazul si helesteul, si
sant indivizibile, constituite din urmitoarele bunuri: terenul pe care este situat corpul de
apa, fasia riverand de protectie a apelor si constructiile hidrotehnice. '

Dupi cum se observd, definitia s regimul juridic al notiunii de obiectiv acvatic, care era
previzutd Tn Codul apelor, este identica cu definitia si regimul juridic al notiunii de corp de
ap3, introdusa prin Legea nr.272/2011. _

Astfel, art.2 al Legii nr.272/2011, orevede ci la terenul fondului apelor se raporta: terenul
aflat sub ape (...), terenuri pe care <int amplasate constructii hidrotehnice si alte structuri
ale serviciului apelor (...). | ' |

Potrivit art.446 alin.(l) Cod civil, in registrul bunurilor imobile se inregistr® bunurile imobile
si drepturile reale asupra lor (drepturi reale imobiliare). _ ' o
Pe 13ngd terenuri, conform art.459 alin.(5) Cod civil, prin lege, la categoria de bunuri
imobile pot fi raportate si alte bunuri.

Corpurile de apd se atribuie si ele fa categoria de bunuri imobile. Or, prin art.2” din Codul
funciar este determinat cd bazinele de apd inchise, .ca obiecte aferente sectoarelor de
teren, constituie bunuri imobile.
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Terenurile, indiferent de destinatie - deci si terenurile fondului apelor, precum si dreptTJﬁI‘ie -
asupra lor, potrivit art. 6! din Codul funciar, sunt supuse inregistrarii de stat in registrul
bunurilor imobile al organului cadastral. . '

Atragem atentia, totodata, ci potrivit art.4 alin.(7) din Legea nr.272/2011 terenui fondului
apelor este un element constitutiv al corpului de ap3 - bun imobil unic si indivizibil.

Deci, din_continutul si sensul normelor legale, la care am facut referintd, se poate
deduce, ca corpul de ap3 natural sau artificial (lac de acumulare, iaz, helesteu) constituit
din apa de suprafatd, terenul de sub apa, fasia riverand de protectie a apelor si constructiile -
hidrotehnice. prin_natura sa juridica, reprezintd un bun imobil, unic si indivizibil, care
_urmeaz3 a fi inregistrat in registrul bunurilor imobile. -

Din aceste considerente, nu_este agreatd excluderea din_lista bunurilor _supuse
inregistrarii obligatorii_in_registrul bunurilor imobile a obiectivelor acvatice si, in aeest
context, propunem completarea art. 4, alin.(3) din lege cu litera d) cu urmatorul cuprins:
_corpurile_de apd (lac de acumulare, iaz, helesteu.}” ori, ca varianta alternativda —
corpurile de apd indivizibile. ”. ' '

MADRM a examinat argumentele ARFC si accepti pe principii recipi*oc acceptabile
argumentele ARFC. :

Ce tine de Obiectia MADRM: _

Referitor la prevederile din proiect vizand art.43 al in.(3), lit. ¢}, MADRM ' mentine pozitia
‘dat fiind faptul, c& art. 1084, 1085 Cod civil oferd partilor _contractante dreptul la
rezolutiune unilaterald prin preaviz, in temeiurile prevdzute de lege sau prin_acordut
pirtilor. Nu este relevant cazului, in O;)Lnia noastrd, invocarea ca argument contra a art. 359
Cod civil, decarece aceastd normd legald statueazi ci-un act juridic unilateral nu produce
efectele juridice avute in vedere de aQtorul sdu in mdsura in care prin act se exercita un
drept subiectiv care nu exista ori pentru exercitarea ciruia nu sint intrunite toate conditiile

" previzute de lege sau actul juridic, n timp ce dreptul la rezolvirea unilaterald a contractelor

este previzut de Codul civil. | -

Astfel, in rezultatul dezbaterilor cu autorii proiectului {ARFC), comunicam cd MADRM isi

mentine pozitia asupra obiectiei date. Conform grogu'nerilor de la lit. c) art. 43 din
roiect se solicitid ca radierea in cazul rezolutiunii_contractului s3 fie efectuatd doar cu

acordul celeilalte parti. in acest caz considerim c3 normele date denatureaza esenta
. reglementarilor din Codul civil ce tin de rezoluticnarea contractului. '

Totodatl, se recomandd ARFC pentru a consulta_Ministerul Justitiei dacd _normele

propuse la art.43 aln.(3), lit. ), din proiectul dat nu denatureazi esenta art. 1084, 1085
Cod civil. : :

Mersi rhult.

Cu respect,
Angela Dogotari
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