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Amendament
la proiectul de lege pentru modificarea Legii nr. 354/2004
cu privire la formarea bunurilor imobile

nr. 269 din 26.07.2023

Se propune ca la modificérile de la articolul 8, p. 3. din Art. 1., dupi litera a) s fie
incluse urmatoarele completiri:
Jla alineatul (1):

a) la lit. (b), cuvintele ,,inclusiv cele nefinalizate” se exclud.”

b) se completeazd cu lit. e) cu urmatorul cuprins: ,constructiile nefinalizate, cu
conditia eliberarii unui nou certificat de urbanism pentru proiectare $i a unei noi
autorizatii de construire, dacd tipul imobilului construit nu corespunde cu tipul
imobilului din autorizatia de construire.”

Argumentare:

In conformitate cu art. 7, lit. (i) a Legii nr. 354/2004 cu privire la formarea
bunurilor imobile, persoana interesati in formarea constructiei, apartamentului,
Incdperii izolate ce implicd lucrdri pentru care, in conformitate cu legislatia, se cere
autorizatie de construire, si obtina o astfel de autorizatie si si efectueze lucriri de
constructie conform documentatiei de proiect.

De asemenea prin modificirile propuse la articolul 7, alineatul (1) din proiectul
de lege se propune ca:

»(1) La formarea bunurilor imobile se vor respecta urmdtoarele conditii
principale:

d) pentru formarea constructiei, a incdperii izolate ce implica lucrari pentru care
se cere autorizatie de construire, se va obtine o astfel de autorizatie, iar lucrarea de
formare a bunului imobil se va efectua dupd finalizarea lucrarilor de constructie si
receptia lucrarilor de constructie/reconstructie;

Este de mentionat ci prin formarea constructiilor nefinalizate, inregistrate in
registrul bunurilor imobile, se constatd modificarea situatiei juridice, economice si
tehnice a imobilului care se afld in constructie (obiectul nou care se formeazd, nu
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corespunde cu prevederile actului ce confirmi legalitatea credrii constructiei, obiectul
nou fiind neautorizat).

In acest sens, conform prevederilor art. 16 al Legiinr. 163/2010 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructie, in cazul in care pe perioada executarii
lucrarilor de constructie, in documentatia de proiect se opereaza modificiri care pot
afecta prescriptiile stabilite in cadrul regimului arhitectural-urbanistic al certificatului de
urbanism pentru proiectare (capacitatea constructiei, alinierea constructiei fatd de
strazile adiacente si distantele intre constructii, indltimea constructiei, procentul de
ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului), este obligatorie obtinerea unui
nou certificat de urbanism pentru proiectare si a unei noi autorizatii de construire in
conditiile prezentei legi, cu sistarea neconditionatd a lucrarilor pAni la obtinerea noii
autorizatii.

Astfel, formarea constructiei nefinalizate, inregistrate, poate avea loc doar in
baza unui nou certificat de urbanism pentru proiectare si a unei noi autorizatii de
construire.

In asemenea situatie se propune ca la art. 8, lit. b) din Legea nr. 354/2004 cu
privire la formarea bunurilor imobile, si fie excluse cuvintele ,inclusiv cele nefinalizate”,
lar articolul In cauza sa fie completat cu lit. €) cu urmatorul cuprins: ,e) constructiile
nefinalizate, cu conditia eliberdrii unui nou certificat de urbanism pentru proiectare si
a unei noi autorizatii de construire, dacd tipul imobilului construit nu corespunde cu
tipul imobilului din autorizatia de construire.”

Alexandr TRUBCA
Deputat in Parlament




