LEGE

pentru modificarea Legii cadastrului
bunurilor imobile nr. 1543/1998

Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Art. |. — Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998 (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 1998, nr. 44-46, art. 318), cu modificarile ulterioare,
se modifica dupa cum urmeaza:

1. Articolul 2:

la notiunea ,,cadastru specializat”, cuvintele ,,bunurile imobile” se substituie
cu cuvintele ,,obiectele Tnregistrarii”;

notiunea ,,constructie” va avea urmatorul cuprins:

»construcyie — cladire sau constructie cu caracter definitiv care poate fi obiect
independent al inregistrarii de stat;”

la notiunea ,,plan geometric”, cuvintele ,la fata locului” se substituie cu
cuvintele ,,pe teren sau in baza materialelor topografo-geodezice si cartografice”;

notiunea ,,inregistrare de stat a drepturilor patrimoniale asupra bunului imobil,
denumita in continuare Tnregistrare a drepturilor” va avea urmatorul cuprins:

»inregistrare de stat a drepturilor asupra bunului imobil (denumita in
continuare inregistrare a drepturilor) - inscrierea in registrul bunurilor imobile a
bunului imobil si a componentelor lui, inregistrarea drepturilor, inscrierea titularilor
de drepturi, notarea altor drepturi, a faptelor si raporturilor juridice prevazute de
legislatie, precum si efectuarea modificarilor in registrul bunurilor imobile;”



la notiunea ,registru al bunurilor imobile”, cuvintele ,si la drepturile
patrimoniale asupra lor” se substituie cu textul ,, , la drepturile care se supun
inregistrarii, la alte drepturi, la fapte si raporturi juridice prevazute de legislatie”;

la notiunea ,,inregistrare de stat primara”, textul ,,privitor la bunul imobil, la
drepturile patrimoniale asupra lui si la titularul de drepturi” se substituie cu textul
»privitoare la bunul imobil, la dreptul de proprietate, dupa caz, la alte drepturi care
se supun inregistrarii, inclusiv la titularii de drepturi”;

notiunea ,,inregistrare de stat curenta” va avea urmatorul cuprins:

»inregistrare de stat curenta — inregistrarea dreptului de proprietate dupa
efectuarea primei inregistrari, nregistrarea altor drepturi care se supun Tnregistrarii,
notarea altor drepturi, a faptelor si raporturilor juridice prevazute de legislatie;”

dupa notiunea ,,inregistrare de stat curenta” se introduce o notiune noua cu
urmatorul cuprins:

»efectuare a modificarilor in registrul bunurilor imobile — orice Tnscriere
efectuata in registrul bunurilor imobile alta decat inregistrarea de stat primara si
Tnregistrarea de stat curenta, precum si orice radiere a inscrierilor;”

la notiunea ,,registrator”, textul ,,bunului imobil si a drepturilor asupra lui, sa
efectueze si sa rectifice nscrieri in registrul bunurilor imobile” se substituie cu
cuvintele ,,drepturilor asupra bunurilor imobile”;

articolul se completeaza cu doua notiuni noi cu urmatorul cuprins:

»Persoana interesata — persoana care a avut sau are inscris un drept in registrul
bunurilor imobile, inclusiv mostenitorii acesteia, drept care este lezat prin noua
inscriere; persoana care nu-si poate inscrie dreptul din cauza inscrierii existente in
registrul bunurilor imobile, Tnscriere care nu corespunde situatiei juridice reale;
creditor care nu poate urmari dreptul din cauza ca acesta nu este inscris n registrul
bunurilor imobile sau este inscris pe numele altei persoane;

banca centrala de date a cadastrului bunurilor imobile — baza de date care
contine informatii si date stocate privind bunurile imobile si drepturile patrimoniale
inregistrate in registrul bunurilor imobile, valoarea bunurilor in scopul impozitarii,
informatia din planul cadastral digital si informatia din Registrul de stat al unitatilor
administrativ-teritoriale si al adreselor.”



2. La articolul 4:
alineatul (2) va avea urmatorul cuprins:

»(2) Obiecte ale nregistrarii sunt bunurile imobile, partile componente ale
acestora prevazute de prezenta lege, drepturile reale asupra bunurilor imobile,
precum si alte drepturi, fapte si raporturi juridice prevazute de legislatie.”

articolul se completeazi cu alineatul (2*) cu urmatorul cuprins:

»(21) La bunuri imobile, in sensul prezentei legi, se raporta atat bunurile
imobile definite ca atare de Codul civil, céat si cele prevazute de Legea nr. 1125/2002
pentru punerea in aplicare a Codului civil al Republicii Moldova.”

alineatul (3) va avea urmatorul cuprins:

,»(3) Sunt supuse nregistrarii obligatorii in registrul bunurilor imobile:

a) terenurile;

b) cladirile si alte constructii principale cu caracter definitiv, indiferent daca
sunt bunuri imobile sau parti componente ale acestora;

c) incaperile izolate, inclusiv unitatile in condominiu, Tmpreuna cu cota-parte
corespunzatoare din dreptul de proprietate sau de superficie asupra terenului si din
partile comune din constructie.”

la alineatul (4), dupa cuvintele ,,pot fi nregistrate” se introduce textul
»cladirile accesorii,”, iar textul ,,obiectivele acvatice separate,” se exclude;

articolul se completeazi cu alineatul (4') cu urmatorul cuprins:

.(4%) Dreptul de proprietate asupra plantatiei perene in favoarea altei persoane
decét proprietarul terenului se va inregistra dupa inregistrarea dreptului de superficie
sau concomitent cu aceasta, cu exceptia raporturilor juridice aparute anterior datei
de 1 martie 2019.”

alineatul (5) va avea urmatorul cuprins:

»(5) Tn registrul bunurilor imobile mai pot fi inregistrate dreptul de
administrare, dreptul de gestiune economica, dreptul de folosinta asupra terenurilor

statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale si concesiunea.”

articolul se completeaza cu alineatele (5%) si (52) cu urmatorul cuprins:
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(5% Tn registrul bunurilor imobile, In cazurile prevazute de lege, se noteaza
drepturile, actele, faptele si raporturile juridice care au legatura cu bunurile imobile
inregistrate Tn acest registru.

(5%) Fiecarui bun imobil care este obiect al inregistrarii i se atribuie un numar
cadastral. Numar cadastral se atribuie, de asemenea, constructiilor si plantatiilor
perene, chiar daca acestea sunt parti componente ale bunului imobil.”

la alineatul (6), dupa cuvantul ,gheretele” se introduc cuvintele ,si alte
constructii provizorii”,

3. La articolul 5, alineatul (1) se abroga.
4. Articolul 6:

la alineatul (1), cuvintele ,,oricarei persoane fizice care s-a legitimat si a depus
0 cerere scrisa si oricarei persoane juridice care l-a sesizat oficial” se substituie cu
textul ,,oricarei persoane care s-a legitimat si a depus o cerere scrisa ori ca document
electronic semnat cu semnatura electronica avansata calificata si oricarei autoritati
sau institutii publice care I-a sesizat oficial’;

la alineatul (11), textul ,, , precum si despre valoarea obligatiei asigurate prin
ipoteca,” se exclude;

la alineatul (2), cuvintele ,,se elibereaza numai titularilor” se substituie cu
cuvintele ,,se elibereaza titularilor”, iar dupa primul enunt se introduce textul:
»,Copiile de pe actele justificative care au servit drept temei pentru inregistrarea
drepturilor, cu exceptia contractelor, se elibereaza, de asemenea, actualului
proprietar al bunului, chiar daca el nu este indicat in act. Copiile de pe actele
justificative care au servit drept temei pentru inregistrarea drepturilor se elibereaza
sl mostenitorilor, precum si celora carora li s-au cesionat drepturile ori s-au subrogat
in drepturi. Copiile de pe actele justificative care au servit drept temei pentru
inregistrarea drepturilor unuia dintre soti pot fi eliberate sotului care are notata
calitatea dreptului de bun comun al sotilor. Copiile de pe actele in al caror temei au
fost notate masuri de asigurare, cu exceptia celor aplicate in cadrul urmaririi penale,
se elibereaza si titularilor drepturilor inregistrate sau care urmeaza a fi inregistrate.
Copiile actelor privind constructia, reconstructia cladirilor se elibereaza si
gestionarului cladirii.”

la alineatul (2%, textul ,persoanelor indicate la alin. (2%) lit. b)—k)” se
substituie cu textul ,persoanelor indicate la alin. (2% lit. b)-1)”, iar textul
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~Persoanelor indicate la alin. (2%) lit. a)” — cu textul ,,Persoanelor indicate la alin. (2°)
lit. a) si f)”.

5. La articolul 7, alineatul (3) se abroga.
6. Articolul 8:

la alineatul (3), dupa textul ,,executorii judecatoresti,” se introduce textul
~administratorii autorizati, notari,”;

articolul se completeaza cu alineatul (3!) cu urmatorul cuprins:

»(31) La solicitarea autoritatii publice locale, planul cadastral al localitatii si
informatia sistematizata referitoare la terenurile si dreptul de proprietate asupra lor,
inregistrate in hotarul unitatii administrativ-teritoriale respective, se furnizeaza
gratuit, in format electronic, o data in trimestru.”

7. Articolul 11:

la alineatul (2) litera d), cuvéantul ,,intreprinderii” se substituie cu cuvintele
»~Agentiei Servicii Publice”;

la alineatul (3):

litera b) va avea urmatorul cuprins:

,»0) Intocmesc planuri geometrice, intocmesc si actualizeaza planul cadastral;”
litera d) va avea urmatorul cuprins:

,,d) efectueaza inregistrarea de stat a drepturilor asupra bunurilor imobile;”.

8. La articolul 12, alineatul (7) se completeaza cu litera e) cu urmatorul
cuprins:

,»€) Intreprinde actiuni pentru indosarierea deciziilor emise si a actelor aferente
in dosarul cadastral.”

9. La articolul 14 alineatul (1) litera a), cuvintele ,,si delimitarea lor prin
borne” se exclud.
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10. La articolul 15 alineatul (2), textul ,,precum si Serviciului de Informatii si
Securitate,” se substituie cu textul ,,Serviciului de Informatii si Securitate, precum
si Administratiei Nationale a Penitenciarelor,”, iar cuvintele ,,numitele ministere” —
cu cuvintele ,,aceste institutii”.

11. La articolul 18:
alineatul (1) va avea urmatorul cuprins:

»(1) Planul cadastral contine, in mod obligatoriu, hotarele, numerele
cadastrale si alte caracteristici ale terenurilor si ale constructiilor principale, dar pe
langa acestea mai poate contine si alte date. Planul cadastral este tinut in forma
electronica si reprezinta un set de date spatiale si descriptive care identifica
pozitionarea spatiala, forma si dimensiunile unuia sau mai multor bunuri imobile si
relationarea acestora cu alte obiecte spatiale.”

la alineatul (6), cuvantul ,,rectificarea” se substituie cu cuvantul ,,modificarea”.
12. Articolul 20:

la alineatul (1), cuvintele ,, , inclusiv la divizarea lui in doua sau mai multe
bunuri imobile ori la comasarea a doua sau mai multe bunuri imobile” se substituie
cu cuvintele ,,si la formarea bunului imobil”, iar enuntul al doilea se exclude;

alineatul (5) se completeaza cu urmatorul text: ,,Preluarea din arhiva a
originalului dosarului cadastral se efectueaza de catre autoritatea care a dispus
ridicarea acestuia. Autoritatea respectiva este responsabila de integritatea originalului
dosarului cadastral, pe perioada pentru care a fost ridicat, si de restituirea dosarului
imediat ce a decazut necesitatea pastrarii lui.”

13. La articolul 21 alineatul (1), dupa cuvintele ,,bunului imobil” se introduc
cuvintele ,,si al partilor componente ale acestuia”.

14. Articolul 23 alineatul (1):
la litera b), cuvintele ,,constructiile sau alte bunuri imobile amplasate pe teren”
se substituie cu textul ,,constructiile cu caracter definitiv, indiferent daca sunt bunuri

imobile sau parti componente ale terenului, si plantatiile perene”;

la litera c), enuntul al doilea se exclude.



15. Articolul 24:
alineatul (1):

la litera a), dupa cuvintele ,,al constructiei” se introduce textul ,, , al plantatiei
perene”;

la litera c), cuvintele ,,adresa bunului imobil” se substituie cu cuvintele ,,datele
despre adresa”;

la litera 1), cuvantul ,,terenurilor” se substituie cu cuvantul ,,bunurilor”;

litera g) va avea urmatorul cuprins:

,»d) modificarile, insemnarile, corectarile ce se refera la bunul imobil.”

la alineatul (2), literele e) si f) vor avea urmatorul cuprins:

&) felul inregistrarii, daca se efectueaza inregistrare provizorie;

f) modificarile, insemnarile, corectarile ce se refera la inscrierile din acest
subcapitol.”

la alineatul (3), litera a) va avea urmatorul cuprins:

,»a) partea 1 contine inscrieri referitoare la drepturile reale limitate, precum si
la dreptul de administrare, dreptul de gestiune economica, dreptul de folosinta asupra
terenurilor statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale si la concesiune;”

la alineatul (4), litera e) va avea urmatorul cuprins:

&) modificarile, insemnarile, corectarile ce se refera la inscrierile din acest
subcapitol.”

16. La articolul 26:

alineatul (3) se completeaza cu urmatorul enunt: ,,Cererea depusa de catre
persoana fizica se semneaza personal sau de reprezentant in baza procurii
autentificate notarial sau a mandatului avocatului, cu exceptia cazului de reprezentare
legala.”

la alineatul (6):



litera b) se abroga;

la litera d), cuvintele ,,emiterea deciziei” se substituie cu cuvintele ,luarea
deciziei”, iar cuvintele ,,nesatisfacerea cererii” — cu cuvintele ,,emiterea deciziei prin
care se refuza n satisfacerea cererii”;

litera e) va avea urmatorul cuprins:

»€) Indosarierea Tn dosarul cadastral a documentelor prezentate pentru
Tnregistrarea drepturilor, intocmirea/crearea dosarului cadastral in cazul constituirii
unui bun imobil;”.

17. La articolul 27:
alineatele (1)—(3) vor avea urmatorul cuprins:

(1) Tn registrul bunurilor imobile se efectueaza inregistrari, Tnregistrari
provizorii si notari.

(2) Se inregistreaza drepturile reale, precum si drepturile indicate la art. 4 alin.
(5), in continuare — drepturi supuse inregistrarii.

(3) Se inregistreaza provizoriu drepturile supuse inregistrarii sub conditia
justificarii lor ulterioare.”

la alineatul (4), cuvintele ,,aferente imobilelor consemnate” se substituie cu
cuvintele ,,care au legatura cu bunurile imobile Tnregistrate”;

articolul se completeazi cu alineatul (4') cu urmatorul cuprins:

(49 Tnregistrarea provizorie si notarea se efectueaza numai in cazurile
prevazute de lege.”

alineatul (5) va avea urmatorul cuprins:

.(5) Tnregistrarea provizorie se transforma Tn Tnregistrare in baza documentelor
ce confirma justificarea Tnregistrarii provizorii in urmatoarele situatii:

a) Tn cazul dreptului afectat de o conditie suspensiva sau rezolutorie, precum
si Tn cazul in care ambele parti au consimtit doar asupra unei Tnregistrari provizorii,
justificarea inregistrarii provizorii se face in baza declaratiei titularului dreptului
inregistrat, autentificata notarial sau semnata in fata registratorului, daca legea nu
prevede altfel. Daca Tinregistrarea provizorie a fost conditionata de ridicarea
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sechestrului sau interdictiei, stipulata expres in actul juridic de dispozitie, justificarea
se face in baza actelor justificative care servesc drept temei pentru radierea
sechestrului sau interdictiei. Tn cazul dreptului de proprietate Tnregistrat provizoriu
in temeiul contractului de leasing, justificarea inregistrarii provizorii se face, la
cererea persoanei interesate, Tn baza actului eliberat de locator care confirma
executarea integrala a obligatiilor, a carui autentificare notariala nu este obligatorie;

b) in cazul dreptului Tnregistrat provizoriu in temeiul hotararii judecatoresti
definitive sau Tn privinta careia s-a dispus executarea imediata, justificarea
Tnregistrarii provizorii se face in temeiul hotararii judecatoresti irevocabile prin care
persoana a fost obligata la transmiterea, constituirea sau stingerea dreptului supus
inregistrarii;

c) in cazul dreptului Tnregistrat provizoriu in temeiul hotararii judecatoresti
prin care s-a admis cererea de uzucapiune, justificarea inregistrarii provizorii se face
n temeiul hotararii judecatoresti definitive;

d) in cazul bunurilor imobile in constructie (bunuri viitoare), justificarea
inregistrarii provizorii se face in baza actului de predare-primire a unitatii, Tntocmit
dupa darea Tn exploatare n care vanzatorul isi exprima expres acordul la justificarea
dreptului inregistrat provizoriu al cumparatorului, iar in cazul in care, potrivit
contractului de vanzare-cumparare, vanzatorul si-a rezervat proprietatea pana la
achitarea de catre cumparator a 95% din pretul contractului, si Tn baza confirmarii
despre achitarea sumei;

e) in cazul dreptului Tnregistrat provizoriu din cauza ca greva un alt drept
Tnregistrat provizoriu, justificarea inregistrarii provizorii se face in baza actului care
justifica nregistrarea provizorie a dreptului pe care il greveaza.”

articolul se completeaza cu alineatele (5?) si (5%) cu urmitorul cuprins:

»(51) Transformarea inregistrarii provizorii Tn Tnregistrare se face la cererea
titularului dreptului Tnregistrat provizoriu sau a altei persoane interesate, daca legea
nu prevede altfel. Tn cazul justificarii Tnregistrarii provizorii, dreptul Tnregistrat si
toate celelalte drepturi inregistrate provizoriu in raport cu dreptul inregistrat, notarile
in raport cu dreptul Tnregistrat, inclusiv masurile de asigurare aplicate in vederea
asigurarii ncasarii de datorii, se vor radia din oficiu. Daca, in legatura cu
inregistrarea provizorie, sunt notate masuri de asigurare pentru datorii, justificarea
se face cu mentinerea masurilor de asigurare. Daca sunt notate masuri de asigurare
in legatura cu anularea actului care a servit drept temei pentru inregistrarea
provizorie, masuri de asigurare n legatura cu dreptul Tnregistrat sau cu cel inregistrat
provizoriu care interzic efectuarea modificarilor in registrul bunurilor imobile sau
alte masuri de asigurare care Tmpiedica efectuarea inregistrarii, nregistrarea se va
efectua doar dupa radierea masurilor de asigurare in temeiul actelor ce servesc drept
temei pentru radiere.
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(59) Tn cazul In care Tnregistrarea provizorie nu se justifica, radierea acesteia
se va face cu consimtamantul titularului dreptului Tnregistrat provizoriu sau in
temeiul hotararii judecatoresti irevocabile, daca legea nu prevede altfel.
Concomitent cu radierea dreptului Tnregistrat provizoriu care nu s-a justificat,
registratorul va radia din oficiu nregistrarile provizorii si notarile conditionate de
justificarea inregistrarii provizorii, inclusiv masurile de asigurare notate n legatura
cu dreptul Tnregistrat provizoriu.”

18. La articolul 28:
alineatul (1):
se completeaza cu litera b') cu urmatorul cuprins:

.b1) antecontractele si declaratiile de exercitare a optiunii, autentificate
notarial, cu confirmarea comunicarii catre promitent;”

litera c) va avea urmatorul cuprins:
,,C) certificatele de mostenitor;”

~ 73

la litera e), cuvantul ,,silita” se exclude;
alineatul (4) va avea urmatorul cuprins:

.»(4) Datele despre adresa sunt preluate prin asigurarea schimbului de date cu
Registrul de stat al unitatilor administrativ-teritoriale si al adreselor.”

19. Articolul 29:

alineatul (2) va avea urmatorul cuprins:

»(21) Hotararea judecatoreasca privind Tnregistrarea sau radierea dreptului
inregistrat ori privind efectuarea rectificarii acestuia se depune in copie, a carei
autenticitate este confirmata de instanta de judecata, cu mentiunea ca este irevocabila.
In lipsa mentiunii respective, daca hotarérea este executorie, se efectueaza
inregistrarea provizorie in registrul bunurilor imobile.”;

la alineatul (3), cuvantul ,,intabulat” se substituie cu cuvantul ,,inregistrat”.

20. Articolul 30:



11

la alineatul (2), cuvintele ,,persoana respectiva a organului cadastral teritorial
Tnregistreaza cererea” se substituie cu cuvintele ,,cererea se inregistreaza”;

la alineatul (3), cuvantul ,,sau” se exclude.
21. Articolul 31:

la alineatul (1), litera h) se completeaza cu cuvintele ,, , cu exceptia cazului in
care actul juridic stipuleaza expres ca este incheiat sub conditia suspensiva a ridicarii
sechestrului sau interdictiei”;

alineatul (2) se completeaza cu urmatorul enunt: ,,Copia cererii pe care sunt
indicate temeiurile respingerii si copia actelor anexate la cerere se indosariaza in
dosarul cadastral.”

22. Articolul 32:

la alineatul (2), cifra ,,7” se substituie cu cifrele ,,10”;

la alineatul (4), dupa primul enunt se introduce urmatorul enunt: ,,Al doilea
exemplar al deciziei privind prelungirea termenului de examinare a cererii se
indosariaza in dosarul cadastral.”

23. Articolul 33:

la alineatul (1):

partea introductiva va avea urmatorul cuprins:
~Inregistrarea drepturilor poate fi refuzata numai daca:”

litera f) se completeaza cu textul ,, , cu exceptia cazului in care actul juridic
stipuleaza expres ca este incheiat sub conditia suspensiva a ridicarii sechestrului sau
interdictiei”;

articolul se completeazi cu alineatul (1) cu urmatorul cuprins:

,»(11) Daca in registrul bunurilor imobile un sot este Tnregistrat ca unic titular
al dreptului inregistrat, dar este notata calitatea dreptului de bun comun al sotilor,
Tnregistrarea nstrainarii sau grevarii acelui drept se va efectua doar cu acordul
celuilalt sot. Acordul poate fi cuprins in actul juridic prin care se instraineaza sau se
greveaza dreptul sau ntr-o declaratie autentificata notarial sau semnata in fata
registratorului.”
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la alineatul (3), enuntul al treilea va avea urmatorul cuprins: ,,Refuzul
inregistrarii drepturilor poate fi solutionat prin actiunea in efectuarea inregistrarii,
prin actiunea in justificare sau, dupa caz, prin actiunea in rectificare daca sunt
prezente temeiurile indicate in Codul civil.”

24. Articolul 33! se abroga.
25. Articolul 34:

la alineatul (1), cuvintele ,,intabularea dreptului” se substituie cu cuvintele
»inregistrarea drepturilor”;

alineatul (2) se abroga;
alineatul (3) va avea urmatorul cuprins:

»(3) Notarea se radiaza cu consimtamantul titularului notarii sau in temeiul
hotararii judecatoresti definitive care dispune rectificarea daca legea nu prevede ca
0 anumita notare se radiaza la cererea persoanei interesate sau din oficiu in baza
documentelor prevazute de legislatie ce confirma stingerea drepturilor, precum si
Tncetarea actiunii faptelor sau raporturilor juridice notate.”

26. Articolul 36:

la alineatul (4), cuvintele ,,persoanei fizice care s-a legitimat si a depus o
cerere scrisa sau persoanei juridice care a sesizat oficial organul cadastral teritorial”
se substituie cu textul ,,oricarei persoane care s-a legitimat si a depus o cerere scrisa
sau ca document electronic si oricarei autoritati sau institutii publice care a depus o
sesizare oficiala”;

la alineatul (5), dupa cuvintele ,,pentru efectuarea tranzactiilor” se introduce
textul ,, , potentialului mostenitor, precum si sotului al carui drept nu este
inregistrat”.

27. La articolul 37%:

denumirea articolului va avea urmatorul cuprins:

LArticolul 371, Constituirea sau transmiterea fara inregistrare
a unor drepturi supuse inregistrarii”;
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alineatul (1) va avea urmatorul cuprins:

,»(1) Dreptul de proprietate si alte drepturi reale se constituie si se transmit fara
inregistrare n registrul bunurilor imobile Tn temeiul mostenirii, dizolvarii persoanei
juridice, care era titular al dreptului Tnregistrat, accesiunii naturale,
vanzarii/transmiterii silite, exproprierii pentru cauza de utilitate publica, hotaréarii
judecatoresti sau daca aceste drepturi sunt dobandite prin efectul unui act normativ.
Exceptia data se aplica si dreptului de proprietate confirmat de titlul de autentificare
a dreptului detinatorului de teren, eliberat la atribuirea gratuita a terenurilor.”

la alineatul (2), textul ,,dreptul de proprietate dobandit prin modalitatile
indicate Tn alin. (1)” se substituie cu textul ,,precum si pentru ca titularul dreptului
supus Tnregistrarii sa dispuna de el prin acte juridice, dreptul dobandit prin
modalitatile indicate la alin. (1)”;

alineatul (3) va avea urmatorul cuprins:

,»(3) Daca dreptul inregistrat a fost dobandit succesiv prin modalitatile indicate
in alin. (1), iar inscrieri in registrul bunurilor imobile nu s-au facut, cea din urma
persoana in drept poate cere inregistrarea dreptului sau, prezentand documentele
originale care dovedesc intregul sir al actelor juridice efectuate.”

28. Articolul 38 va avea urmatorul cuprins:
LArticolul 38. Rectificarea, modificarea si corectarea erorilor materiale

(1) Rectificarea unei Tnregistrari sau a unei inregistrari provizorii se face la
cererea persoanei interesate, in temeiul declaratiei, autentificata notarial sau semnata
n fata registratorului, a titularului dreptului ce urmeaza a fi radiat ori modificat sau
in temeiul hotararii judecatoresti irevocabile. Tn cazul unei autorititi publice,
consimtamantul pentru rectificare poate fi exprimat in adresarea scrisa a acesteia.
Daca, potrivit legislatiei, pentru rectificare este necesar si acordul altor persoane
decat titularul dreptului ce urmeaza a fi rectificat, ca administratorul procesului de
insolvabilitate, executorul judecatoresc care a aplicat masuri de asigurare, exprimarea
acordului se face printr-o adresare scrisa.

(2) Daca actiunea in rectificare sau actiunea in nregistrare a fost notata in
registrul bunurilor imobile, Tn temeiul hotararii judecatoresti irevocabile prin care s-a
admis actiunea, toate celelalte drepturi Tnregistrate sau notate dupa notarea actiunii
se vor radia sau se vor modifica la cererea persoanei interesate odata cu dreptul
autorului lor, nefiind necesar consimtamantul titularilor lor.
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(3) Rectificarea registrului prin inregistrarea dreptului de proprietate n
devalmasie, daca dreptul a fost Tnregistrat doar in folosul unuia dintre soti, se va
putea face la cererea sotului, cu prezentarea consimtaméntului autentificat notarial
sau exprimat in declaratia, semnata n fata registratorului, a sotului al carui drept este
inregistrat. Registratorul va decide rectificarea daca din continutul certificatului de
casatorie, corelat cu situatia juridica a dreptului, rezulta ca dreptul de proprietate s-
a dobandit in timpul casatoriei, iar, conform legii, nu urmeaza a fi atribuit la
categoria bunurilor personale ale sotului indicat Tn actul justificativ.

(4) Tn cazul in care, la cererea persoanei interesate, prin hotarare judecitoreasca,
s-au stabilit cotele-parti n bunul comun, modificarea inscrierilor se va putea face, la
cererea persoanei interesate, in temeiul hotararii judecatoresti irevocabile prin care
s-au stabilit cotele-parti.

(5) Tn cazul in care a fost notat antecontractul, iar ulterior se incheie contractul
definitiv, beneficiarul antecontractului poate cere rectificarea registrului bunurilor
imobile prin Tnregistrarea dreptului sau si radierea drepturilor inregistrate dupa
notarea antecontractului ale tertilor persoane, care nu puteau Tnregistra dreptul fara
consimtamantul beneficiarului daca acesta detinea dreptul sau la data Tnregistrarii
lor.

(6) Tn afara de cazurile in care legea prevede ci 0 anumiti notare se poate
radia la cererea oricarei persoane interesate sau din oficiu, rectificarea notarii se va
face Tn temeiul declaratiei, autentificata notarial sau semnata in fata registratorului,
a titularului dreptului ce urmeaza a fi radiat sau modificat sau in temeiul hotararii
judecatoresti definitive.

(7) Daca dreptul se stinge in urma rezolutiunii unilaterale a contractului sau
in urma revocarii, radierea nregistrarii sau notarii se va face in temeiul acordului
titularului dreptului inscris ce urmeaza a fi radiat sau in temeiul hotararii
judecatoresti care dispune rectificarea.

(8) Nu constituie rectificare modificarea nscrierilor din registrul bunurilor
imobile referitoare la datele despre bunul imobil, cum ar fi: modificarea numarului
cadastral, modificarea adresei, modificarea destinatiei, modificarea suprafetei
bunului imobil si a altor date inscrise Tn subcapitolul | al registrului bunurilor
imobile, precum si a celor referitoare la datele despre drept care nu afecteaza
existenta acestuia, cum ar fi: modificarea denumirii titularului persoana juridica sau
modificarea numelui, prenumelui titularului persoana fizica. Modificarea inscrierilor
se face Tn temeiul actelor justificative, la cerere sau din oficiu, dupa cum este
prevazut de legislatie.
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(9) Erori materiale constituie orice inexactitate in inscrierile din registrul
bunurilor imobile, Tn raport cu actele in al caror temei s-a efectuat inscrierea, orice
inexactitate care nu influenteaza existenta sau opozabilitatea dreptului, faptului sau
raportului juridic Tnscris (ca greseli de litere, omisiuni de cuvinte, cifre, greseli in
calculele aritmetice etc.). Erorile materiale se corecteaza la cerere sau din oficiu, in
temeiul deciziei registratorului.”

29. La articolul 39:
alineatul (1) va avea urmatorul cuprins:

»(1) La Tnregistrarea dreptului de proprietate comuna in devalmasie asupra
bunurilor imobile, Tn registrul bunurilor imobile se indica datele despre ambii soti,
potrivit actului justificativ Tn al carui temei se face inregistrarea. Tn cazul in care in
act este indicat doar unul dintre soti, iar bunurile au fost dobandite in timpul
casniciei, nregistrarea dreptului de proprietate comuna in devalmasie se va face la
cererea scrisa a sotului indicat Tn act. Registratorul va decide Tnregistrarea dreptului
comun la cererea sotului indicat n act daca din continutul certificatului de casatorie,
corelat cu situatia juridica a dreptului, rezulta ca dreptul de proprietate s-a dobandit
n timpul casatoriei, iar, conform legii, nu urmeaza a fi atribuit la categoria bunurilor
personale ale sotului indicat n actul justificativ. Neinscrierea in registrul bunurilor
imobile a datelor despre celalalt sot nu conduce la pierderea de catre acesta a
dreptului de proprietate asupra bunurilor dobandite in timpul casatoriei.”

alineatul (3) se abroga.

30. Articolul 40:

la alineatul (1), cuvintele ,,in patrimoniu” se exclud;

alineatul (3) se completeaza cu textul ,, , ori declaratia, autentificata notarial
sau semnata in fata registratorului, a coproprietarului care nu a participat la
reconstructia sau demolarea partiala a bunului, prin care consimte la efectuarea
modificarii inscrierilor in subcapitolul I (despre bun) in registrul bunurilor imobile,

fara modificarea cotelor-parti”.

31. La articolul 40% alineatul (2), textul ,,art. 328 alin. (3)” se substituie cu
textul ,,art. 520 alin. (3)”.

32. Articolul 403
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la alineatul (1), cuvintele ,,se depune de asociatia de coproprietari” se
substituie cu cuvintele ,,se depune de asociatia de coproprietari sau de catre toti
proprietarii unitatilor din condominiu”, iar cuvintele ,,si actele de dare in exploatare
a constructiilor” — cu textul ,, , documentele ce confirma receptia lucrarilor de
constructie, daca nu au fost prezentate anterior, actele privind transmiterea bunurilor
Tn condominiu sau actul privind constituirea condominiului, actele privind formarea
bunurilor imobile, daca unitatile in condominiu au fost constituite prin procedura de
formare”;

la alineatul (2), dupa primul enunt se introduce urmatorul enunt: ,,Inscriptia
»condominiu” se face la subcapitolul 111 al capitolului A daca proprietarii unitatilor
din condominiu detin un drept de superficie asupra terenului condominiului.”, iar
dupa cuvantul ,,proprietari” — cuvantul ,,superficiari”;

la alineatul (3), cuvintele ,,Concomitent cu inregistrarea condominiului” se
substituie cu textul ,,La cerere, cu prezentarea actelor justificative,”;

la alineatul (6), cuvintele ,,sau nefinalizate” se exclud, iar textul ,art. 40% i
40°” se substituie cu textul ,,art. 40°;

articolul se completeaza cu alineatul (7) cu urmatorul cuprins:

,»(7) Pentru Tnregistrarea modificarii unitatilor existente sau pentru inregistrarea
unitatilor noi ca rezultat al reconstructiei, inclusiv supraetajarii, constructiei
inregistrate Tn condominiu, se prezinta:

a) contractul de societate civila autentificat notarial, incheiat intre asociatia de
coproprietari in condominiu, sau, in cazul in care nu a fost creata, de catre toti
proprietarii unitatilor Tnregistrate si dobanditorii noilor unitati; si

b) documentele ce confirma receptia lucrarilor de constructie;

c) alte acte, dupa caz, care confirma dreptul asupra unitatilor noi sau
modificarii unitatilor existente.”

33. La articolul 40*:
alineatul (1) va avea urmatorul cuprins:

»(1) Constructia construita se Tnregistreaza ca proprietate a beneficiarului
(investitorului) constructiei daca anterior sau concomitent se Tnregistreaza dreptul
de proprietate sau superficie asupra terenului al beneficiarului (investitorului)
constructiei si se prezinta documentele ce confirma receptia lucrarilor de
constructie.”
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articolul se completeaza cu alineatele (11)—(1%) cu urmitorul cuprins:

»(11) Dreptul de proprietate al participantului la societatea civila asupra
constructiei, dobandit ca urmare a activitatii desfasurate in societatea civila, se
inregistreaza daca anterior sau concomitent se inregistreaza un drept de proprietate
sau superficie al acestuia asupra terenului.

(1?) Constructia construiti de citre o persoani care nu este proprietarul
terenului Tnregistrat, in baza unui drept aparut Tnainte de 1 martie 2019, indiferent
daca aceasta a fost receptionata inainte sau dupa data respectiva, si dreptul de
proprietate al beneficiarului (investitorului) asupra constructiei vor putea fi
nregistrate daca, suplimentar la documentele ce confirma receptia:

a) se prezinta documentele de atribuire a terenului pentru constructie, emise
pana la 1 martie 2019, prevazute de legislatie la momentul atribuirii terenului si daca,
potrivit acestora, nu urma a fi incheiat un contract; sau

b) anterior sau concomitent, se Tnregistreaza in folosul beneficiarului
(investitorului) constructiei un drept asupra terenului (folosinta, locatiune cu drept
de a construi) in temeiul actului administrativ emis sau al contractului incheiat
Tnainte de 1 martie 2019.

(1%) Constructia construiti de unul sau de unii dintre coproprietarii terenului se
va inregistra ca proprietate a coproprietarului indicat in actul de receptie ca investitor
daca actul de receptie este intocmit pana la 1 martie 2019 sau daca autorizatia pentru
constructie este eliberata pana la aceasta data. Pentru Tnregistrarea constructiei
construite dupa data de 1 martie 2019, in baza actelor emise dupa aceasta data, ca
proprietate a unui sau a unor coproprietari ai terenului, se va prezenta si declaratia
de renuntare la accesiune a celorlalti coproprietari ai terenului ale caror drepturi sunt
inregistrate n registrul bunurilor imobile.”

la alineatul (2), textul ,Inregistrarea dreptului asupra unei constructii
nefinalizate poate fi efectuata la cererea titularului de drept, in temeiul documentelor
ce confirma dreptul beneficiarului (investitorului) constructiei asupra terenului, al
autorizatiei pentru constructie si al avizului tehnic” se substituie cu textul
»~Constructia nefinalizata se Tnregistreaza cu respectarea conditiilor pentru
nregistrarea dreptului asupra terenului previzute la alin. (1)—(12) si corespunzitor a
conditiilor previzute la alin. (1), la prezentarea autorizatiei pentru constructie si a
avizului tehnic”, iar ultimul enunt se exclude.

34. La articolul 40°;

denumirea articolului va avea urmatorul cuprins:



18

LArticolul 40°. Tnregistrarea bunurilor imobile in proces de constructie”;
alineatul (1) va avea urmatorul cuprins:

,»(1) Este posibila Tnregistrarea constructiei viitoare, a unitatilor in condominiu
(incaperilor izolate) din cadrul constructiei viitoare si a dreptului de proprietate
asupra acestora. Constructiei viitoare, precum si unitatilor in condominiu din cadrul
acesteia li se atribuie numere cadastrale. La inregistrarea constructiei viitoare sau a
unitatilor in condominiu din cadrul acesteia, in registrul bunurilor imobile se aplica

mentiunea ,,bun viitor”.

la alineatul (3), dupa cuvintele ,,al beneficiarului constructiei” se introduce
textul ,,(cel ce asigura construirea bunului)”;

alineatele (4)—(6) vor avea urmatorul cuprins:

.»(4) Actele juridice referitoare la incaperile izolate din cadrul constructiilor
viitoare pot fi efectuate numai dupa inregistrarea acestora la capitolul C cu numar
cadastral separat. Tn cazul vanzarii de catre beneficiar a incaperii izolate, dreptul
cumparatorului se Tnregistreaza provizoriu.

(5) Concomitent cu Tnregistrarea unitatilor in condominiu din cadrul
constructiei viitoare, se Tnregistreaza cota respectiva a proprietarului unitatii in
condominiu in bunurile comune in condominiu, daca este stabilita marimea cotei.

(6) Constructia viitoare se inregistreaza, dupa inregistrarea dreptului asupra
terenului in conditiile previzute la art. 40*alin. (1)—(1?), la prezentarea autorizatiei
de construire si a planului general din proiectul de executie. Tn cazul in care se
solicita Tnregistrarea incaperilor izolate din cadrul constructiei viitoare, se prezinta
si proiectul constructiei, care contine planurile pe etaje ale incaperilor, aprobat in
modul stabilit, si actul de constituire a condominiului (declaratia in condominiu),
intocmit de beneficiarul constructiei.”

articolul se completeazi cu alineatele (7%) si (7%) cu urmitorul cuprins:

(79 Tn cazul in care terenul este detinut de beneficiarul cu drept de superficie,
declaratia Tn condominiu se semneaza de superficiar, fara a fi necesara semnarea
acesteia de catre proprietarul terenului.

(7%) Pentru Tnregistrarea noilor unitati, pentru modificarea sau radierea celor
inscrise, ca rezultat al modificarii proiectului constructiei, beneficiarul constructiei
prezinta proiectul modificat al acesteia, aprobat in modul stabilit, si declaratia n
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condominiu care sa includa modificarile, inclusiv recalcularea cotelor-parti din
bunurile comune aferente fiecarei unitati, daca este cazul.”

35. Legea se completeazi cu articolele 408 si 40° cu urmatorul cuprins:
LArticolul 408, Tnregistrarea superficiei

(1) Superficia se inregistreaza in temeiul:

a) actului juridic autentificat notarial, hotararii judecatoresti irevocabile,
certificatului de mostenitor sau actului administrativ, in cazurile prevazute de lege,
prin care se dispune constituirea, modificarea sau transmiterea superficiei;

b) actului juridic autentificat notarial prin care proprietarul terenului si al
constructiei situate pe acesta a dispus doar de constructie;

c) actului juridic autentificat notarial prin care proprietarul terenului si a
constructiei situate pe acesta a dispus atat de teren, cat si de constructie, dar n
favoarea unor persoane diferite;

d) declaratiei autentificate notarial prin care proprietarul terenului renunta la
dreptul de a invoca accesiunea in cazul in care altcineva a construit pe terenul sau.
Superficia se inregistreaza in favoarea beneficiarului constructiei (investitorului) sau
celui caruia beneficiarul i-a transmis dreptul de proprietate asupra constructiei.

(2) Tn cazurile prevazute la alin. (1) lit. b)—d), superficia se inregistreaza chiar
daca Tn actul justificativ nu este stipulat expres constituirea superficiei. Tnregistrarea
superficiei in cazurile prevazute la alin. (1) lit. b)—d) se face la cererea scrisa a
solicitantului, cu prezentarea planului geometric cu indicarea partii din teren asupra
careia este instituita superficia, receptionat Tn modul stabilit, sau cu prezentarea
declaratiei proprietarului terenului privind grevarea intregului teren cu superficie.

(3) Superficia se inregistreaza cu indicarea in registrul bunurilor imobile a
duratei pentru care a fost constituita.

(4) Concomitent cu Tnregistrarea dreptului de proprietate dupa noul titular ca
rezultat al Tnstrainarii constructiei de catre superficiar catre un tert, se va inregistra
si superficia dupa noul titular, chiar daca in actul justificativ nu este stipulat expres
transmiterea superficiei. Daca superficiarul nu finstraineaza toate constructiile
inregistrate, pentru Tnregistrarea superficiei dupa noul titular si modificarea
intinderii superficiei detinute de primul titular se va prezenta planul geometric al
terenului cu indicarea partilor din teren grevate cu superficie.

(5) Superficia se radiaza:
a) la cererea persoanei interesate, n cazul stingerii superficiei prin expirarea
termenului pentru care a fost constituita, sau cu acordul superficiarului, in cazul
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rezolutiunii contractului prin care s-a instituit superficia. Daca este inregistrata
ipoteca asupra dreptului de superficie, asupra constructiei inregistrate ca proprietate
a superficiarului, ipoteca se radiaza cu acordul creditorului ipotecar. Daca se prezinta
actul juridic prin care proprietarul terenului preia obligatiile din contractul de
Ipoteca, ipoteca se transcrie la teren cu aceleasi date. Alte drepturi reale limitate se
radiaza concomitent cu radierea superficiei, daca nu se prezinta alte acte. Contractele
de locatiune si arenda incheiate de superficiar raiman notate;

b) concomitent cu inregistrarea dobandirii dreptului de proprietate asupra
terenului de catre superficiar ori a dobandirii dreptului de proprietate a constructiei
de catre proprietarul terenului, ori a dobandirii de catre un tert a ambelor bunuri.
Temei pentru radierea superficiei vor servi documentele prin care s-a dobandit
proprietatea. Ipotecile Tnregistrate se mentin asa cum sunt;

c) concomitent cu radierea constructiei, ca rezultat al distrugerii (demolariti),
daca actul justificativ prevede expres stingerea superficiei in cazul pieirii
constructiei.

(6) Reglementarile privind Tnregistrarea superficiei se aplica corespunzator in
cazul Tn care se solicita Tnregistrarea dreptului de proprietate asupra plantatiei perene
plantate de o alta persoana decat proprietarul terenului.

(7) Superficia legala instituita conform art. 27 al Legii 1125/2002 pentru
punerea in aplicare a Codului civil al Republicii Moldova asupra terenului
proprietate privata, in folosul proprietarului bunului imobil Tnregistrat separat la
capitolul B (cu exceptia constructiilor provizorii), se Tnregistreaza:

a) daca proprietarul bunului imobil Tnregistrat separat la capitolul B are la data
de 1 martie 2019 un drept de posesie sau de folosinta (locatiune, arenda), nascut din
lege sau contract, altul decét un drept de superficie. Daca proprietarul bunului imobil
inregistrat separat la capitolul B are dreptul mentionat doar asupra unei parti din
teren, superficia se va inregistra doar asupra acelei parti, potrivit planului geometric
cu indicarea partii, receptionat in modul stabilit. Daca dreptul de posesie sau de
folosinta este Tnregistrat concomitent cu nregistrarea superficiei, dreptul mentionat
se radiaza. Dreptul de posesie sau de folosinta trebuie sa existe la data de 1 martie
2019, chiar daca la data depunerii cererii s-a stins. Daca contractul prin care a fost
constituit dreptul de posesie sau de folosinta ori legea stabilesc ca, dupa expirarea
termenului prevazut in contract sau lege, proprietarul terenului devine proprietar si
al bunului imobil Tnregistrat separat la capitolul B, termenul dat se va indica in
registrul bunurilor imobile ca durata a superficiei. La expirarea termenului, la cerere,
dreptul de superficie se va radia, iar bunul imobil inregistrat separat la capitolul B
se va inregistra ca proprietate a proprietarului terenului;

b) daca proprietarul bunului imobil Tnregistrat separat la capitolul B nu are
niciun drept asupra terenului, pentru Tnregistrarea superficiei se va prezenta planul
geometric al terenului cu indicarea partii din teren asupra careia se instituie
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superficia, semnat de proprietarul terenului si receptionat in modul stabilit, ori se va
prezenta declaratia autentificata notarial sau semnata in fata registratorului, prin care
proprietarul terenului consimte ca superficia legala se instituie asupra ntregului
teren.

(8) Durata superficiei legale instituite conform art. 27 al Legii nr. 1125/2002
pentru punerea in aplicare a Codului civil al Republicii Moldova se va indica in
registrul bunurilor imobile la prezentarea actului justificativ care prevede durata
superficiei, cu exceptia prevazuta la alin. (7) lit. a).

(9) Superficia legala instituita conform art. 29 al Legii 1125/2002 pentru
punerea Tn aplicare a Codului civil al Republicii Moldova asupra terenului
proprietatea statului sau a unitatii administrativ-teritoriale, in folosul proprietarului
bunului imobil Tnregistrat separat la capitolul B (cu exceptia constructiilor
provizorii), se inregistreaza:

a) daca proprietarul bunului imobil Tnregistrat separat la capitolul B are la data
de 1 martie 2019 un drept de locatiune cu drept de construire asupra terenului, de
concesiune, de posesie sau de folosinta asupra terenului. Daca proprietarul bunului
imobil Tnregistrat separat la capitolul B are dreptul mentionat doar asupra unei parti
din teren, superficia se va inregistra doar asupra acelei parti, potrivit planului
geometric cu indicarea partii asupra careia se instituie superficia, receptionat in
modul stabilit. Daca contractul, actul administrativ sau legea stabilesc ca, dupa
expirarea termenului indicat n act sau in lege, proprietarul terenului devine
proprietar si al bunului imobil Tnregistrat separat la capitolul B, termenul dat se va
indica Tn Registru ca durata a superficiei. Dreptul de posesie sau de folosinta trebuie
sa existe la data de 1 martie 2019, chiar daca la data depunerii cererii s-a stins. Daca
dreptul de locatiune, de posesie sau de folosinta nu este inregistrat, pentru
inregistrarea superficiei legale se va prezenta originalul actului justificativ al
locatiunii, concesiunii, posesiei, folosintei si confirmarea scrisa a autoritatii care
administreaza terenul proprietate publica privind existenta raportului juridic la data
de 1 martie 2019. Pentru inregistrarea superficiei, datele din actele justificative ale
dreptului, care nu a fost Tnregistrat, privind suprafata, amplasarea terenului trebuie
sa corespunda cu terenul inregistrat, Tn caz contrar, superficia se va inregistra
conform conditiilor prevazute la lit. b);

b) Tn cazul in care proprietarul bunului imobil inregistrat separat la capitolul
B nuare niciun drept asupra terenului, la prezentarea planului geometric al terenului
cu indicarea partii din teren asupra careia se instituie superficia, semnat de catre
autoritatea publica locala, pentru terenurile unitatilor administrativ-teritoriale, sau
de catre autoritatea publica centrala care administreaza terenurile proprietatea
statului, pentru terenurile statului, si receptionat in modul stabilit. Tn cazul in care
superficia se instituie asupra intregului teren, se prezinta confirmarea scrisa a
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autoritatilor mentionate. Confirmarea nu este necesara in cazul in care terenul este
inregistrat pe perimetrul soclului cladirii.

(10) Daca pe teren sunt amplasate mai multe constructii detinute n proprietate
de catre proprietari diferiti, pentru Tnregistrarea superficiei se va prezenta planul
geometric al terenului cu indicarea partii din teren asupra careia se instituie
superficia.

(11) Daca proprietarul bunului imobil Tnregistrat separat la capitolul B la data
de 1 martie 2019 a instrainat bunul dupa aceasta data fara a solicita inregistrarea
superficiei legale, dobanditorul bunului imobil Tnregistrat separat la capitolul B
poate solicita inregistrarea superficiei legale corespunzator conditiilor pe care le
intruneste.

(12) Tn conditiile prevazute la alin. (9) lit. b), superficia legala se va Tnregistra
n cazul Tn care proprietarii bunurilor privatizate sau ai intreprinderilor private detin
acte de posesiune si folosinta a terenurilor aferente, anulate conform art. 53 alin. (2)
din Legea nr. 121/2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice.

(13) Tnregistrarea superficiei legale in folosul proprietarilor incaperilor
izolate, locurilor de parcare, inregistrate la capitolul C, se face la cererea asociatiei
de coproprietari Tn condominiu sau la cererea a cel putin unui proprietar al bunului
imobil Tnregistrat la capitolul C, cu conditia ca la capitolul B constructia este Tnscrisa
sub forma de condominiu. Prevederile de la alin. (7)—(12) se aplica corespunzator.
Tnscrierea Tn registrul bunurilor imobile se efectueaza conform art. 40° alin. (2).

Articolul 40°. Tnregistrarea drepturilor in baza contractului
de societate civila

(1) Pentru nregistrarea in baza contractului de societate civila a drepturilor
care se supun Tnregistrarii, contractul trebuie sa fie autentificat notarial.

(2) Daca contributia la societatea civila consta din drepturi inregistrate, cu
exceptia cazului cand contractul prevede altfel, dreptul se inregistreaza in favoarea
tuturor participantilor potrivit cotelor stabilite Tn contract.”

36. La articolul 41:

alineatele (1)—(3) vor avea urmatorul cuprins:

»(1) Daca legea nu prevede altfel, Tnregistrarea dreptului de proprietate sau
altor drepturi patrimoniale asupra bunurilor imobile ale persoanei juridice constituite
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se efectueaza in temeiul actelor de constituire, care prevad transmiterea bunului
imobil sau a dreptului patrimonial Tn patrimoniul persoanei juridice, al actului de
predare-primire si al deciziei privind Tnregistrarea persoanei juridice, daca legea cere
Tnregistrarea persoanei juridice intr-un registru.

(2) Bunul imobil sau dreptul patrimonial dobandit prin efectul reorganizarii
(contopirii, absorbtiei, divizarii, separarii, transformarii) persoanei juridice se
inregistreaza Tn temeiul inscrierii privind succesiunea in drepturi din actele de
constituire ale noii persoane juridice, al actului de transmitere sau al bilantului de
repartitie, care identifica bunurile imobile sau drepturile patrimoniale dobandite, si
al deciziei privind Tnregistrarea reorganizarii, daca legea cere inregistrarea persoanei
juridice intr-un registru.

(3) Tn cazul dizolvarii persoanei juridice, Tnregistrarea drepturilor asupra
bunului imobil ale noilor proprietari se efectueaza in baza documentelor, perfectate
in modul stabilit, cu privire la Tmpartirea, distribuirea sau transmiterea bunurilor
persoanei juridice dizolvate. Daca legea nu prevede altfel, inregistrarea drepturilor
asupra bunurilor imobile transmise membrilor persoanei juridice dizolvate se
efectueaza, dupa radierea persoanei juridice din registrul de publicitate
corespunzator, in temeiul actului care contine repartizarea activelor si
individualizeaza bunurile imobile sau drepturile patrimoniale care se transmit,
aprobat Tn modul stabilit, si al actului de predare-primire.”

alineatul (4) se abroga.
37. La articolul 42:
alineatul (1) va avea urmatorul cuprins:

»(1) Dreptul de folosinta asupra terenurilor statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale, dreptul de administrare sau de gestiune economica asupra
bunurilor imobile proprietate a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale, a
persoanelor juridice de drept public, a intreprinderilor de stat sau municipale se
inregistreaza in temeiul actelor administrative sau al altor acte justificative prin care
se constituie sau se transmit aceste drepturi, concomitent sau ulterior Tnregistrarii
dreptului de proprietate al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale.”

articolul se completeazi cu alineatul (1) cu urmatorul cuprins:
»(11) Daca dreptul corespunzator se referi doar la o parte din bunul imobil,

pentru Tnregistrare se prezinta si planul geometric al bunului cu indicarea partii la
care acesta se refera.”
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38. Legea se completeazi cu articolul 42 cu urmatorul cuprins:

LArticolul. 42! Tnregistrarea cladirilor in care toate Tncaperile izolate
sunt Tnregistrate

(1) Cladirile, inclusiv cele locative, asupra carora este inscris in registrul
bunurilor imobile dreptul de proprietate al statului sau al unitatii administrativ-
teritoriale, in care toate incaperile izolate sunt inregistrate, la cererea a cel putin
unuia dintre proprietarii incaperilor izolate sau a asociatiei coproprietarilor in
condominiu, se vor nregistra sub forma de condominiu.

(2) Actul de constatare care atesta ca toate Tncaperile izolate, cu exceptia
spatiilor de folosinta comuna, sunt inregistrate in registrul bunurilor imobile,
intocmit Tn modul stabilit de organul central de specialitate in domeniul cadastrului,
serveste drept temei pentru radierea inscrierii despre dreptul de proprietate al statului
sau al unitatii administrativ-teritoriale asupra cladirii si pentru inregistrarea cladirii
sub forma de condominiu.

(3) Tnregistrarea cotelor-parti din partile comune, aferente fiecarei incaperi
izolate, se efectueaza, concomitent pentru toate incaperile izolate, la cererea tuturor
proprietarilor de Tncaperi izolate, in baza acordului incheiat intre acestia, sau la
cererea asociatiei coproprietarilor in condominiu, in baza procesului-verbal al
adunarii generale, care contine marimea cotelor-parti din partile comune ale cladirii.

(4) Cladirile asupra carora dreptul de proprietate al statului sau al unitatii
administrativ-teritoriale este inscris in registrul bunurilor imobile, Tn care nu exista
spatii de folosinta comuna si in care suprafata incaperilor izolate inregistrate ca
proprietate privata a aceleiasi persoane constituie suprafata totala a cladirii, se vor
inregistra, la cerere, ca proprietate a proprietarului incaperilor izolate. Tnregistrarea
se va efectua n temeiul actelor justificative in baza carora a fost inregistrat dreptul
asupra Tncaperilor izolate si al actului de constatare care confirma lipsa spatiilor de
folosinta comuna si faptul ca suprafata incaperilor izolate inregistrate constituie
suprafata totala a cladirii. Tnscrierea despre incaperile izolate se va radia.”

39. Articolul 43:

in denumirea si in textul articolului, cuvantul ,,inregistrarea”, la orice forma
gramaticala, se substituie cu cuvantul ,,notarea” la forma gramaticala corespunzatoare;

la alineatul (3), litera c) va avea urmatorul cuprins:
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,»,C) Tn cazul rezolutiunii contractului. Daca contractul este rezolvat prin
notificare unilaterala, radierea se face doar cu consimtamantul scris al celeilalte
parti;”.

40. Articolul 44:

la alineatul (1), dupa cuvintele ,,Inregistrarea ipotecii” se introduce cuvantul
»,conventionale”, iar cuvantul ,,consecutiv” se substituie cu cuvintele ,,in mod
succesiv”;

alineatul (2) va avea urmatorul cuprins:

(2) Tnregistrarea ipotecii legale se efectueaza:

a) Tn cazul creantelor statului pentru sumele datorate conform legislatiei
fiscale si vamale, la cererea organului fiscal sau vamal, in baza avizului privind
constituirea ipotecii legale, in care se indica numerele cadastrale ale bunurilor
imobile, dupa caz, drepturile patrimoniale care se greveaza, temeiul creantei si
marimea ei. La aviz se anexeaza copia autentificata a hotararii judecatoresti
definitive sau actul ce confirma creantele statului fata de debitor aparute in baza
legislatiei fiscale sau vamale si dovada aducerii la cunostinta debitorului a avizului;

b) Tn cazul creantelor rezultate dintr-o hotarare judecatoreasca, la cererea
creditorului, in baza avizului privind constituirea ipotecii legale, in care se indica
numerele cadastrale ale bunurilor imobile, dupa caz, drepturile patrimoniale care se
greveaza si marimea creantei. La aviz se anexeaza copia autentificata a hotararii
judecatoresti definitive si dovada aducerii la cunostinta debitorului a avizului.”

articolul se completeazi cu alineatul (2') cu urmatorul cuprins:

»(21) Daca bunurile imobile sau drepturile patrimoniale pentru care se
constituie ipoteca legala sunt deja grevate cu ipoteca conventionald, aceasta
constituie temei de refuz al inregistrarii, daca contractul de ipoteca nu prevede altfel.
Tn cazul bunurilor imobile inregistrate in proprietate comuna in devilmasie sau
pentru care este notata calitatea de bun comun al sotilor, daca conform actelor
justificative nu toti coproprietarii sunt debitori, cererea privind inregistrarea ipotecii
legale se depune dupa stabilirea si Tnregistrarea cotelor-parti din bunul comun
conform legislatiei.”

la alineatul (3), cuvintele ,, , valoarea obligatiei asigurata prin ipoteca” se
substituie cu cuvintele ,,si suma obligatiei garantate prin ipoteca”, iar cuvintele ,,sau
datele privind modul si conditiile determinarii acestei valori” se exclud;

la alineatul (4), textul ,,si/sau sa ipotecheze ulterior acelasi bun” se exclude;
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alineatul (4!) va avea urmatorul cuprins:

»(41) Cesiunea ipotecii se Tnregistreaza Tn baza contractului de cesiune a
creantei. Tn cazul in care, conform legislatiei aplicabile ipotecii, cesiunea ipotecii
este valabila doar cu acordul debitorului ipotecar si contractul de cesiune a creantei
nu este autentificat notarial, pentru Tnregistrarea cesiunii ipotecii se va prezenta si
acordul scris al debitorului ipotecar.”

articolul se completeaza cu alineatele (4%)—(4*) cu urmitorul cuprins:

,(4%) Daci a avut loc subrogarea in drepturile creditorului ipotecar, dreptul de
ipoteca al noului titular se va inregistra in temeiul actelor initiale privind constituirea
ipotecii, al copiilor documentelor ce confirma plata creantei garantate catre
creditorul ipotecar, al declaratiei creditorului ipotecar Tnregistrat, care confirma
plata creantei garantate de catre persoana ce pretinde subrogarea si care consimte
expres la radierea dreptului sau de ipoteca ca urmare a subrogarii.

(4%) Tn cazul in care pe terenul ipotecat este construitd o constructie de catre
proprietarul terenului, la cererea creditorului ipotecar sau a debitorului ipotecar,
concomitent cu inscrierea constructiei Tn registrul bunurilor imobile, cu achitarea
taxei pentru inregistrare, se va inregistra dreptul de ipoteca in temeiul actului juridic
prin care a fost ipotecat terenul. Tot astfel se va proceda si in cazul in care dreptul
de superficie este ipotecat si titularul dreptului de superficie construieste o
constructie sau inregistreaza o plantatie perena.

(4%) Daca, la 1 martie 2019 sau dupa aceasta data, terenul si bunul imobil
inregistrat separat in capitolul B devin proprietate a aceleiasi persoane si terenul sau
bunul imobil Tnregistrat separat sunt grevate cu drept de ipoteca, ipoteca se extinde
in conditiile art. 26 din Legea nr. 1125/2002 pentru punerea in aplicare a Codului
civil al Republicii Moldova. La cererea creditorului ipotecar sau a debitorului
Ipotecar, cu achitarea taxei pentru inregistrare, inscrierea despre ipoteca se va
efectua Tn temeiul actului juridic prin care a fost ipotecat terenul sau bunul imobil
inregistrat separat in capitolul B.”

alineatul (5) va avea urmatorul cuprins:

(D) La cererea creditorului ipotecar, in registrul bunurilor imobile se noteaza
faptul transmiterii bunului ipotecat in posesia creditorului ipotecar in baza
documentelor justificative. Existenta sechestrelor si interdictiilor nu constituie temei
de refuz in notarea posesiei creditorului ipotecar.”
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la alineatul (6), cuvintele ,,Stingerea dreptului de ipoteca se inregistreaza” se
substituie cu cuvintele ,,Ipoteca se radiaza”, iar cuvintele ,,a cererii comune a
debitorului ipotecar si a creditorului ipotecar” — cu cuvintele ,,a cererii oricarei
persoane interesate, cu acordul scris al creditorului ipotecar,”;

alineatul (7) va avea urmatorul cuprins:

.(7) Tn cazul vanzarii bunului ipotecat ca urmare a executarii dreptului de
ipoteca, ipoteca, sechestrele si interdictiile aplicate de instantele de judecata n
litigiile legate de executarea dreptului de ipoteca, aplicate de executori judecatoresti
sau de alte autoritati, indiferent daca sunt sau nu legate de executarea dreptului de
ipoteca, cu exceptia masurilor de asigurare aplicate de organele de urmarire penala,
se radiaza la cerere, concomitent cu inregistrarea dreptului cumparatorului. Radierea
se face Tn temeiul confirmarii vanzarii, emisa de catre creditorul ipotecar, care
contine informatia despre vanzarea bunului si indica ipotecile si masurile de
asigurare care s-au stins in urma vanzarii.”

41. Articolul 45:

la alineatul (1), cuvintele ,,ori in temeiul notificarii organului Tmputernicit la
a carui decizie a fost stabilita servitutea” se exclud,

la alineatul (2) litera b), cuvintele ,,se intabuleaza” se substituie cu cuvintele
,»,S€ inregistreaza”;

articolul se completeaza cu alineatul (5) cu urmatorul cuprins:

(D) Servitutea se radiaza:

a) Tn baza cererii scrise a autoritatii care administreaza terenul expropriat, daca
servitutea s-a stins ca urmare a exproprierii terenului aservit;

b) in baza actelor ce confirma consolidarea, expirarea termenului sau in baza
acordului autentificat notarial privind rezolutiunea contractului, sau a declaratiei
unilaterale de rezolutiune si a acordului celeilalte parti, daca servitutea s-a stins prin
consolidare, prin expirare a termenului pentru care a fost constituita sau in rezultatul
rezolutiunii contractului;

C) Tn baza declaratiei proprietarului terenului aservit, data in forma prevazuta
la art. 38 alin. (1), pentru alte cazuri de stingere.”

42. Articolul 46 va avea urmatorul cuprins:

»Articolul 46. Notarea calitatii de fiduciar al titularului dreptului Tnregistrat
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(1) Notarea calitatii de fiduciar al titularului dreptului Tnregistrat in registrul
bunurilor imobile si, dupa caz, inregistrarea dreptului supus inregistrarii in folosul
fiduciarului se fac la cerere, in temeiul unora din urmatoarele documente, din care
sa reiasa cert calitatea de fiduciar:

a) contractul de fiducie, autentificat notarial;

b) declaratia de fiducie, autentificata notarial, daca constituitorul este unicul
fiduciar;

¢) actul de primire-predare a bunului sau a dreptului patrimonial, autentificat
notarial, in care se face trimitere la contractul de fiducie;

d) declaratia de afectare a dreptului la fiducie, autentificata notarial, in care se
face trimitere la declaratia de fiducie.

(2) Daca, potrivit actelor de constituire a fiduciei, fiduciarului i-a fost transmis
si dreptul patrimonial, Tnscrierile Tn registrul bunurilor imobile se efectueaza in mod
succesiv.

(3) Daca in actul depus la organul cadastral teritorial, prevazut la alin. (1), sunt
determinati beneficiarii fiduciei, Tn registrul bunurilor imobile se inscriu datele de
identitate ale acestora si calitatea lor de beneficiari ai fiduciei.

(4) Daca actul depus la organul cadastral teritorial, prevazut la alin. (1),
contine o clauza de interdictie de nstrainare sau o alta interdictie pentru fiduciar,
aceasta se va nota din oficiu n registrul bunurilor imobile.

(5) Tn afara de alte cazuri prevazute de lege, notarea calitatii de fiduciar se
radiaza concomitent cu Tnregistrarea transmiterii, pe baza de act autentic, a dreptului
Tnregistrat catre beneficiarul fiduciei, constituitorul fiduciei sau alt fiduciar.”

43. Articolul 46!va avea urmatorul cuprins:
»Articolul 46, Notarea actiunii in justitie

(1) Actiunea in justitie se noteaza:

a) la cererea scrisa a reclamantului, in care se indica expres actiunea in justitie
solicitata spre notare, la care se anexeaza cererea de chemare n judecata sau cererea
de intentare a procesului de insolvabilitate, sau cererea de eliberare a ordonantei
judecatoresti, sau cererea de arbitrare, sau cererea de revizuire a hotararii judecatoresti
in baza careia s-a efectuat inregistrarea, pe care este aplicata stampila de intrare ori
anexata alta dovada de receptie, in functie de modalitatea de expediere. Reclamantul
poate solicita notarea actiunii daca actiunea vizeaza bunul sau dreptul Tnregistrat.
Registratorul verifica daca actiunea n justitie solicitata spre notare este formulata in
cererea de chemare in judecata. Pentru notarea actiunii in justitie, registratorul va
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selecta din clasificatorul sistemului informational tipul corespunzator al acesteia.
Cererea de chemare n judecata se indica in registrul bunurilor imobile ca temei
pentru efectuarea notarii;

b) din oficiu, Tn baza Tncheierii instantei de judecata prin care s-a dispus
notarea actiunii in justitie;

¢) din oficiu, in baza cererii de chemare n judecata, expediata de catre instanta
de judecata, atunci cand prin actiune se contesta decizia registratorului.

(2) Daca cererea privind notarea actiunii n justitie este depusa de avocat, la
cerere se anexeaza si copia mandatului avocatului.

(3) Notarea actiunii Tn justitie se radiaza:

a) la cererea persoanei care a solicitat notarea sau a succesorului sau
procesual;

b) la cererea oricarei persoane interesate, in baza incheierii instantei de
judecata de radiere a notarii sau a hotararii definitive a instantei de judecata de
admitere a actiunii de rectificare a notarii,

c) la cererea oricarei persoane interesate, in baza incheierii irevocabile a
instantei de refuz de primire a cererii, de restituire a cererii, de incetare a procesululi,
de scoatere a cererii de pe rol, de anulare a ordonantei judecatoresti, in baza hotararii
judecatoresti irevocabile de respingere a cererii de intentare a procesului de
insolvabilitate, precum si a hotararii irevocabile a instantei de judecata prin care s-a
solutionat fondul actiunii.”

44. Legea se completeazi cu articolele 46—468 cu urmitorul cuprins:
LArticolul 462, Notarea Tnceperii urmiririi penale

(1) Notarea inceperii urmaririi penale in privinta unei infractiuni savarsite
printr-o Tnregistrare, printr-o inregistrare provizorie sau notare in registrul bunurilor
imobile ori care este urmarea unei infractiuni se va nota la cererea scrisa a organului
de urmarire penala, in baza ordonantei privind efectuarea urmaririi penale.

(2) Radierea notarii inceperii urmaririi penale se va efectua la cererea
organului de urmarire penala ori a oricarei persoane interesate, in baza ordonantei
organului de urmarire penala care dispune Tncetarea urmaririi penale ori scoaterea
de sub urmarire penala sau in baza hotararii judecatoresti definitive care dispune
Tncetarea procesului penal sau achitarea.

Articolul 463, Notarea aportului de folosinti la capitalul social
al unei societati comerciale
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(1) Folosinta dreptului inregistrat adusa ca aport la capitalul social al societatii
comerciale se va nota in baza actelor de constituire care prevad transmiterea
folosintei bunului in capitalul social al societatii comerciale, a actului de predare-
primire si a deciziei privind inregistrarea de stat a persoanei juridice sau a
modificarilor la actele de constituire privind majorarea capitalului social.

(2) Radierea notarii se va efectua in baza modificarilor la actele de constituire
prin care s-a exclus folosinta bunului din capitalul social al societatii comerciale, a
deciziei privind nregistrarea de stat a acestor modificari si a actului de predare-
primire.

Articolul 46*. Notarea antecontractului

(1) Antecontractul care are ca obiect un drept supus Tnregistrarii se va nota in
registrul bunurilor imobile Tn baza actului justificativ daca promitentul 1l incheie in
calitate de titular al dreptului inregistrat.

(2) Notarea antecontractului se va radia la cererea persoanei interesate, in
baza:

a) declaratiei, care contine consimtamantul titularului notarii, autentificata
notarial sau semnata in fata registratorului;

b) cererii scrise, daca prin antecontract s-a stipulat o optiune si termenul pentru
exercitarea optiunii a expirat.

(3) Notarea antecontractului se va radia din oficiu:

a) la Tnregistrarea dreptului in folosul beneficiarului antecontractului;

b) la Tinregistrarea drepturilor dobandite de catre un tert ca urmare a
vanzarii/transmiterii silite, daca actele privind vanzarea/transmiterea silita nu prevad
altceva.

Articolul 46°. Notarea dreptului de preemtiune

(1) Dreptul de preemtiune se noteaza in baza contractului autentificat notarial
care prevede dreptul de preemtiune asupra dreptului Tnregistrat.

(2) Dreptul de preemtiune se radiaza, la cererea persoanei interesate, in cazul:

a) decesului titularului dreptului de preemtiune, daca, potrivit contractului
privind nasterea dreptului de preemtiune, acesta nu trece la succesori.

b) expirarii termenului pentru care a fost constituit, daca a fost constituit
pentru un anumit termen si daca nu a fost notata, la cererea titularului dreptului de
preemtiune, o actiune in justitie privind dobandirea drepturilor si a obligatiilor de
cumparator.
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(3) Dreptul de preemtiune se radiaza din oficiu:

a) concomitent cu inregistrarea dreptului Tnregistrat in folosul titularului
dreptului de preemtiune;

b) la Tinregistrarea dreptului dobandit de catre un tert ca urmare a
vanzarii/transmiterii silite;

c) lainregistrarea dreptului Tn baza contractului autentificat notarial cu un tert,
daca contractul stipuleaza ca titularul dreptului de preemtiune nu a exercitat acest
drept de preemtiune.

Articolul 46°. Notarea interdictiei de Tnstriinare sau grevare
a unui drept Tnregistrat, stipulata in contract sau testament
(clauza de inalienabilitate)

(1) Clauza de inalienabilitate se noteaza la cerere atunci cand este prevazuta
intru-un contract translativ de proprietate sau n certificatul de mostenitor ori de
legatar. Registratorul verifica daca actul justificativ in care este indicata clauza de
inalienabilitate prevede termenul pentru care a fost instituita, care nu poate fi mai
mare de 49 de ani.

(2) Interdictia de instrainare sau grevare a unui drept inregistrat se va radia la
cererea persoanei interesate:

a) dupa implinirea termenului;

b) daca, prin hotararea judecatoreasca definitiva, s-a constatat nulitatea sau
rezolutiunea actului juridic Tn al carui temei s-a efectuat notarea;

c) daca nu se prevede altfel, cu acordul celui care a instituit interdictia de a
instraina sau de a greva vreun drept inregistrat, autentificat notarial sau semnat n
fata registratorului.

Articolul 467. Notarea instituirii masurii de ocrotire judiciara

(1) Instituirea masurii de ocrotire judiciara (ocrotire provizorie, curatela,
tuteld) n privinta titularului dreptului nregistrat se va nota daca, potrivit hotararii
judecatoresti definitive sau incheierii instantei de judecata prin care s-a instituit
masura de ocrotire judiciara, persoana ocrotita nu poate sa incheie de sine statator
acte juridice de dispozitie in privinta bunurilor imobile inregistrate. Tn registrul
bunurilor imobile se va indica termenul pentru care a fost instituita masura de
ocrotire judiciara.

(2) Notarea se face din oficiu daca actul judecatoresc a fost expediat de catre
instanta de judecata organului cadastral.
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(3) Notarea instituirii masurii de ocrotire judiciara se radiaza la cererea
persoanei interesate (persoana interesata poate fi si curatorul sau tutorele,
coproprietarii, autoritatea publica locala in calitate de autoritate tutelara):

a) la expirarea termenului pentru care a fost instituita;

b) in baza hotararii judecatoresti definitive privind revocarea sau incetarea
masurii de ocrotire judiciara;

c) n baza certificatului de deces al persoanei ocrotite.

(4) Notarea instituirii masurii de ocrotire judiciara se radiaza din oficiu,
concomitent cu inregistrarea dreptului in baza actelor juridice pe numele altei
persoane.

Articolul 468. Notarea cererii prealabile privind contestarea
deciziei registratorului organului teritorial cadastral

(1) Tn registrul bunurilor imobile se noteaza din oficiu cererea prealabila
privind contestarea deciziei registratorului organului teritorial cadastral la
registratorul din cadrul Agentiei Servicii Publice conform art. 31 alin. (3) si art. 33
alin. (3).

(2) Notarea prevazuta la alin. (1) din prezentul articol se radiaza din oficiu, la
expirarea termenului de 60 de zile de la data depunerii cererii prealabile.”

45. Articolul 51 se abroga.
46. Articolul 55 se completeaza cu alineatele (31)—(3%*) cu urmatorul cuprins:

»(31) Primarul unitatii administrativ-teritoriale in care are loc inregistrarea
primara masiva are responsabilitatea sa Tnstiinteze detinatorii de bunuri imobile, prin
afisare la sediul primariei si n alte locuri accesibile publicului larg, precum si prin
alte mijloace de publicitate, cu privire la obligatia acestora:

a) de a permite accesul inginerilor cadastrali sa execute lucrari cadastrale;

b) de a prezenta actele juridice referitoare la bunurile imobile;

c) de a participa la identificarea hotarelor bunurilor imobile;

d) de a verifica informatiile referitoare la bunurile imobile pe care le detin, la
etapa de publicare pentru consultare a documentatiei cadastrale.

(3?) Tn procesul inregistrarii primare masive se inregistreaza terenul si cladirile
principale amplasate pe teren. Suprafata cladirilor inscrisa in procesul inregistrarii
primare masive poate fi ulterior precizata prin efectuarea lucrarilor cadastrale, cu
conditia ca proprietarul declara sub proprie raspundere precum ca cladirea nu a fost
reconstruita dupa nregistrarea primara masiva.
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(3%) Tn cadrul lucrarilor de Tnregistrare primara masiva, Tn registrul bunurilor
imobile se inscriu suprafetele indicate in documentatia cadastrala. Daca documentele
care confirma drepturile asupra cladirilor contin date despre suprafata cladirii, iar
aceste date sunt obtinute prin masurari mai precise decét cele realizate in cadrul
inregistrarii primare masive, in registrul bunurilor imobile se inscrie suprafata din
documentul ce confirma dreptul asupra cladirii.

(3%) Daca n timpul executarii lucrarilor de Tnregistrare primari masiva sau de
corectare a erorilor, comise Tn procesul transmiterii terenurilor in proprietate, la
nivelul cdmpului pentru terenuri agricole, inclusiv gradini, se constata un deficit de
suprafata, suprafata fiecarui bun imobil din cdmpul respectiv se va diminua
proportional. Tn cazul in care exista plantatii perene (vie, livada), la diminuarea
suprafetelor se va tine cont de suprafata plantata. Tn cazul in care la nivelul campului
se constata un surplus de suprafata, se va forma teren de sine statator in favoarea
unitatii administrativ-teritoriale sau, in cazul in care, potrivit parametrilor si
amplasarii, nu poate fi format bun imobil de sine statator, surplusul de suprafata se
va adauga proportional la terenurile proprietate privata.

(3°) Prin derogare de la alte prevederi legislative, terenurile, loturi de teren de
pe langa casa, care fac obiectul Tnregistrarii primare masive, a caror suprafata
depaseste norma prevazuta de legislatie si care, potrivit parametrilor si amplasarii,
nu pot fi formate ca bun imobil de sine statator, precum si care nu pot fi separate ca
in comun cu alte suprafete sa formeze bunuri de sine statatoare, se transmit gratuit
in proprietatea posesorilor de fapt de catre autoritatile publice locale in procesul
Tnregistrarii primare masive.

(3%) Tn procesul Tnregistrarii primare masive, reprezentantul unitatii
administrativ-teritoriale si executantul lucrarilor cadastrale identifica proprietarii
sau, in cazul in care proprietarii nu pot fi identificati, identifica posesorii de fapt ai
bunurilor imobile.

(3") Pentru Tntocmirea titlurilor de autentificare a drepturilor detinatorilor de
teren, identificarea proprietarilor se va face in baza listelor anexate la deciziile de
atribuire a terenurilor Tn proprietate, titlurilor provizorii de autentificare a drepturilor
detinatorilor, inscrierilor din registrul detinatorilor de teren si din registrul de
evidenta a gospodariilor, tinute de autoritatea publica locala, precum si in baza altor
acte justificative. Listele proprietarilor carora se elibereaza titluri de autentificare a
drepturilor detinatorilor de teren, a persoanelor decedate carora anterior le-au fost
transmise terenuri in proprietate, precum si lista posesorilor de fapt ai bunurilor
imobile se aproba de catre consiliul local.
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(3%) Prin derogare de la alte prevederi legislative, pentru casele de locuit
individuale si anexele gospodaresti din localitatile in care are loc Tnregistrarea
primara masiva in registrul bunurilor imobile, dreptul de proprietate, in lipsa altor
documente, se va inscrie in baza extrasului din registrul de evidenta a gospodariilor,
tinut de autoritatea publica locala.

(3% Tn procesul inregistrarii primare masive, dreptul de proprietate asupra
bunurilor imobile care a apartinut persoanelor decedate se inscrie in registrul
bunurilor imobile daca la momentul efectuarii Tnregistrarii nu sunt prezentate
certificatele de mostenitor sau alte acte ce dovedesc dobandirea dreptului de
proprietate.

(3%9) Pentru bunurile imobile care fac obiectul inregistrarii primare masive si
pentru care nu exista acte doveditoare ale dreptului de proprietate, in registrul
bunurilor imobile se va nota posesia de fapt in baza adeverintei eliberate de catre
autoritatea publica locala, care prevede ca posesorul detine bunul imobil sub nume
de proprietar, contrasemnata de posesor. Daca, pana la inregistrarea posesorului ca
proprietar, se prezinta acte de proprietate pe numele altei persoane, posesia se
radiaza din oficiu, fara a fi necesar acordul celui inscris, si se inregistreaza dreptul
de proprietate.

(31) Pentru bunurile imobile care fac obiectul inregistrarii primare masive ai
caror proprietari sau posesori de fapt nu au fost identificati, dreptul de proprietate se
va inregistra provizoriu dupa unitatea administrativ-teritoriala. Tn acest caz, dreptul
de proprietate va putea fi inregistrat ulterior la cererea titularului de drept, in baza
documentelor ce confirma dreptul de proprietate, iar dreptul inregistrat provizoriu se
va radia cu consimtamantul autoritatii publice locale.

(3') La trecerea termenului de 10 ani, dreptul de proprietate al unitatii
administrativ-teritoriale nregistrat provizoriu conform alin. (3!!) se va Tnregistra, la
cerere, dupa unitatea administrativ-teritoriala, in conformitate cu procedura de
dobandire a dreptului prin uzucapiune, cu conditia ca la data depunerii cererii nu este
notata o actiune in justitie prin care se contesta inscrierea in registrul bunurilor
imobile.

(3%3) Aprobarea de citre consiliul local a actelor, inclusiv a documentatiei
cadastrale, necesare inregistrarii primare masive se va efectua intru-un termen de 60
de zile de la prezentarea in modul stabilit a materialelor autoritatii publice locale. Tn
vederea realizarii programului de nregistrare primara masiva, Agentia Servicii
Publice si autoritatile publice locale incheie un memorandum de colaborare, dupa
modelul aprobat de catre Guvern.
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(3') Tn procesul Tnregistrarii primare masive, executantul lucrarilor cadastrale
are acces la documentatia cadastrala necesara executarii lucrarilor si la datele cu
caracter personal ale titularilor drepturilor si ale posesorilor de fapt ai bunurilor
imobile, cu respectarea legislatiei privind protectia datelor cu caracter personal.”

alineatul (4%) se abroga;

la alineatul (5), textul ,,sau alin. (41)” se exclude;

la alineatul (6), textul ,,si alin. (4)” se exclude.

47. Legea se completeaza cu articolul 55 cu urmatorul cuprins:

LArticolul 552, Consultarea publici a documentatiei cadastrale realizate
n vederea inregistrarii primare masive

(1) Consultarea publica a documentatiei cadastrale realizate in vederea
Tnregistrarii primare masive se organizeaza de catre autoritatea publica locala in
modul stabilit de catre Guvern.

(2) Contestatiile asupra documentatiei cadastrale se formuleaza in termen de
cel mult 10 zile lucratoare de la data afisarii documentatiei cadastrale la sediul primariei
si sunt Tnsotite de documente doveditoare. Contestatiile se examineaza de catre
Comisia de solutionare a contestatiilor, creata prin dispozitia primarului.

(3) Pot fi depuse contestatii referitoare la corectitudinea masurarilor, la
identificarea bunului imobil, la identificarea proprietarilor, a posesorilor de fapt ai
bunului imobil.

(4) Daca contestatia este Tntemeiata, Tn urma solutionarii acesteia se
actualizeaza informatia juridica si documentatia cadastrala a bunului imobil. Dupa
examinarea contestatiilor se intocmeste un proces-verbal, pentru fiecare contestatie
separat, care se comunica celor care au depus contestatiile. Procesul-verbal poate fi
contestat Tn instanta de judecata.

(5) Contestarea procesului-verbal nu suspenda continuarea lucrarilor de
inregistrare primara masiva asupra bunurilor imobile la care s-a solicitat
modificarea.

(6) Tn cazul in care nu a fost Tnaintata nicio contestatie asupra documentatiei
cadastrale realizate in vederea inregistrarii primare masive, persoana nu decade din
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dreptul de a nainta ulterior cereri de rectificare a datelor din registrul bunurilor
imobile conform reglementarilor Codului civil.”

Art. 1. — Informatia despre destinatia bunului imobil, numarul de etaje ale
cladirilor, clasa energetica se va indica in registrul bunurilor imobile odata cu
punerea in aplicare a registrului bunurilor imobile in format electronic. Pentru
bunurile Tnregistrate in registrul bunurilor imobile anterior punerii in aplicare a
registrului bunurilor imobile in format electronic, informatia despre destinatie,
numarul de etaje si clasa energetica se va inscrie pe masura prezentarii actelor
confirmative.

Art. 111. — Guvernul, in termen de 6 luni de la data intrarii Tn vigoare a
prezentei legi:

a) va aduce actele sale normative Tn concordanta cu prezenta lege;

b) va asigura elaborarea si aprobarea actelor normative necesare pentru
aplicarea prezentei legi;

C) va asigura republicarea in Monitorul Oficial al Republicii Moldova a Legii
cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998, cu modificarile operate.

PRESEDINTELE PARLAMENTULUI

ZINAIDA GRECEANTI

Chisinau, 20 iulie 2020.
Nr. 155.



