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in temeiul articolului 73 din Constitutia Republicii Moldova, se prezinta
spre examinare proiectul de lege pentru modificarea si completarea Legii
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GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA
HOTARIRE nr._654

din __3% septembrie 2012
Chisinau

Cu privire la aprobarea proiectului legii pentru
modificarea §i completarea Legii cadastrului bunurilor
imobile nr.1543-XI1II din 25 februarie 1998

Guvernul HOTARASTE:

Se aprobd i se prezintd Parlamentului spre examinare proiectul legii
pentru modificarea §i completarea Legii cadastrului bunurilor imobile
nr.1543-XIII din 25 februarie 1998.

Prim-ministru : VLADIMIR FILAT
Contrasemneazi:
Ministrul justitiei Oleg Efrim
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Proiect

PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA
LEGE

pentru modificarea si completarea Legii cadastrului bunurilor
imobile nr.1543-XI1I din 25 februarie 1998

Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Art. I. — Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543-XIII din 25 februarie
1998 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1998, nr.44-46, art.318), cu
modificérile si completarile ulterioare, se modifica §i se completeaza dupi cum

urmeaza:
1. Articolul 2:

dupd notiunea ,,incdpere izolati” se completeazi cu notiunea ,obiecte de
infrastructura tehnico - edilitard” cu urmétorul cuprins:

wobiecte de infrastructurd tehnico-edilitard — retelele subterane si
supraterane de alimentare cu apa potabila §i tehnicd, de canalizare, termoficare,
alimentare cu energie electricd, telefonie etc., precum si ciile de circulatie a
mijloacelor de transport, constructiile supraterane de pozare a instalatiilor
electrice, statiile de pompare si de punere sub presiune, alte constructii si
instalatii, care fac parte din dotarea edilitard de interes public sau comun, precum
si retelele bunului imobil sau conexe acestuia;”;

se completeazd in final cu notiunea ,arhiva electronicd” cu urmitorul
cuprins:
warhiva electronicd — sistem informational automatizat care pistreazi
indelungat in forma electronica, fard modificarea continutului documentelor,
dosarul cadastral, registrul bunurilor imobile, alte documente cadastrale. Arhiva
electronicd asigurd pastrarea datelor, siguranta datelor, integritatea si
invariabilitatea datelor, asigurd intocmirea si pastrarea copiilor bazei de date,
inclusiv a modificarilor bazei de date, asigurad posibilitatea reproducerii datelor
pe ecranul computerului, pe suport de hartie sau pe alt suport material intr-o

forma perceptibild.”;

2. Laarticolul 4, alineatul (6) va avea urmitorul cuprins:
.(6) Constructiile precum chioscurile. gheretele. imprejmuirile. peretii,
homele de hotar. stratul asfaltic. macaralele si alte instalatii. ale cdror functii sint
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legate de teren sau de cladire si care nu pot fi formate ca obiecte de drept
independent in conformitate cu Legea nr. 354-XV din 28 octombrie 2004 cu
privire la formarea bunurilor imobile precum si obiectele de infrastructura
tehnico-edilitard, nu sint obiecte ale inregistrarii in registrul bunurilor imobile.”

3. La articolul 10 litera b), dupa cuvintele “oficiile cadastrale teritoriale”
se completeazd cu cuvintele “conduse de un registrator-sef”, in continuare dupa
text.

4. La articolul 11 alineatul (2) litera 1), cuvintele “de infrastructura
inginereascd” se substituie prin cuvintele “de infrastructura tehnico-edilitara™.

5. Articolul 12 alineatul (7):

litera a) se completeaza in final cu urmatorul text ,$i primeste cererea de
inregistrare a dreptului in cazul in care considerd neintemeiata decizia de
respingere a cererii, emisa de registratorul de la oficiul cadastral teritorial™;

litera b) se completeaza in final cu urmatorul text ,si elibereazi extrase din
registrul bunurilor imobile in legiturd cu inscrierile efectuate”.

6. La articolul 14 alineatul (1), litera d) se completeazia in final cu
urmitorul text ,geometrice, planurilor constructiilor si incaperilor izolate”.

7. La articolul 15 alineatul (1 '), cuvintele ,,oficiile cadastrale teritoriale™
se substituie prin cuvintele ,,intreprinderea specializatd in cadastru si filialele
acesteia”.

8. Articolul 18:

alineatul (3) va avea urmatorul cuprins:

»(3) Continutul planului cadastral si al planului geometric, modul de
elaborare si actualizare a acestora, precum $i modul de executare a lucririlor
cadastrale la nivel de constructii §i incdperi izolate se stabileste de Agentie.” ;

la alineatul (5), cuvintele ,,in comun cu registratorul” se exclud.

9. Articolul 20:

alineatul (5) va avea urmatorul cuprins:

»(5) Dosarul cadastral se pistreaza permanent. Instantele de judecata,
procuratura si organele de urmirire penald pot dispune ridicarea dosarului
cadastral in original numai in legatura cu cauzele penale, civile sau
administrative aflate in curs de examinare in scopul _efectuirii unei expertize,
daca actul respectiv este cercetat pentru fals in acte. In aceste cazuri in arhiva

oficiului cadastral teritorial se pistreazi copia dosarului cadastral.”;
se completeaza cu alineatele (6), (7) $i (8) cu urmatorul cuprins:
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,(6) Dosarul cadastral in forma electronicd contine documente electronice
sau copii in forma electronica de pe documentele necesare inregistrérii sau alte
documente cadastrale, a caror corespundere cu documentele prezentate pe hirtie
este confirmatd de registrator sau altd persoand imputernicitd §i aplicata
semnitura digitala.

(7) Un exemplar original al contractelor neautentificate notarial in temeiul
cirora s-a efectuat inregistrarea, se pastreazd, in mod obligatoriu, in arhiva

oficiului cadastral teritorial.
(8) Modalitatea de tinere a dosarului cadastral se stabilegte de Agentie.”

10. Articolul 22:

.la alineatul (5) prima propozitie, cuvintele ,.5i computerizat” se substituie
cu cuvintele ,,i/sau computerizat”;

se completeazi cu alineatul (5') cu urmitorul cuprins:

(5" Fisierele electronice ale registrului bunurilor imobile, care contin
semnitura digitald a registratorului, se considerd autentice si au forta probanti
identicd cu figierul de hirtie a registrului bunurilor imobile, care contine
semndtura olografa a registratorului.”

11. Articolul 26:

alineatul (6):

litera d) va avea urmitorul cuprins:

,, d) emite decizia de refuz in cazul nesatisfacerii cererii de inregistrare a
drepturilor”;

litera g) se completeaza in final cu urmatoarele cuvinte ,cu exceptia
documentelor electronice”;

se completeaza cu o noua litera, i), cu urmitorul cuprins:

o) imprimarea certificatului privind inscrierile din registrul bunurilor
imobile.”;

se completeazi cu un nou alineat, 6', cu urmitorul cuprins:

(6") In cazul in care dosarul cadastral se tine in forma electronic, cererea

si documentele anexate se restituie solicitantului, cu exceptia previazuti la
art. 20 alineatul (7). In dosarul cadastral in forma electronici se include copia in
forma electronicd a documentelor indicate, confirmatd de cétre registrator,
precum cd corespunde documentelor care au fost prezentate pe suport de hirtie §i
aplicata semndtura digitala.”

12. Articolul 29: X
alineatul (2) se completeaza in final cu urmatorul text ,In cazul in care

dosarul cadastral se tine in forma electronicd, actele juridice autentificate notarial
si actele autoritatilor publice se depun intr-un singur exemplar original sau copie
legalizatd.”;

se completeaza cu un nou alineat, (23), cu urmatorul cuprins:
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«(2°) Documentele ce confirmd drepturile pot fi prezentate pentru
inregistrare ca documente electronice, dacd corespund exigentilor Legii cu
privire la documentul electronic si semnatura digitald.”

13. Articolul 30:

alineatul (1) se completeazi in final cu urmatorul text ,,in cazul in care
dosarul cadastral se tine in formi electronicd, cererea se depune intr-un singur
exemplar.”;

alineatul (5) va avea urmatorul cuprins:

+(5) In cazul in care dosarul cadastral se tine pe hirtie, un exemplar al
cererii completate se indosariazd in dosarul cadastral, al doilea exemplar de
cerere se restituie solicitantului. in cazul in care dosarul cadastral se tine in formi
electronica, cererea de inregistrare se restituie solicitantului, in dosarul cadastral
fiind inclusd o copie electronica, confirmatd de registrator prin semnitura

digitala.”

14. La articolul 32, alineatul (2) se completeazi in final cu urmitorul text
In cazul in care concomitent cu inregistrarea dreptului asupra bunului imobil se
solicita gi executarea lucrarilor cadastrale necesare inregistririi, termenul de
examinare a cererii de inregistrare curge din ziua urmitoare de la expirarea
termenului pentru executarea lucrarilor cadastrale.”

15. La articolul 33 alineatul (3), dupa prima propozitie se completeazi cu
textul ,,in cazul in care dosarul cadastral se tine in forma electronica, decizia se
emite in doud exemplare: un exemplar pe hirtie, care se elibereaza solicitantului,
si un exemplar pe suport electronic, ca document electronic, care se indosariazi

in dosarul cadastral.”

16. La articolul 33", alineatul (2) se completeaza in final cu urmitorul text
.In cazul in care dosarul cadastral se tine in forma electronici, decizia se emite
in doud exemplare: un exemplar pe hirtie, care se elibereaza solicitantului, si un
exemplar pe suport electronic, ca document electronic, care se indosariazi in

dosarul cadastral.”

17. Articolul 36:
alineatul (1) se completeazd in final cu urmétorul text ,sau certificatul

privind inscrierile in registrul bunurilor imobile™;

alineatul (4) va avea urmatorul cuprins:

+(4) Certificatul privind inscrierile in registrul bunurilor imobile se
clibereazd persoanei fizice, care s-a legitimat si a depus o cerere scrisd, sau
persoanei juridice, care a sesizat oficial oficiul cadastral teritorial.”;
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la alineatul (5), dupd cuvintele ,se elibereaza” se completeaza cu cuvintele
.in termen de 3 zile lucritoare, persoanelor ce sint in drept si dispuna de bunul
imobil™;
se completeaza cu un nou alineat, (5'), cu urmétorul cuprins:

A(5") La cererea solicitantului extrasul din registrul bunurilor imobile si
certificatul privind inscrierile in registrul bunurilor imobile pot fi eliberate pe
suport electronic, ca document electronic, care contine semnitura digitala a

registratorului”.

18. Se completeaza cu un nou articol, 40%, cu urmatorul cuprins:

L Articolul 40%. inregistrarea dreptului de proprietate asupra constructiei de
ciitre proprietarii apartamentelor, incaperilor izolate privatizate

(1) Inscrierea in registrul bunurilor imobile privind dreptul de proprietate
asupra casei de locuit in care nu existd suprafete de utilizare comuni, de
asemenea, §i inscrierea privind mirimea cotelor-parti ale proprietarilor
apartamentelor privatizate in casa de locuit, inclusiv a proprietarilor care au
obtinut dreptul de proprietate in modul stabilit de legislatie asupra acestor
apartamente, se efectueazi in temeiul certificatului de proprietate privati,
eliberat de cétre organul abilitat cu privatizarea fondului locativ.

(2) Inscrierea in registrul bunurilor imobile privind marimea cotelor-pirti
in constructie ale proprietarilor inciperilor izolate nelocuibile privatizate,
inclusiv ale proprietarilor, la care dreptul de proprietate a trecut in modul stabilit
de legislatie, se efectueaza in temeiul certificatului de proprietate privati, eliberat
de citre organul abilitat cu administrarea proprietatii publice.

(3) Mirimea cotelor-pérti procentuale din constructie se determini de
oficiul cadastral teritorial in baza Dosarului de inventariere tehnici si dosarului
cadastral si se indicd in certificatele de proprietate privata eliberate de catre
organul abilitat cu privatizarea fondului locativ sau organul abilitat cu
administrarea proprietatii publice.”

19. Se completeazi cu un nou articol, 41', cu urmdtorul cuprins:
JArticolul  41'. Inregistrarea dreptului de proprietate in temeiul
contractelor de instriinare in cazul in care nu sint autentificate notarial

(1) Contractele de instrainare a bunurilor imobile in cazul in care nu sint
autentificate notarial si legea sau acordul paritor nu prevede autentificarea
obligatorie pot fi prezentate pentru inregistrare, doar dacd in prealabil a fost
inregistrat in registrul bunurilor imobile dreptul de proprietate al persoanei care

instriineaza bunul.
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(2) Pentru inregistrarea contractelor de instriinare in cazul in care nu sint
autentificate notarial cererea de inregistrare se depune personal de persoanele
care au semnat contractul. Semnatarii trebuie s& confirme in scris, prin declaratie
pe propria raspundere ci, contractul a fost semnat de citre ei, ci persoana ce
instrdineaza este unicul proprietar al bunului imobil instrainat, c& partile inteleg
si igi asuma efectele juridice ale contractului, pentru semnarea caruia dispun de
capacitatea juridicd necesara. Declaratia este intocmiti in cel putin 3 exemplare,
unul din care se indosariazd in dosarul cadastral, iar restul exemplarelor se
inmineaza celorlalte parti ale contractului.

(3) Dacid parte a contractului este o autoritate publicd, prezenta
reprezentatului acesteia nu este necesard, la contract anexindu-se actul
administrativ al autorititii care prevede incheierea contractului si imputernicirile
semnatarului contractului.

(4) Se acceptd pentru inregistrare contractele intocmite ca un singur
document. Dacid documentul este expus pe mai multe file separate, acestea vor fi
semnate de partile contractante pe fiecare fild a contractului si vor fi cusute,
numerotate si sigilate in modul urmétor: daci parti ale contractului sint persoane
juridice — se aplici sigiliul acestora, daci una din parti este o autoritate publici —
se aplica sigiliul acestei autoritati, daca pérti ale contractului sint persoane fizice
— se aplica sigiliul registratorului.

(5) Pentru inregistrarea contractelor de instridinare a bunurilor imobile in
cazul in care nu sint autentificate notarial persoana care instrdineazi bunul va
prezenta documentele care confirmid dreptul de proprietate asupra bunului
imobil, avizul organului fiscal teritorial privind existenta sau lipsa restantelor la
impozitul pe bunurile imobile, altor plati obligatorii la bugetul de stat pentru
aceste bunuri.

(6) Registratorul verificd corespunderea documentelor prezentate
prevederilor prezentei legi. Registratorul nu verificd capacitatea de exercitiu la
momentul incheierii contractului §i vointa reald a pértilor referitoare la continutul
contractului prezentat spre inregistrare.

(7) Rispunderea pentru comunicarea informatiei false sau incomplete o
poartd persoana care a comunicat-o0.”

20. Articolul 42 se completeazi cu un nou alineat, 1', cu urmitorul
cuprins:

,(1") Daca constructiile proprietate publici au fost transmise pentru a fi
demolate, drepturile asupra acestora nu se supun Iinregistririi in registrul

bunurilor imobile.”

21. La articolul 55 alineatul (6), dupa cuvintele ,alineatul(4)” se includ
cuvintele .si alineatul(4')”.
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Art. IL — Modificdrile operate prin prezenta lege intrd in vigoare la data
publicdrii in Monitorul Oficial al Republicii Moldova cu exceptia COmpletﬁnlor
operate prin alin.(6) si alm (7) art.20, alin.(5") art.22, alin.(6) lit. g) si alin.(6')
art.26, alin.(2) $1 alin.(2%) art.29, alin.(1) alin.(5) art.30, alin.(3) art.33, alin. (2)
art. 33l alin.(5") art.36, care vor intra in vigoare la momentul implementirii
Sistemului informational automatizat ,,Arhiva electronica”.

Art. III. — Pe perioada implementdrii  sistemului informational
automatizat ,,Arhiva electronica” dosarele cadastrale §i registrul bunurilor
imobile pot fi tinute atit in formi electronic, cit §i manual.

Presedintele Parlamentului
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Hudopmatroxnas 3anucka
K IIpOeKTy 3aKoHa O BHECEHHH H3MEHEHUH
¥ IOTIONMHEHMH B 3aKOH O KaJacTpe HeJABUIKMMOIO UMY ILECTBa
Ne 1543-XI1II ot 25 dempans 1998 r.

IpennaraeMpie M3MeHeHHS W JOMOJHEHHA K 3akoHYy © KajacTpe
HENBH)KHMOTO MMYIIECTBa Pa3pabOTaHbl ¢ LUEIBI0 YIyYLUEHHS 3aKOHONATENbHOH
6a3pl, perllaMeHTHPOBAaHMS HEKOTOPLIX CHUTYAUHH, 4 Takke B  UeNsX
rapaHTHpOBaHHs  CO3JI@HHA  eKTpoHHoro apxusa B  [ocymapcTBeHHOM
npeanpustiau «Cadastru».

ApXMB TEpPpHUTODHANBHBIX KAaJacTPOBHIX OGMUCOB MpelHasHauyeH Ans
rapaHTHpOBaHHA UETOCTHOCTH M BEHEHHA YydYeTa WCIONb30BaHWA XpaHsineics
JOKyMeHTauuH (peecTpel HEOBHXMMOTO WMYILECTBA, KaJacTpOBble Jena,
TEXHMYECKHE JeNa, KagacTpOBBle TTaHbl) ANA HENBHXMMOro MMYLLECTBA,
3aperMcTPUPOBAHHOIO B peecTpe HeBHKUMOro HMyllecTBa. B HacTosuee Bpems,
peecTp HEABHXXHMOTO HMYLIECTBA BEAETCA Ha OyMaKHOM HOCHTENne H B
JeKTpoHHOH GopMe, a [OKYMEHTH, KOTOpble CHYXAT OCHOBAHMEM [UIS
pPEerHCTpally MpaBa, MpPOLIHBAIOTCA H XpaHATCA Ha OyMaXHOM HOCHTENe B
apxuBax TepPPUTOPHANBHBIX KaAacTpPOBbIX OQHCOB.

Co3faHHe W BHeJpeHHE 3JIeKTPOHHOrO apXHBa MPeANoNaraer, Yro Bes
KaJlacTpoBas JIOKyMeHTalus Oy/IeT BECTHCE H XPAHHTCS B NEKTPOHHOM hopMe.

OnHoBpeMEHHO ¢  CO3JaHHEM IEKTPOHHOIO  apXMBa  YBEIHHUHTCS
MPOU3BOAMTENBHOCTE DPETHCTPATOPa — CIKOHOMIEHHOE BpeMA /Ui A0CTYNa K
KagacTpoBoMy aAeny. IlosBnserca BO3MOXHOCTE DPErHCTPALMH HAa PACCTOAHHM,
KOT/a 3afBHTENh MOXKET NOTPebOBaTh PErUCTPALMI0 HEABHKHMOIO HMYLIECTBA B
HrmkaiinieM TEPPHTOPHAIBHOM KaZacTpoBoM odurce. BHeapeHHE IEKTPOHHOrO
apxMBa M uUuppoBoil MOANHWCH NO3BONMT MPEeJIOCTABUTH  KagacTPOBYIO
HH(OPMALIHIO B OHJIaHH PeXHME, YTO MO3BOIHTH CIKOHOMHTbL BpeMsl U yaoBcTBO
JUIS NTONB30BaTeNeH.

C 5To# Hensio ¥ NpeAnarawTcs H3MeHeHHS K cTaTesaM 2, 20, 22, 26, 29, 30,
33, 33", 36 wacts (5").

B cratbe 2 Bxmoyaercs noHATHe «OOBEKTH! HHXKEHEPHO-TEXHWYECKOH
HH(PACTPYKTYPBI» I TOro, uTOObl YETKO OMNpeNeiuTh, KaKoe HMYLLECTBO
apngercs oOBEeKTOM perMcTpaudu B Peectpe 00BEKTOB HHKEHEPHO-TEXHHUECKOH
uHPacTpYKTYpbl, IpeaycMoTtpenHom B cT. |1 (2) n. 1) nacTosero 3akoHa.

B craree 4 uacte (6) u3maraercd B HOBOH penakiuu. [lpeanaraeman
nonpaBKa KacaeTcs rapaHTHPOBaHMsA MOC/IEN0BATENBHOCTH pPeryJTHPOBaHHH W UX
eauHoe npuMeneHHe. Takum obpasoM, 3akoH o ¢OpMHpPOBaHWH OOBEKTOR
HeNBHXHUMOro uMmyuiectsa Ne 354 ot 28.10.2004r., cT. 8§ conepxuT aHaNOrH4HbIH
nepevenn OOBEKTOB ApaBa, KOTOPblE HE MOTYT OBITH C(OPMHUPOBAHBL B KAYECTBE
CaMOCTOATENBHBIX ~ ODBEKTOB MpaBa, COOTBETCTBEHHO B 3aKOHe O Kajactpe
HENBHKHMOrO HMYIeCTBA CJIeNyeT yKa3aTh, YTO OOBEKTHl HEABHIKHMOrO
UMYLIECTBA, KOTOpble He MOryT ObITh COPMHpPOBAHEL B  KaudecTse
CaMOCTOSTENbHBIX OOBEKTOB IfpaBa, He [OAJEWAT PErucTpalMM B peecTpe
HeABMAKMMOro umyuectsa. HeofXoAUMOCTL NaHHOTO YTOYHEHHS AMKTYeTCs M



MOABHBIIWMHCS TPakTHUECKHMH [podiemMaMy, Korga cyaeOHble HHCTAHUMH
00A3BIBAIOT OCYLIECTBMTH pPErHCTpaUMio acharbTHOTO MOKPBITHA, MOIBEMHOIO
KpaHa, paccMaTpHBasd HX Kak CaMOCTOATEJIbHbBIC OG’bCKTbI, COOTBETCTBEHHO, B
nanpHeilleM WX BIajeney MOXKeT JIerKOo TNPUBATH3UPOBATh YYACTOK Kak
NpHAEraloLMi yyacToK. YTo kacaeTcs 0OBEKTOB HHMKEHEPHOH WH(PAaCcTPYKTYpSI,
TO npepycMmarpuBaetcs HX peructpauds B Perrctpe 00BEKTOB MHMKeHepHO-
TEXHUYECKOH HHOPACTPYKTYPHI, NPENyCMOTPEHHOM MyHKTOM 1) uactu (2) craTen
1.

lNpennaraemMbIMH  w3MeHeHHAMH 4wacTH (7) cratew 12 yTouHAwTCA
nonHomouusi  perucrparopa npeanpustia  «Cadastru», B TOM  4ucne
npeaycMaTpuBaeTcs, YTO peructpatop OydeT BelAaBaTh M BBIMHCKH M3 peecTpa
HEJBHXKMMOrO HMYILECTBa, KOrfa MPHHHMAeT peuleHHe o0 OcCylIeCTBIeHHH
perucTpauny, 49To0bl He HampaBiATe npapoobnanarens B TePPUTOPHANbHBIMA
KaJacTpoBblii odHC L1s MoJyyeHHs COOTBETCTBYIOIEH BBITUCKH.

B uacte (1') cratem 15 yrouHsercs, 4TO NpHeMKa KaJacTpOBBIX paGotr
OCYLIECTBIAETCS CNEHATH3HPOBAHHBIM NPEINPHATHEM B 06/1aCTH KajacTpa U ero
(usiHanamu.

B npemnaraemoM wu3MeHeHud 4acTH (3) crateu |8 npenycmaTtpuBaetcs
paspabotka MHCTpYKUMH O MOpsA/Ke BHIMOJHEHHS KAAACTPOBBLIX paboT Ha ypoBHE
CTPOEHHH H W30JIMPOBAHHBIX MOMELIEHHH, TAaK KaK CYIIECTBYIOLHE HHCTPYKLIHH
06 MHBEHTapH3aLlMH yCTapey .

M3menenuem yactu (5) crarbu 18 ynyyiuaercs pelakiisi COOTBETCTBYIOIUEH
HOPMBI, T2K KaK PEricTpaTop He YYacTBYET B YCTAHOBICHHMH IDAHMI], HE HMeEeT
nonHoMo4YHi B 001acTH BbIMONHEHHWA KajgacTpoBbix pa6Got. CrnenosarenbHo,
JaHHas 4acTh MPHBOAMTCA B COOTBETCTBHE ¢ 4acThio (1) craThu 15 HacTosmiero
3aKOH4, KOTOpas [pefdycMaTpPHBaeT, YTO OTBETCTBEHHBIM 3a IPaBHIIBHOCTE U
3aKOHHOCTE BBITOJHEHHA KaAacTPOBLIX paboT ABJIAETCA KalacTpoBblit HHXeHep.

Copepxxanve HOpMBI MyHKTa d) yactn (6) ctathy 26 MeHsAETCS, [MOCKONBKY
PErMcTPaToOp He BbIAAET OT/E/NbHbIA JOKYMEHT, €CJIH OH NMPUHUMAET pelieHHe O

perucTpauiH npas, pellieHHe perucrparopa
MaTepHaNM3yeTCs TOCPEACTBOM BHECEHHS 3aliMcH B PEEeCTP HEABHXHMOIO
MMYLUECTBA.

B uensix ycoBeplUEHCTBOBAHMS Mpollecca MpPefOCTaBIEHHS  yCayr
TEPPHUTOPHAJIBHBIMH KaIacTpoBbIMU OpucamMu dacth (2) crarsi 32 JOMONHAETCA
HOpPMOH, KOTOpas 7naeT BO3MOXHOCTb ONHOBPEMEHHO [ONaTh 3asfBIEHHA O
BLIMOJHEHUHM KAJACTPOBBIX paboT M PErHCTPALHM B PEECTPe HEJBHXMMOTO
HMYIIIECTBA, H peryJHpyloleH Te4yeHHe CPOKOB BbITNTOJHEHH.

B Henax MOBBIILEHH A 6Ge3onacHoOCTH OCYILUECTBJICHHA CHLJIOK Cc
HeJBH)KUMBIM HWMYIIECTBOM B cTaTke 36 mpeaycMarpHBaercst BblAaya ABYX
NOKYMEHTOB, MOATBEPKAANUWHX PErHCTpallMilo rnpasa B peEeCTpe HEIABHKHMOIO
WUMYILIECTBA: BBITIHCKA, KOTOpasA BbIAACTCA TOJIBKO JIMLIAM, oﬁna,ua!omﬂm npaBoM
COBEpLUATE CACJIKH C COOTBETCTBYIOLIMM 00beKTOM HEABHIKHMOI0 UMyLIecTsa, H
cepTMUKAT O 3aNUCAX B PEECTpPe — KOTOPBIH COAEPIKUT TY e HHPOPMAIHIO, HO
BbIJIAETCSA JIHLLY, MPeabsBHBIIEMY NOKYMEHT, YIOCTOBEPAIOLIMHA JHUHOCTS.

Mo npeanoxenuio MUHHCTEPCTBA IKOHOMHKH 3aKOH AOMOIHAETCH HOBOH
cratheit 40° B 1eAX peryaupoBaHua NOpsIKA perucTpaLy npasa co0CTBEHHOCTH



Ha 73JaHHA, B KOTOPBIX KBApTHPbl H.IH H301HPOBAHHBIC [oMelIeHHS ORI
MPHBATH3IHPOBAHBI H OTCYTCTBYIOT NOMELLEHHS OOLIEro M01530BaHHs.

3aKoH 0 KaaCTpe HEABHXHMOIO HMYLUECTBA AOTIOIHACTCA HOBOJi cTaThei
41, KOTOpas YCTAHABIMBAET ONpeJeleHHble MpaBuia JUls perucTpalMy npas Ha
OCHOBAHHUM [OrOBOPOB B CJIyYMae, Korja OHH H€ YJNOCTOBEPEHBI HOTApHAIBHO.
OIHO U3 YCJIOBWH NMPHHATHA [T PETHCTPALUMH TAKHX NOCOBOPOB, YTOObI 3aKOHOM
MM COTIJIalIEHHEM MeK1y CTOPOHAaMH He [pelycMaTpHBanoch WX obs3aTelbHOe
yaoctoBepenne. [Tpu paspaGoTKe y4uTHIBANOCH MPaKTHKA APYFHX CTPaH, TaKMX
kak benopyccus, I'py3us.

Crareio 42 npennaraetcsi JOMOMHUTE YACTBIO (1") kotopas ueTko
npeaycMaTpHBaeT, YTO eC/IM 31aHHs my6nuyHoi cobeTBeHHOCTH OBLIH NepeaHs
IOPUAMYECKHM WM (GH3HYEeCKMM JIHLAM A CHOCa, fpaBa Ha JTH OObEKThI
HEJIBIXMMOTO HMYLLIECTBA HE MOJMEXKAT PperucTpalny B peectpe. HecMoTps Ha To,
YTO HAHHOE pelieHHe ABIAETCA OYEBHIHBIM, HTO B TaKHX ClIy4asX TOT, KTO
nosydaer OOBEKT HEABHXKHMOrO HMYIlecTBa, He npHobOperaer OpaBo
coGCTBEHHOCTH MM MHOE MPABO HA HEJBHKHMOE MMYIUECTBO, OTCYTCTBHE TAKOH
HOPMBI, CO3/IaeT BO3MOYKHOCTb HENpPaBHIBHOH WHTEPNpETALHH ONOXKEHHUS, H B
pe3ynbTaTe NOSBAAETCs NOTEHUHAbHbIH PHCK 310yNOoTpe6ieHHs CO CTOPOHBI JTHLL,
OONY4YHMBUINX TAKOH OOGBEKT HeABHIKUMOro umyliecTsa. IJOCKONBKY, OTCYTCTBHE
olpeaeneHHOR HOPMBbI CO3/8eT MpPENATCTBHE B MMOArOTOBKE MOTHBHPOBAHHOIO
peueHus 00 oTKkase B perucrpauvi, TO JlaHHas HOpMa OO0JIXKHA OBbITh YETKO
H3JI07KeHa B 3aKOHeE.

Jononuenne B wactu (6) crTarbu 55 OCYILECTBIAETCA I YCTpaHEHHSA
yMYUIEHUsi, Tak Kak HopMa uacTH (6) [0MKHA TNPHUMEHATCA W B Cllydae,
npeaycMOTPEHHOM YaCThIO (ah.

IenepajbHblii AHpeKTOP
ATeHTCTBA 2eMeNILHbIX 77,
OTHOWeHHi W KagacTpa | atonue THJIALI



Nota informativa
la proiectul Legii pentru modificarea
si completarea Legii cadastrului bunurilor imobile
nr. 1543-XIII din 25 februarie 1998

Modificirile si completarile propuse la Legea Cadastrului bunurilor imobile
sunt elaborate in vederea imbunitatirii cadrului juridic, reglementérii unor situatii
neacoperite cu norme legale, precum si in scopul asigurdrii credrii arhivei
electronice in intreprinderea de Stat ,,Cadastru”.

Arhiva oficiilor cadastrale teritoriale este destinatd asigurarii integritatii si
tinerii evidentei de folosire a documentatiei, ce se pdstreazi (registrele bunurilor
imobile, dosarele cadastrale, dosarele tehnice, planuri cadastrale) pentru bunurile
imobile inregistrate in registrul bunurilor imobile. Actualmente, registrul bunurilor
imobile este tinut pe suport de hartie si format electronic, iar documentele ce
servesc drept temei pentru inregistrarea dreptului, sunt indosariate i pistrate pe
suport de hirtie in arhivele oficiilor cadastrale teritoriale.

Crearea si implementarea arhivei electronice presupune cd toatd
documentatia cadastrala sa fie tinuta §i pastrata in format electronic.

Odati cu crearea arhivei electronice va creste productivitatea registratorului
— timpul economisit pentru accesul la dosarul cadastral. Apare posibilitatea
inregistrarii la distantd, cind solicitantul poate sd solicite inregistrarea bunului
imobil la oficiul cadastral din apropiere. Implementarea arhivei electronice i
semnaturii digitale va da posibilitatea furnizarii on-line a informatiei cadastrale,
deci, va asigura economisirea timpului si va oferi comoditate pentru beneficiari.

In acest scop se propun modificari la articolele 2, 20, 22,26, 29, 30, 33, 33,
36 alin. (5").

La articolul 2 se include notiunea de “obiecte de infrastructurd tehnico-
edilitard” pentru a defini clar care bunuri vor fi obiecte ale inregistrarii in Registrul
obiectelor de infrastructurd tehnico-edilitard prevazut de art. 11 (2) lit. 1) al
prezentei legi.

La articolul 4 alineatul (6) se expune in redactie noua. Modificarea propusa
vine sa asigure continuitatea reglementdrilor i aplicarea uniforma a acestora.

Astfel, Legea cu privire la formarea bunurilor imobile nr. 354 din
28.10.2004 in art. 8 contine o enumerare similard a bunurilor care nu pot fi formate
ca obiecte de drept independent, respectiv, in Legea cadastrului bunurilor imobile
urmeazd sd se indice cd, bunurile ce nu pot fi formate ca obiecte de drept
independent, nu se supun inregistrarii in registrul bunurilor imobile. Necesitatea
acestei preciziri este dictatd i de problemele aparute in practic, cind instantele
judecitoresti obligd inregistrarea stratului asfaltic, macaralei-grinda, considerindu-
le ca obiecte de sine stititoare, respectiv, ulterior proprietarul acestora poate usor
privatiza terenul ca teren aferent. In ceia ce priveste obiectele de infrastructuri
inginereascd, acestea se preconizeaza a fi inregistrate in Registrul obiectelor de
infrastructura inginereascd, prevazut de art. 11 alin (2), lit. I).



La articolul 12 alin. (7). prin modificarile propuse se precizeaza atributiile
registratorului din cadrul Intreprinderii Specializate in Cadastru, inclusiv se
prevede ca acesta va elibera §i extrase din registrul bunurilor imobile, atunci cind
decide efectuarea inregistririi, respectiv titularul de drepturi nu va fi obligat si se
deplaseze la oficiul cadastral teritorial pentru a primi extrasul respectiv.

Lapet. 15 alin. (1') precizeazi ca receptia lucrarilor cadastrale se efectueaza
de intreprinderea specializata in cadastru si filialele sale.

La articolul 18 se opereazd modificiri la alin. (3) prin care se prevede
claborarea Instructiunii privind continutul si modul de elaborare a planurilor
constructiilor si incdperilor izolate, deoarece instructiunile existente privind
inventarierea sunt depasite.

La art. 18 alin. (5), prin modificirile operate se perfectioneazi redactia
normei respective, deoarece registratorul nu participa la stabilirea hotarelor, nu are
atributii in domeniul executdrii lucririlor cadastrale. Astfel alineatul respectiv se
aduce in concordantd cu art. 15 alin. (1) din legea datd, care prevede ci,
responsabil de executarea corectd si conforma legii a lucrarilor cadastrale este
inginerul cadastral.

La articolul 26 alin. (6) continutul normei de la lit. d) se modifica, tinind
cont cd registratorul nu emite un document aparte in cazul in care decide
inregistrarea drepturilor, decizia registratorului se materializeazi prin inscrierea
efectuatd in registrul bunurilor imobile.

in vederea imbunatatirii procesului de prestare a serviciilor de citre oficiile
cadastrale teritoriale se opereazi completiri la articolul 32 alin. (2), care oferi
posibilitatea depunerii concomitente a cererilor de efectuare a lucririlor cadastrale
si de inregistrare in registrul bunurilor imobile, concomitent reglementindu-se si
curgerea termenelor de executare.

In vederea cresterii securititi tranzactiilor cu bunurile imobile, in art. 36 se
prevede eliberarea a doua documente care confirmi inregistrarea dreptului in
registrul bunurilor imobile: extrasul — care se va elibera doar persoanelor in drept
sa efectueze tranzactii cu bunul respectiv, si certificatul privind inscrierile in
registru, care va cuprinde aceiasi informatie, insi se va elibera oricdrei persoane
care s-a legitimat.

La propunerea Ministerului Economiei legea se completeaza cu un articol
nou, 40%, in scopul de a reglementa modalitatea de inregistrare a dreptului de
proprietate asupra constructiei, in situatia in care apartamentele sau incéperile
izolate din constructie au fost toate privatizate si nu existd spatii de utilizare
comuna.

Legea cadastrului bunurilor imobile se completeaza cu un articol nou, 41',
care stabileste anumite particularitati pentru inregistrarea drepturilor in temeiul
contractelor de instrainare in cazul in care acestea nu sunt autentificate notarial. O
conditie pentru acceptarea a astfel de contracte pentru inregistrare este ca legea sau
acordul partilor s3 nu prevada autentificarea obligatorie. La elaborarea articolului
respectiv s-a tinut cont de practica altor state, ca Belorusia, Georgia.

Articolul 42 se propune a fi completat cu alin. 1", care prevede expres c in
cazul in care constructiile proprietate publicd au fost transmise persoanelor juridice



sau fizice pentru a fi demolate, drepturile asupra acestor bunuri nu se supun
inregistratrii in registru. Cu toate ca este evidenta concluzia cd, in aceste cazuri, cel
ce primeste bunul nu dobindeste proprietatea sau alt drept asupra bunului, lipsa
reglementdrii in acest sens oferd posibilitate de interpretare eronati a situatiei i, ca
rezultat, apare riscul potential de abuzuri din partea persoanelor ce primesc bunul.
Cu atit mai mult ci cazurile, in care poate fi refuzata inregistrarea, sunt expuse
expres si limitativ in lege si lipsa unei norme exprese in acest sens prezinta
deficultate in motivarea deciziei de refuz in inregistrare.

Completarea la articolul 55 alin. (6) vine s inlature o lacuna, deoarece alin.
(6) se referd de fapt la situatiile reglementate de cele doui alineate: (4) si (4').
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