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CANCELARIA DE STAT A REPUBLICII MOLDOVA

Nr. /05 ’54/6 Chiginin «TF» O Zory

Biroul Permanent al
Parlamentului Republicii Moldova

Se prezintd spre examinare proiectul de lege pentru modificarea si
completarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr.1543-XIII din 25 februarie
1998 (autor —Agentia Relatii Funciare §i Cadastru), aprobat prin Hotirirea
Guvernului nr.451 din 16 iunie 2014,

Anexa:

1. Hotéarirea Guvernului nr. 451 din 16 iunie 2014 ,,Cu privire la aprobarea
proiectului de lege pentru modificarea si completarea Legii cadastrului bunurilor
imobile nr.1543-XIII din 25 februarie 1998 in ambele limbi — 2 ex.

2. Proiectul de lege pentru modificarea si completarea Legii cadastrului
bunurilor imobile nr.1543-X1II din 25 februarie 1998 — 1 ex.

3. Nota informativi in ambele limbi-§ file.

4. Avizele Ministerului Justitiei si Centrului National Anticoruptie-8 file.
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Cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru
modificarea si completarea Legii cadastrului bunurilor
imobile nr.1543-XI1I din 25 februarie 1998

Guvernul HOTARASTE:
Se aprobd proiectul de lege pentru modificarea si completarea Legii

cadastrului bunurilor imobile nr.1543-XIII din 25 februarie 1998 si se prezinti
Parlamentului spre examinare.

Prim-ministru ITURIE LEANCA

Contrasemneaza:

/ Viceprim-ministru,

ministrul economiei Valeriu LAZAR
Ministrul justitiei Oleg Efrim
Ministrul tehnologiei

informatiei si comunicatiilor PayelFilip



Proiect

PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA
LEGE

pentru modificarea si completarea Legii cadastrului bunurilor
imobile nr.1543-XI1I1I din 25 februarie 1998

Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Art. I. — Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543-XIII din 25 februarie
1998 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1998, nr.44-46, art.318), cu
modificdrile si completarile ulterioare, se modifica i se completeazd dupi cum
urmeaza:

1. Articolul 2 se completeaza in final cu o noud notiune cu urmitorul
cuprins:

»arhiva electronicd — sistem informational automatizat care pastreazi
indelungat in forma electronicd, fard modificarea continutului documentelor,
dosarul cadastral, registrul bunurilor imobile, alte documente cadastrale si
asigurd integritatea si invariabilitatea datelor, siguranta datelor, asigurd
intocmirea §i pastrarea copiilor bazei de date, inclusiv a modificirilor bazei de
date, asigura posibilitatea reproducerii datelor pe ecranul computerului, pe suport
de hirtie sau pe alt suport material intr-o forma perceptibili.”;

2. Articolul 6:

alineatul (2) va avea urmaitorul cuprins:

»(2) Datele despre conditiile tranzactiei, sau copiile de pe actele
justificative, care au servit temei pentru inregistrarea drepturilor asupra bunului
imobil se elibereazd numai titularilor de drepturi indicati in act sau participantilor
la tranzactie, precum si instantelor de judecata, organelor procuraturii, organelor
de urmdrire penald, executorilor judecatoresti, lichidatorilor si administratorilor
de insolvabilitate, organelor cu atributii de control. Dacd actul justificativ este
un document electronic, la solicitare se elibereazd copie pe suport de hirtie a
documentului electronic, care se legalizeazd de catre registrator si va confine
mentiunea despre faptul ci este copie a documentului electronic.”;

alineatul (2°):

la litera e), cuvintul ,administratorului” se substituie prin cuvintele
,wlichidatorului, administratorului”;

se completeaza cu o noua litera, 1), cu urmdtorul cuprins:

») Comisiei Nationale de Integritate, pentru asigurarea activitatii
acesteia.”;
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la alineatul (2% sintagma ,Ja alin. (2°) lit. b)-d)” se substituie prin
sintagma ,,la alin. (2°) lit. b)-d) si i)”.

3. La articolul 8 alireatul (3), dupd cuvintele ,,si organele subordonate lor”
se completeazd cu sintagma ,Curtea de Conturi, Comisia Nationald de
Integritate”.

4. La articolul 11 alineatul (5), sintagma ,,oficiului cadastral teritorial” se
substituie prin sintagma , Intreprinderii Specializate in Cadastru, inclusiv filialele
acesteia”;

5. Articolul 12:

la alineatul (3), litera b) va avea urmitorul cuprins:

»b) este licentiatd in drept sau are studii superioare la specialitatea cadastru
$i organizarea teritoriului i a indeplinit timp de | an functia de registrator stagiar
sau a exercitat timp de 3 ani in cadrul oficiului cadastral teritorial o functie
corespunzitoare specialitdtii indicate;”;

litera e) se exclude;

alineatul (5) va avea urmétorul cuprins:

»(5) Registratorul este supus atestirii cel putin o dati la 3 ani. In urma
atestdrii registratorului i se acordid unul din urmétoarele calificative: ,,foarte
bine”, ,,bine”, ,satisficdtor”, ,nesatisficitor”. La evaluarea performantelor
profesionale in procesul atestirii se i-au in consideratie vechimea in munci,
cunostintele teoretice, rezultatele activititii registratorului. In functie de
calificativul obtinut In urma atestdrii, registratorului i se conferd gradul unu, doi
sau trei de calificare (gradele de calificare fiind indicate in ordine diminuanti),
iar in cazul obtinerii calificativului ,nesatisfacitor” are loc concedierea
registratorulut pentru necorespundere profesionald. Regulamentul privind
atestarea registratorilor se aprobi de Agentie.”;

la alineatul (6), dupé cuvintul ,Agentiei” se completeazi cu sintagma
,,intreprinderii Specializate in Cadastru”;

alineatul (7):

litera a) se completeaza in final cu urmatorul text: ,,si primeste cererea de
inregistrare a dreptului in cazul in care consideri neintemeiatd decizia de
respingere a cererii, emisd de registratorul de la oficiul cadastral teritorial.”;

se completeazi cu o noud literd, b'), cu urmatorul cuprins:

,b') elibereaza extrasul din registrul bunurilor imobile in legatura cu
inscrierile efectuate;”;

se completeazi cu alineatele (8") si (8%) cu urmatorul cuprins:

,,(8') Activitatea oficiului cadastral teritorial este dirijata de un registrator-
sef, angajat prin concurs, care suplimentar la atributiile indicate la alin. (8) are si
atribugii de administrare.

(8%) In luarea deciziilor registratorul se conduce de prevederile legislatiei.
Pentru aplicarea corectd si uniformd a legislatiei la examinarea cererilor,
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registratorul tine cont de explicatiile metodologice ale Agentiei Relafii Funciare
s1 Cadastru $i explicatiile Intreprinderii Specializate in Cadastru.”

6. La articolul 15 alineatul (1), sintagmele ,,oficiile cadastrale teritoriale”
si ,oficiilor cadastrale teritoriale” se substituie prin sintagma ,,Intreprinderea
specializata In cadastru si filialele sale”, la cazul gramatical respectiv.

7. Articolul 20:

alineatul (5) va avea urmatorul cuprins:

»(3) Dosarul cadastral se péstreazd permanent. Instantele de judecata,
procuratura §1 organele de urmdrire penald pot dispune ridicarea dosarului
cadastral in original numai in legdturda cu cauzele penale, civile sau
contraventionale pentru efectuarea unei expertize sau pentru a fi cercetat in
sedinta de judecati. In aceste cazuri in arhiva oficiului cadastral teritorial se
pastreaza copia dosarului cadastral.”;

se completeaza cu alineatele (6), (7) si (8) cu urmatorul cuprins:

»(6) Dosarul cadastral electronic contine documente electronice sau copii
scanate ale documentelor necesare inregistririi sau altor documente cadastrale,
autenticitatea cdrora este confirmatd prin semnitura digitald de registrator sau
altd persoand imputernicita.

(7) Un exemplar original al contractelor in forma scrisd simpld in temeiul
cirora s-a efectuat inregistrarea, obligatoriu se péastreazd in arhiva oficiului
cadastral teritorial.

(8) Modalitatea de {inere a dosarului cadastral se stabileste de Agentie.”

8. Articolul 22:

alineatul (4) se completeazd in final cu urmatorul text: ,La cererea
notarului pentru autentificarea actului juridic sau pentru eliberarea certificatului
de mostenitor se elibereazd originalul documentului care se pastreaza in dosarul
cadastral, daci acesta lipseste in fondul arhivistic. In dosarul cadastral lasindu-se
copia documentului, confirmata de registrator.”;

la alineatul (5), dupa cuvintele ,,pe fisiere electronice” se completeaza cu
textul ,,sau doar computerizat pe fisiere electronice autentificate prin semnatura
digitala”;

se completeazi cu un nou alineat, (5'), cu urmitorul cuprins:

(5') Fisierele electronice ale registrului bunurilor imobile, autentificate
prin semnétura digitald a registratorului au forta probanta identica cu fisierul de
hirtie a registrului bunurilor imobile, care confine semnatura olografd a
registratorului.”

9. Articolul 24:

la alineatul (1), litera e) va avea urmdtorul cuprins:

,»€) suprafata terenului, suprafata totala si/sau suprafata la nivelul soclului
a constructiei, suprafata totald interioard a incdperii izolate”;
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la alineatul (2) litera a), dupa cuvintele ,certificatului inregistrarii de stat”
se completeaza cu cuvintele ,,sau, dupé caz, deciziei privind inregistrarea”;

10. Articolul 26:

la alineatul (6) litera g), cuvintele ,,pe toate exemplarele de documente ce
confirma drepturile” se substituie prin cuvintele ,,pe toate exemplarele pe suport
de hirtie a documentelor ce confirma d‘repturile

se completeaza cu alineatele 6' i 6% cu urmitorul cuprins:

,(6") Daci in procesul examindrii cererii registratorul atestd dificultati la
aplicarea corectd a legislatiei, poate solicita un aviz consultativ de la
intreprinderea Specializata in Cadastru. In acest caz termenul de examinare a
cererii se prelungeste cu termenul indicat in art. 32 alin. (3) din prezenta lege.

(6%) In cazul in care dosarul cadastral se tine electronic, cererea si
documentele anexate se restituie solicitantului, cu exceptia previzuti la
art. 20 alin. (7) din prezenta lege. In dosarul cadastral electronic se includ copiile
scanate ale documentelor indicate, autenticitatea cirora este confirmatd prin
semnatura digitala aplicata de citre registrator.”

11. Articolul 28:

alineatul (1) se completeazi cu o noui literd, e' ), cu urmatorul cuprins:

&' ) procesul-verbal al licitatiei, actul de ridicare a bunurilor adjudecate si
certificatul de achitare integrala, eliberate de lichidator;”;

se completeaz cu un nou alineat, (2'), cu urmitorul cuprins:

»(2') Modificarea datelor despre adresa bunului imobil poate fi efectuati
fard cererea titularului de drept, in temeiul actelor administrative prezentate in
conformitate cu legislatia.”

12. Articolul 29:

alineatul (2) se completeaza in final cu urmatorul text: .In cazul dosarului
cadastral electronic, actele juridice autentificate notarial si actele autoritdtilor
publice se depun intr-un singur exemplar original sau copie legalizata.”;

se completeaza cu un nou alineat, (2%), cu urmétorul cuprins:

,,(22) Documentele ce confirma drepturile pot fi prezentate pentru
inregistrare sub formad de documente electronice autentificate prin semndtura
digitala.”;

se completeaza cu un nou alineat, (3%), cu urmitorul cuprins:

»(3 ) Daca hotdrirea judecdtoreascd care a servit ca temei pentru
inregistrarea dreptului a fost casatd cu trimiterea cauzei la rejudecare, pind la
rejudecarea cauzei, la cererea persoanei interesate, restabilirea inscrierilor
anterioare se va efectua doar daca instanta judecétoreascd a dispus intoarcerea
executarii.”
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13. Articolul 30:

alineatul (3) va avea urmdtorul cuprins:

,(3) In cerere se indica numarul cadastral, adresa bunului imobil, datele de
identitate ale solicitantului, dupa caz, a reprezentantului, denumirea actului in
temeiul cdruia actioneazd reprezentantul, serviciul solicitat, adresa pentru
corespondentd, se enumera actele anexate la cerere.”;

alineatul (5) va avea urmaétorul cuprins:

»(5) In cazul in care dosarul cadastral se tine pe hirtie, un exemplar al
cererii completate se indosariazd in dosarul cadastral, al doilea exemplar de
cerere se restituie solicitantului. in cazul dosarului cadastral electronic, cererea
de inregistrare se restituie solicitantului, in dosarul cadastral fiind inclusa o copie
scanata, autentificati prin semnatura digitalé aplicatd de citre registrator.”;

se completeaza cu un nou alineat, (5"), cu urmitorul cuprins:

»(5") Regulile privind depunerea cererii §i a documentelor necesare
inregistrarii drepturilor pentru expediere prin intermediul comunicatiilor pogtale
se stabilesc de Agentie.”

14. Articolul 31:

alineatul (1) se completeazi cu o noud literd, '), cu urmitorul cuprins:

,,f') datele din documentele prezentate nu corespund datelor din cadastru,
cu exceptia cazurilor In care necorespunderea este cauzati de o eroare tehnici a
oficiului cadastral teritorial;”;

la  alineatul (2), propozitia a doua va avea urmaitorul cuprins:
»,Registratorul consemneazd in scris temeiurile respingerii, care se aduc la
cunostinta solicitantului.”;

la alineatul (3), dupd cuvintele ,,specificate la alin. (1) poate fi atacata”
completeaza cu cuvintele ,,in instanta de judecati sau”;

15. La articolul 32, alineatul (2) se completeazi in final cu urmitoarea
propozitie:

In cazul in care concomitent cu inregistrarea dreptului asupra bunului
imobil se solicitd §i executarea lucrdrilor cadastrale necesare inregistrarii,
termenul de examinare a cererii de inregistrare curge din ziua urmatoare de la
expirarea termenului pentru executarea lucrérilor cadastrale.”

16. Articolul 33:

ahneatul (1) se completeaza cu o noua literd, b'), cu urmatorul cuprins:

,b") lipsesc documentele pentru inregistrare;”;

la alineatul (3), prima propozitie va avea urmétorul cuprins:

»(3) Decizia privind refuzul Inregistrarii drepturilor se elibereaza
solicitantului, un exemplar al deciziei se indosariazd 1n dosarul cadastral. In
cazul dosarului cadastral electronic decizia se emite in doud exemplare: un
exemplar pe hirtie, care se elibereaza solicitantului, si un exemplar sub forma de
document electronic, care se indosariaza in dosarul cadastral electronic.”
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17. Articolul 33":

la alineatul (1), cuvintele ,grevari” si ,,grevare” se substituie, respectiv,
prin cuvintele ,,sechestre” si ,,sechestru”,

alineatul (2) se completeaza in final cu urmaétorul text: ,Un exemplar al
deciziei privind suspendarea inregistrarii dreptului se indosariazi in dosarul
cadastral. In cazul dosarului cadastral electronic, decizia se emite in doui
exemplare: un exemplar pe hirtie, care se elibereazad solicitantului, si un
exemplar sub formd de document electronic, care se indosariazi in dosarul
cadastral.”

18. Articolul 34 se completeazd cu alineatele (4) si (5) cu urmitorul
cuprins:

»(4) Notarea aplicarii/radierii masurilor de asigurare aplicate in cadrul
procedurii de executare se efectueaza de executorii judecatoresti prin accesul in
regim de timp real la registrul bunurilor imobile. Inscrierile in registrul bunurilor
imobile, precum si actele justificative expediate oficiului cadastral teritorial vor
fi autentificate prin semnatura digitald aplicatd de catre executorul judecitoresc.
Regulile de acces in regim de timp real la registrul bunurilor imobile si a
procedurii de efectuare a inscrierilor se stabilesc de comun acord fintre
Intreprinderea Specializati in Cadastru si Uniunea Nationali a Executorilor
Judecitoresti.

(5) Notarea privind aplicarea sechestrului, altor mésuri de asigurare asupra
bunului imobil inclus in masa debitoare a debitorului, care conform Legii
‘insolvabilitatii se anuleazi de drept din momentul intentarii procedurii de
insolvabilitate, se va radia din registrul bunurilor imobile, la cererea
administratorului insolvabilitatii/lichidatorului, in temeiul hotaririi instantei de
judecata privind intentarea procedurii de insolvabilitate. In cazul casarii hotaririi
privind intentarea procedurii de insolvabilitate notarea in registrul bunurilor
imobile a masurilor de asigurare se efectueazi la cererea persoanei interesate cu
prezentarea actelor doveditoare.”

19. Articolul 36:

alineatul (1) se completeazi in final cu urmaétorul text: ,, , sau certificatul
privind inscrierile in registrul bunurilor imobile”;

la alineatul (3), cuvintele ,,din cadastru si” se exclud, iar dupa cuvintul
»planul” se completeazi cu sintagma ,,cadastral al”;

alineatul (4) va avea urmatorul cuprins:

»(4) Certificatul privind inscrierile in registrul bunurilor imobile se
elibereaza in termen de 3 zile lucritoare persoanei fizice, care s-a legitimat si a
depus o cerere scrisd, sau persoanei juridice, care a sesizat oficial oficiul
cadastral teritorial.”;

la alineatul (5), dupa cuvintele ,,se elibereaza” se completeaza cu cuvintele
»in termen de 3 zile lucratoare, persoanelor ce sint in drept sd dispuna de bunul
imobil”;
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se completeazi cu un nou alineat, (5'), cu urmitorul cuprins:

»(5') La cererea solicitantului extrasul din registrul bunurilor imobile si
certificatul privind Inscrierile in registrul bunurilor imobile se elibereazi sub
forma de document electronic;”;

la alineatul (6), sintagma ,,la Agentie, iar decizia Agentiei, in instanta de
judecatd” se substituie prin sintagma ,,la Intreprinderea Specializata in Cadastru,
iar decizia acesteia, 1n instanta de judecata”.

20. Articolul 40 se completeazd cu un nou alineat, (3), cu urmitorul
cuprins:

»(3) In cazul in care bunul proprietate comuna pe cote-pdrti a fost
reconstruit ~ sau supus distrugerii (demolarii) partiale, pentru efectuarea
inregistrarii in registrul bunurilor imobile suplimentar la actele ce confirmi
reconstruirea sau distrugerea parfialdi a bunului se prezintd contractul
coproprietarilor privind recalcularea cotelor-parti sau contractul privind incetarea
proprietétii comune pe cote-parti, dupa caz.”;

21. La articolul 41 alineatul (1), sintagma ,Registrul de stat al
intreprinderilor si organizatiilor” se substituie prin sintagma ,,Registrul de stat al
persoanelor juridice”.

22. Se completeazi cu un nou articol, 41", cu urmétorul cuprins:
JArticolul 41'. Inregistrarea dreptului de proprietate in temeiul
contractelor de instrdinare in cazul in care nu sint autentificate notarial

(1) Contractele de instrdinare a bunurilor imobile in cazul in care nu sint
autentificate notarial si legea sau acordul partilor nu prevede autentificarea
obligatorie pot fi prezentate pentru inregistrare, doar dacad in prealabil a fost
inregistrat in registrul bunurilor imobile dreptul de proprietate al persoanei care
instrdineaza bunul.

(2) Pentru inregistrarea contractelor de instrdinare 1n cazul in care nu sint
autentificate notarial cererea de inregistrare se depune personal de persoanele
care au semnat contractul. Semnatarii trebuie sd confirme in scris prin declaratie
pe propria raspundere cd contractul a fost semnat de cdtre ei, persoana
(persoanele) ce instrdineaza este unicul proprietar (sint unicii propreitari) al
bunului imobil instrdinat, cd pértile inteleg si isi asuma efectele juridice ale
contractului, pentru semnarea caruia dispun de capacitatea juridici necesara.

(3) Se acceptd pentru inregistrare contractele intocmite ca un singur
document. Dacid documentul este expus pe mai multe file separate, acestea vor fi
semnate de partile contractante pe fiecare fild a contractului, vor fi cusute,
numerotate si sigilate cu sigiliul registratorului.

(4) Pentru inregistrarea contractelor de instrdinare a bunurilor imobile in
cazul in care nu sint autentificate notarial persoana care instrdineaza bunul va
prezenta documentele care confirmd dreptul de proprietate asupra bunului
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imobil, certificatul organului fiscal teritorial privind lipsa sau existenta
restantelor fatd de buget aferente bunurilor respective.

(5) Registratorul verificd corespunderea documentelor prezentate
prevederilor prezentei legi.

(6) Rispunderea pentru comunicarea informatiei false sau incomplete o
poarti persoana care a comunicat-0.”

23. La articolul 42, alineatul (2) va avea urmitorul cuprins:

»(2) Daca constructiile proprietate publicd au fost transmise pentru a fi
demolate, drepturile asupra acestora nu se supun inregistrarii in registrul
bunurilor imobile.”

24. Articolul 43:

denumirea articolului va avea urmitorul cuprins:

sArticolul 43. fnregistrarea dreptului de folosinta, locatiune/arenda”;

alineatul (1):

cuvintele ,,de arendd” se substituie prin cuvintele »locatiune/arenda”,

se completeazd cu urmitorul text: ,In cazul prelungirii, modificarii
termenului folosintei, locatiunii/arendei oficiului cadastral teritorial i se prezinta
actul justificativ.”;

la alineatul (2), cuvintele ,,in cazul arendirii” se substituie prin cuvintele
,In cazul transmiterii in folosinta, locatiune/arenda”, cuvintele ,,se arendeaza” se
substituie prin cuvintele ,se transmite in folosinti, se inchiriazd/arendeazi”,
cuvintele ,de arendd” se substituie prin cuvintele ,de folosintd, de
locatiune/arenda”, iar cuvintele ,,de persoana care di in arendi si de arendas” se
substituie prin cuvintele ,,de partile contractului”;

alineatul (3) va avea urmatorul cuprins:

»(3) Inscrierea despre folosintd, locatiune/arendd se radiazi la cererea
uneia din parti:

a) in cazul expirdrii termenului ardtat in Inscriere;

b) laindeplinirea conditiei aritate in contract;

¢) in cazul rezilierii contractului;

d) la decizia instantei de judecata;

e) in alte cazuri prevazute de lege.”

25. La articolul 46', alineatul (1) se completeaza in final cu textul ,sau in
temeiul copiei cererii de apel, recurs, sau cererii de revizuire a hotiririi
judecitoresti pe care este consemnat faptul depunerii in instanta judecatoreasca.”

26. Articolul 47:

la alineatele (1), (4) si (5), cuvintul ,,administrativd” se substituie prin
cuvintul ,,contraventionala”.
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27. Articolul 47' se completeazi cu un nou alineat, (1'), cu urmatorul
cuprins: '

»(1') Executorii judecitoresti poartd rispundere pentru inscrierile efectuate
prin accesul in regim de timp real la registrul bunurilor imobile.”

Art.Il. ~ Prezenta lege intrd in vigoare la data publicidrii in Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, cu exceptia completarilor operate prin alin.(6) si
alin.(7) la art.20; alin.(5') la art.22; alin.(6) lit.g), alin.(6") si alin. (6%) la art.26;
alin.(2) si alin.(2®) la art.29; alin.(5) la art.30; alin.(3) la art.33; alin.(2) la
art.33'; alin.(5') la art.36, care vor intra in vigoare la momentul implementarii
sistemului informational automatizat al arhivei electronice, conform Ordinului
Agentiei Relatii Funciare si Cadastru, dar nu mai tirziu de 1 ianuarie 2020.

ArtIIl. — Pind la finalizarea implementdrii sistemului informational
automatizat al arhivei electronice dosarele cadastrale si registrul bunurilor
imobile se {in atit in forma electronicd, cit si manual.

Presedintele Parlamentului
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Nota informativa la proiectul Legii
pentru modificarea si completarea Legii cadastrului
bunurilor imaobile nr. 1543-XIII din 25 tebruarie 1998
' [

Conditiile ce au impus elaborarea proiectului

Moditicarile si completirile propuse la Legea cadastrului bunurilor imobile sunt elaborate in
vederea imbunattirii cadrului juridic, reglementarii unor situatii neacoperite cu'norme legale.
precum $i in scopul asigurarii crearii arhivei electronice in sistemul de cadastru.

Principalele prevederi ale proiectului

I. Arhiva oficiilor cadastrale teritoriale este destinatd asigurdrii integritatii i tinerii evidentei
de folosire a documentatiei, ce se pastreazd (registrele bunurilor imobile. dosarele cadastrale.
dosarele tehnice. planuri cadastrale) pentru bunurile imobile inregistrate in registrul bunurilor
imobile. Actualmente, registrul bunurilor imobile este tinut pe suport de hartie si format electronic.
iar documentele ce servesc drept temei pentru inregistrarea dreptului. sunt indosariate si pastrate pe
suport de hirtie in arhivele oficiilor cadastrale teritoriale.

Crearea si implementarea arhivei electronice presupune ca toatd documentatia cadastrald sa
fie finutd si pastrata in tormat electronic.

Odata cu crearea arhivei electronice va creste productivitatea registratorului — timpul
economisit pentru accesul la dosarul cadastral. Apare posibilitatea inregistrarii la distantd, cand
solicitantul poate solicita inregistrarea bunului imobil la oficiul cadastral din apropiere.
Implementarea arhivei electronice i semnaturii digitale va da posibilitatea furnizérii on-line a
informatiei cadastrale, deci, va asigura economisirea timpului $i va oferi comoditate pentru
beneficiart.

[n acest scop se propun medificari la articolele 2, 20. 22, 26, 29, 30, 33. 33'.36.

2. In vederea reglementirii clare a dreptului persoanelor la informatie si a informatiel
cadastrale la care acestea au acces se propun modificari la articolele 6. 8, 22. 36.

Astfel, in scopul excluderii caracterului ambiguu al normei de la articolul 6 alin. (2) se
precizeazd persoanele si autoritatile care pot obtine copii de pe actele justificative ce au servit ca
temei de inregistrare, avind in vedere ca acestea, conform Legii privind accesul la informatie nr. 982
din 11 05.2000 contin date cu accesibilitate limitatd (informatii economice, informatii cu caracter
personal. specimenul semnaturii). Alineatul (2%) al articolului a fost completat cu lit. i). tinind cont
de Legea cu privire la Comisia Nationala de Integritate nr. 180 din 19.12.2011.

Avind T vadeare 03 Ty Adneaml ecadastal <e niastreaza actele inctificative ce an stat la haza
inregistrarii dreptului de proprietate si altor drepturi asupra bunurilor imobile, in articolul 20 se
prevede ca ridicarea acestuia poate avea loc doar daca este necesard efectuarea unei expertize sau
pentru a fi cercetat in instanta de judecata. in toate celelalte cazuri conform legislatiei autoritatile
mentioante au posibilitatea de a solicita copii ale documentelor din dosar.

Articolul 22 alineatul (4) a fost completat pentru a solutiona o problema practicd §i anume. s¢
prevede ca la cererea notarului care urmeaza si autentifice tranzactia sau sa elibereze certificat de
mostenitor se poate elibera originalul documentului care se pastreaza in dosarul cadastral. daca acesta
lipseste in fondul arhivistic. De regula este cazul certificatelor. adeverintelor intocmite de fostele
comitete executive intr-un singur exemplar original.

In vederea cresterii securititii tranzactiilor cu bunurile imobile, in art. 36 se prevede eliberarea
a Joua documente care confirma inregistrarea dreptului in registrul bunurilor imobile: extrasul — care
se va elibera doar persoanelor in drept sa efectueze tranzactii cu bunul respectiv. si certificatul



privind inscrierile in registru, care va cuprinde aceiasl informatie. insd se va elibera oricarei persoane

care s-a legitimat.

3. In scopul asigurdrii sistemului organelor cadasrtale cu cadre calificate. a unui mecanis
efigient de gestionare a resurselor umane. precum si in vederea asigurdrii aplicarii uniforme a
prevederlor legale in procesul luarii deciziilor privind inregistrarea bunurilor imobile si drepturilor
asupra lor proiectul prevede completari $1 modificari la articolele 12, 26. 29.

La articolul 12 se propun modificiri referitoare la conditiile de ahgajare a registratorilor.
precum si se precizeazd unele aspecte ce tin de atestarea acestora in vederea asigurdrii sistemului
cadastral cu cadre calificate. Prin modificarile propuse la alin. (7) al articolului 12 se precizeaza
atributiile registratorului din cadrul Intreprinderii Specializate in Cadastru. inclusiv se prevede ca.
acesta va elibera si extrase din registrul bunurilor imobile. atunci cind decide efectuarea inregistrarii.
astfel. titularul de drepturi nu va fi obligat sa se deplaseze la oficiul cadastral teritorial pentru a primi
extrasul respectiv. Articolul 12 se completeaza cu alin. ( 8"y care prevede ca registratorul-sef este si
administratorul oficiului cadastral teritorial. Avind in vedere ca, activitatea de baza a oficiilor
cadastrale este inregistrarea bunurilor imobile si a drepturilor asupra lor, conducerea oficiulut de
catre un registrator va asigura o mai buna functionare a oficiului, toate activitatile fiind orientate spre
mentinerea integritétii registrului bunurilor imobile, asigurarii calitdtii serviciilor prestate.

In scopul asigurdrii aplicrii uniforme a legislatiei, in vederea asigurarii corectitudinii
efectudrii inscrierilor in registrul bunurilor imobile, articolul 26 se completeazi cu alineatul (6", care
prevede posibilitatea registratorului in cazul in care atestd dificultati la aplicarea corecta a
prevederilor legale, sd sesizeze aparatul central al intreprinderii pentru obtinerea unui aviz
consultativ.

Articolul 29 a fost completat cu art. (3%), pentru a asigura o aplicare uniforma a prevederilor
legale privind efectuarea inscrierilor in registrul bunurilor imobile. in cazul in care hotarirea
judecitoreasca care a servit ca temei de inregistrare a fost casata cu trimiterea cauzet la rejudecare.

4. In contextul asigurarii continuititii de reglementare proiectul contine prevederi in vederea
sincronizarii normelor din Legea cadastrului bunurilor imobile cu reglementarile. modificarile
operate in alte acte legislative. La fel, proiectul contine un sir de modificari si completdri in vederea
precizarii unor aspecte regelementate insuficient, care duc la interpretari ambigue. Astfel.

La articolul 24 se concretizeazi care suprafata se indica in registrul bunurilor imobile, avind
in vedere faptul ci, conform instructiunilor in domeniu si normativelor in constructii exista suprafata
totald. suprafatd locativa, suprafatd echivalentd, etc. Alineatul (2) se aduce in concordanta cu
modificarile intervanite nrin Levea nr. 235 din 16.10.2012 la art. 11. 14 din Legea privind
inregistrarea de stat a persoanelor juridice i a intreprinzatorilor individuali.

Articolul 28 alineatul (1) se completeaza cu lit. e '). iar articolul 34 cu alineatul (5) tinind
cont de art. 75 si 121 din Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29.06.2012.

La fel articolul 28 se competeaza cu un alineat nou. care prevede ca. inscrierea despre
moditicarea adresei bunului imobil poate fi efectuatd fard cererea titularului de drept. in baza actelor
administrative transmise in conformitate cu legislatia de autoritatile care le-au adoptat. aceste
completari tiind in concordanta si cu Hotarirea Guvernului despre crearea Sistemului informational
automatizat "Registrul de stat al unitatilor administrativ-teritoriale si al strazilor din localitatile de pe
teritoriul Moldovei" nr. 1518 din 17.12.2003.

La articolul 30 se precizeaza datele necesare de inclus obligatoriu in cererea de inregistrare a
drepturilor. Suplimentar in scopul facilitdrii accesibilitatii serviciilor de inregistrare articolul a fost
completat cu un alineat care prevede posibilitatea depunerii cererii prin intermediul oficiilor postale.

regulile de depunere a cererii urmind a i stabilite de Agentie.



Articolul 31 si articolul 33 se completeaza cu temeiuri suplimentare de respingere a cererii
sau refuzul al inregistrarii, si anume “daca datele din documentele prezentate nu corespund cu cele
din cadastrul bunurilor imobile™ si carespunzator, “lipsesc documentele pentru inregistrare™. La fel.
a fost precizat ca, in cazul respingerii cererii de inregistrare, motivele se aduc in scris la cunostinta
solicitantului. ,

In vederea imbunatatirii procesului de prestare a serviciilor de catre oficiile cadastrale
teritoriale se opereazd completari la articolul 32 alin. (2). care ofera posibilitatea depunerii
concomitente a cererilor de efectuare a lucrdrilor cadastrale si de 'Inregistrare in registrul bunurilor
imobile. concomitent reglementindu-se st curgerea termenelor de executare.

Prin modificérile la articolul 33" alineatul (1) se inbunatateste redactia acestuia deoarece doar
masurile de asigurare pot servi ca temei de suspendare a inregistrarii dreptului de ipoteca.

In scopul reducerii timpului necesar procedurii de aplicare a masurilor de asigurare, micsordrii
cheltuielilor aferente, precum si in unison cu prevederile Codului de executare, art. 22 alin. (1) lit. n).
se completeazi articolele 34 si 47' ale Legii cadastrului bunurilor imobile pentru reglementarea
aspectelor ce tin de accesul direct al executorilor judecatoresti la registrul bunurilor imobile pentru a
inscrie masurile de asigurare aplicate in procedurile de executare.

Prin completarile la articolul <0 se precizeaza actele necesare de prezentat oficiului cadastral
teritorial in cazul in care bunul imobi} aflat in proprietate pe cote-pdrti a fost supus reconstructiel sau
demolarii partiale.

Legea cadastrului bunurilor imobile se completeaza cu un articol nou, 41 ' care stabileste
anumite particularitati pentru fnregisirarea drepturilor in temeiul contractelor de instrdinare in cazul
in care acestea nu sunt autentificate notarial, avind in vedere cd Legea privind pretul normativ si
modul de vinzare-cumparare a pamintului nr. 1308 din 25.07.1997 (modificata prin Legea nr. 115 din
23.05.2013) excepteaza de la autentificarea notariala obligatorie contractele de vinzare-cumpdrare a
terenului agricol, atribuit conform art. 12 Cod Funciar, cu o suprafatd de pind la 0, 25 ha.

Redactia actuala a alin. (2) al art. 42 nu corespunde legislatiei in vigoare, deoarece autoritatea
publica locala este in drept a emite decizii privind grevarea terenurilor proprietate a unitatilor
administrativ-teritoriale, dar nu si a terenurilor proprietate publicd a statului. aspectele respective
fiind reglementate de Legea privind terenurile proprietate publicd si delimitarea lor nr. 91 din
05.04.2007, Legea privind administrarea si deetatizarea proprietitii publice nr. 121 din 04.05.2007.
Astfel. se propune o redactie noud a alineatului (2). care sa reglementeze expres o problema practica.
si anume in cazul in care constructiile proprietate publicd au fost transmise persoanelor juridice sau
fizice pentru a i demolate, drepturile asupra acestor bunuri nu se supun inregistratrii in registru. Cu
toate ca este evidenta concluzia ca. in aceste cazuri, cel ce primeste bunul nu dobindeste proprietatea
o ale Jeant eaal szaea hmndnd s linge reolamentirii in acest sens oferd nosihilitate de interpretare
eronatd a situatiei si. ca rezultat, apare riscul potential de abuzuri din partea persoanelor ce primesc
bunul. Cu atit mai mult ca cazurile, in care poate fi refuzata inregistrarea. sunt expuse expres si
limitativ in lege si lipsa unei norme exprese in acest sens prezintd deficultate in motivarea deciziei de
refuz in Inregistrare.

Prin modificarile si completrile la articolul 43 se aduc unele precizari ce tin de inregistrarea
contractelor de locatiune. arenda.

La articolul 46' se precizeaza actele necesare pentru notarea actiunii in justitie.

5. Articolul II g1 IIT se refera la intrarea in vigoare a prevederilor reteritoare la tinerea
documentatiei cadastrale in forma digitala, §i stabilesc ca. pe perioada crearii sistemului arhivel
electronice, care se va implementa treptat in oficiile cadastrale teritoriale. documentatia cadastrald va
fi tinuta atit pe hirtie. cit si electronic. Termenul indicat in Art. Il este in concordanta cu Strategia
nationald de dezvoltare a societatii informationale ~“Moldova Digitala 20207,



Impactul proiectului.

[mplementarea moditicérilor si completarile propuse la Legea cadastrului bunurilor imobile
va aduce efecte utile atit pentru proprietarii bunurilor imobile, cit si pentru activitatea organelor de
inregistrare. Proiectul confine multiple preciziri referitoare al actele necesare pentru inregistrare cit si
la Imbunatatirea procedurilor de inregisirare. lar prin implementarea documentului ele«:trogic si
semndturil digitale in activitatea organelor cadastrale se va facilita procesul de prestare a serviciilor.

Este de mentioant ca. proiectul nu reglementeaza activitatea de intreprinzator. Modificarile si
completarile propuse in Legea cadastrului bunurilor imobile tin de activitatea organelor cadastrale.
Astfel. tinind cont de art. 20 lit. e) al Legii privind actele legislative nr. 780 din 27.12.2001. actul de
analiza a impactului de reglementare nu este necesar.

Fundamentarea economico-financiara.
Implementarea normelor din proiectul de lege nu va necesita cheltuieli din mijloacele

bugetului public national.
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