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la proiectul de lege pentru modificarea si completarea Legii cadastrului bunurilor
imobile nr.1543-XIII din 25 februarie 1998

(nr.74 din 02.03.2016)

Directia generald juridici a examinat proiectul de lege sus-mentionat in
conformitate cu art.54 din Regulamentul Parlamentului gi Legea privind actele
legislative nr.780/2001 si expune urmétoarele considerente.

I Observatii de ordin general

1.  Proiectul de lege este inaintat cu titlu de initiativa legislativd de catre
Guvern, fapt ce corespunde prevederilor art.73 din Constitutie si art.47 din
Regulamentul Parlamentului.

2.  Potrivit Notei informative, proiectul de lege a fost elaborat in scopul
imbunétitirii cadrului juridic, reglementdrii unor situatii neacoperite cu norme
legale, precum si in scopul asigurdrii credrii arhivei electronice in sistemul de
cadastru.

II. Observatii de continut

e Laartl:

1. La pct.l, notiunea ,arhiva electronicd” este expusd intr-o forma
ambigud. Consideram cd prevederile ,,precum si permite reproducerea datelor pe
ecranul computerului, pe suport de hirtie sau alt suport material intr-o forma
perceptibild” tine de modul de utilizare a arhivei electronice §i nu necesitd a fi
incluse in notiune. Mentiondm cé, notiunea ,,arhivi electronica” este prevazuta de
art.2 din Legea nr.91/2014 privind semnétura electronicd si documentul electronic,
de aceea propunem revizuirea acestei nofiuni in cuprinsul proiectului de lege in
coroborare cu prevederile Legii nr.91/2014.

2. Lapct2,

- la alin.(1") din art.6, in ceea ce priveste includerea avocafilor in lista
subiectilor care pot solicita de la organele cadastrale informatie care poarti un
caracter personal (datele despre numdrul de identitate de stat, data nagterii si
domiciliul persoanei fizice g.a) considerdm necesar a fi argumentati. Propunem a fi
indicate cazurile cind avocatii pot solicita aceste informatii (de exemplu in cazul
notarilor la art.6 alin.(2®) lit.g) din Legea nr.1543/1998, este specificat ca




informatia sistematizati privind bunurile imobile asupra cdrora o persoani detine
drept de proprietate se elibereazi doar notarului care indeplineste procedura
succesorali).

De asemenea, propunem revizuirea listei subiectilor care pot solicita de la
organele cadastrale informatie care poartd un caracter personal, in sensul includerii
notarilor in aceastd listd, fird a specifica cazurile cind acestia pot solicita
informatia sus-numitid. Deoarece, potrivit art.6 alin.(2’) lit.g) din Legea
nr.1543/1998, informatia sistematizati privind bunurile imobile asupra cirora o
persoand detine drept de proprietate se elibereazi doar notarului care indeplineste
procedura succesorald, iar proiectul de lege prevede ca pot solicita de la organele
cadastrale informatie care poartd un caracter personal autorititile indicate la art.6
alin.(2’) lit.b)-i). Astfel, aceste prevederi vin in contradictic §i necesiti a fi
reexaminate.

- la alin(2’) considerdim neargumentati ‘completarea alin.(2%) cu lit,j)
Ministerul Muncii, Protectiei Sociale si Familiei, dat fiind faptul ca potrivit art.8
alin.(3) din Legea nr.1543/1998, accesul la banca centrald de date a cadastrului
bunurilor imobile pentru autorititile administratiei publice centrale si organele
subordonate lor este gratuit. -

3. Lapct.s5:

- alin.(3) lit.b) este expusi intr-o formd ambigui, deoarece nu este clar
la ce se referd sintagma ,,functie corespunzitoare specialititii indicate”;

- alin(7) lit.a), considerdam c& sintagma ,,in cazul in care considerd
neintemeiatd decizia de respingere a cererii, emisd de registratorul de la oficiul
cadastral teritorial” fard a fi precizat care sunt cazurile de respingere, va oferi
registratorului atributii subiective care pot favoriza un tratament inegal si
discriminatoriu fati de persoanele care depun cererile de inregistrare §i este o
norma coruptibila; '

- la ultima completare numerotarea ,,alineatele (8')-(8%)” se va substitui
cu sintagma ,,alineatele (8')-(8%)” deoarece se propun mai multe alineate decit
prevede proiectul de lege.

4.,  La pct.7 alin.(5), este utilizatd notiunea ,,procuraturd”. Mentionim cd
Legea nr.1543/1998 utilizeazd notiunea ,,organul procuraturii”. Astfel, pentru a fi
in conformitate cu art.19 lit.e) din Legea nr.780/2001, este necesar revizuirea
notiunii utilizate in proiectul de lege

5. La pct.8, la alin.(5) din art.22 modificarea acestuia prevede ca,
Registrul bunurilor imobile se tine in format electronic, inscriile fiind confirmate
prin semnitura electronica. insi potrivit alin.(5) din art.22 din Legea nr.1543/1998,
daca datele din registrul tinut si manual, si computerizat nu corespund, datele din
registrul {inut manual se considera autentice. Astfel, prevederile proiectului de lege
vin in contradictie cu prevederile deja stipulate in legea supusd modificarii, nefiind
clar modalitatea de tinere a registrului bunurilor imobile in mod manual pe figiere
de hirtie si computerizat sau doar in format electronic.

6. La pct.13, noua redactie a alin.(5) din art.30 prevede cd in cazul
dosarului electronic, cererea de inregistrare se restituie solicitantului. Iar, la alin.(1)




din acelasi articol este stipulat ci cererea de Inregistrare a drepturilor se depune in
doud exemplare. Consideram oportun revizuirea proiectului de lege in scopul
concretizérii numdrului de exemplare a cererii de inregistrare a drepturilor necesar
in cazul dosarului electronic.

7. Lapct.14 ,

- la alin.(2) pentru a nu crea probleme in aplicare propunem a se indica
termenul In care registratorul consemneazi in scris temeiurile respingerii, care se
aduc la cunostintd solicitantului;

- laalin.(3) se va indica cd completarea se referd doar in primul caz cind
este utilizata sintagma ,,poate fi atacati”.

8. Lapct.18 la alin.(5) se va indica numérul legii la care se face trimitere.

9. La pct.19 la completarea alin.(5) din art.36, mentiondm ci nota
informativa nu contine careva argumente care si justifice aceasti completare. Prin
proiectul de lege se propune ca, extrasul din registrul bunurilor imobile si se
elibereze, pentru efectuarea tranzactiilor, persoanelor care sunt in drept si dispuna
de bunul imobil. Mentiondm c&, potrivit art.242 din Codul civil, un act juridic
poate fi incheiat personal sau prin reprezentant. Iar potrivit art.252 din Codul civil,
procura este inscrisul intocmit pentru atestarea imputernicirilor conferite de
reprezentat unui sau mai multor reprezentanti. Astfel, considerim necesar
reexaminarea prevederilor proiectului de lege prin prisma prevederilor Codului
civil.

10. La pct.20, prevede completarea cu alin.(3) a art.40 din Legea
nr.1543/1998. Mentiondm cd, alin.(3) se referd la inregistrarea bunurilor
proprietate comund pe cote-pérti, iar titlul cit si dispozitiile alin.(1) si (2) art.40 se
referd la ,,proprietatea comuni in diviziune”. Totodati, este de mentionat ca,
potrivit prevederilor art.345 din Codul Civil, proprietatea comund poate fi
caracterizati prin delimitarea cotei fiecirui proprietar (proprietate pe cote-parti)
sau prin nedelimitarea cotelor-parti (proprietate in devilmasie). Astfel, consideram
necesar modificarea art.40 din Legea nr.1543/1998 prin prizma prevederilor
Codului Civil.

11. La pct.21 se va concretiza cd modificarea propuséd se referd doar la
alin.(1) din art.41. '

12. Lapct.22,

- alin(1) din art.41' prevede ci contractele de instriinare a bunurilor

~ imobile, in cazul in care acestea nu sunt autentificate notarial si legea sau acordul
partilor nu prevede autentificarea obligaterie, pot fi prezentate pentru inregistrare
doar dacd in prealabil a fost inregistrat dreptul de proprietate al persoanei care
instrdineazd bunul. Atentionim ci, potrivit art.212 din Codul civil forma autentica
a actului juridic este obligatorie dacd actul juridic are ca obiect instriinarea
bunurilor imobile, cu exceptia cazurilor previzute expres de lege. Astfel, pot fi
neautentificare notarial actele juridice de instriinare a bunurilor imobile expres
previzute in lege si nu la acordul pértilor. Din aceste considerente propunem
revizuirea prevederilor proiectului de lege pentru a nu fi in contradictie cu
prevederile Codului civil;




- la alin.(2) este previzut ci, pentru semnarea contractelor partile dispun
de capacitatea juridicd necesard. Mentiondm ca, potrivit art.18 si 19 din Codul civil
persoana fizicd dispune de capacitatea de folosinta si capacitatea de exercitiu.

Totodatd este de mentionat c&, proiectul de lege nu contine prevederi
referitoare la modalitatea de control a capacititii persoanei care depune cererea de
inregistrare a contractelor de instrdinare in cazul in care acestea nu sint
autentificate notarial.

13.  La pct.27, alin.(1) necesitd o concretizare referitoare la modul de
rispundere a executorului judecdtoresc pentru prejudiciul cauzat ca urmare a
inscrierilor eronate.

. La art.Il prevede ci unele completdri operate la Legea nr.1543/1998
vor intra in vigoare la momentul implementirii sistemului informational
automatizat al arhivei electronice. Observdm c#, intrarea in vigoare a unor
prevederi precum art.6 alin.(1'), art.24 alin.(1) si (1') incluse in artII nu are
legatura cu sistemul informational automatizat al arhivei electronice, iar altele au
fost omise ( art.6 alin.(2), art.34 alin.(4) art.47 alin.(1")).

La artIl considerim necesar a pune in sarcina Guvernului prezentarea
propunerilor privind aducerea legislatiei in concordantid cu prezentul proiect de
lege.

o Cu titlu de informare, mentiondm cd in Parlament este inregistrat
proiectul de lege nr. nr.497 din 09.12.2015 care de asemenea prevede modificarea
Legii cadastrului bunurilor imobile nr.1543-XIII din 25 februarie 1998, deoarece
proiectele de lege prevad modificarea si completarea unui §i acelasi act legislativ,
sugerdm comasarea acestor proiecte.

Concluzionind cele expuse, considerim ci proiectul de lege necesiti a fi
revizuit prin prisma obiectiilor invocate, iar oportunitatea adoptirii tine de

prerogativa Parlamentului.
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