LEGE

privind unele masuri in vederea implementarii
Programului de stat ,,Prima casa”

Parlamentul adopta prezenta lege organica.
Articolul 1. Scopul legii

Scopul prezentei legi consta in crearea cadrului juridic pentru implementarea
Programului de stat ,,Prima casd” (in continuare — Program) si facilitarea
accesului persoanelor fizice la procurarea unei locuinte prin contractarea de credite
ipotecare garantate partial de stat.

Articolul 2. Obiectul Programului

(1) Obiectul Programului il reprezinta locuintele sub forma de apartamente
sau casele de locuit individuale care se afla pe teritoriul Republicii Moldova.

(2) Locuintele mentionate la alin. (1) trebuie sa fie finalizate si date in
exploatare pind la data solicitarii creditului ipotecar de catre beneficiarul
Programului.

Articolul 3. Subiectii Programului

Subiecti ai Programului sint:

a) beneficiarul — persoana fizica care indeplineste criteriile de eligibilitate
stabilite pentru Program si care obtine un credit ipotecar in cadrul Programului;

b) creditorul (banca finantatoare) — banca licentiata de Banca Nationala a
Moldovei, conform prevederilor legislatiei in vigoare, si admisa pentru participare
la Program;

c) garantul — Guvernul, prin intermediul Ministerului Finantelor, care
deleagad Organizatiei pentru dezvoltarea sectorului intreprinderilor mici si mijlocii
(in continuare — ODIMM) dreptul sa emita garantii in numele si in contul statului,
in favoarea creditorului, in limitele plafoanelor aprobate anual de catre Parlament
pentru acest scop.



Articolul 4. Criteriile de eligibilitate pentru beneficiarii Programului

Pentru a beneficia de un credit ipotecar in cadrul Programului, persoana
fizica trebuie sa Intruneasca cumulativ urmatoarele conditii:

a) sa aiba virsta de pind la 45 de ani la momentul solicitarii creditului
ipotecar;

b) sa fie cetdtean al Republicii Moldova angajat in Republica Moldova;

C) sa dispuna de venituri pentru achitarea creditului ipotecar, a carui rata
lunara, plus dobinda si comisionul de garantare, sd nu depaseasca 50% din
veniturile nete cumulative ale beneficiarului si/sau ale familiei acestuia, precum si
ale rudelor de gradul I;

d) sd nu detind in proprietate exclusiva sau comund in devalmasie cu
sotul/sotia nicio locuintd in decursul ultimelor 12 luni pind la data solicitarii
creditului ipotecar si sa nu aiba in derulare un credit ipotecar pentru procurarea
unei locuinte;

¢) sotul/sotia sa nu detina in proprietate exclusiva nicio locuinta in decursul
ultimelor 12 luni pina la data solicitarii creditului ipotecar si sa nu aiba in derulare
un credit ipotecar pentru procurarea unei locuinte;

f) sd nu fi procurat o locuinta prin intermediul Programului.

Articolul 5. Criteriile de eligibilitate pentru bancile finantatoare
(1) Participarea bancilor in cadrul Programului este voluntara.

(2) Orice banca licentiatd din Republica Moldova si admisd pentru
participare in cadrul Programului poate acorda credite ipotecare beneficiarilor care
intrunesc criteriile de eligibilitate stabilite pentru Program.

(3) Criteriile de admitere a bancilor pentru participare in cadrul Programului
se stabilesc de catre Guvern.

(4) Participarea bancii in cadrul Programului va avea loc dupa incheierea
unui contract de colaborare intre ODIMM, banca si Ministerul Finantelor.

Articolul 6. Conditiile Programului

(1) Persoana fizica care intruneste criteriile de eligibilitate prevazute la art. 4
este in drept sa solicite acordarea unui credit ipotecar in cadrul Programului, cu
conditia ca:

a) pretul de procurare al locuintei nu depaseste suma de 1 milion de lei;

b) participatia proprie initiala este de cel putin 10% din pretul de procurare
al locuintei;



c) termenul de rambursare a creditului ipotecar, cu exceptia achitarii
anticipate a acestuia, va fi de pina la 25 de ani, dar nu va depasi virsta standard de
pensionare pentru limita de virsta, stabilita de legislatie;

d) creditul ipotecar se va acorda in moneda nationala.

(2) Prin derogare de la prevederile Legii nr. 202/2013 privind contractele de
credit pentru consumatori, rata maxima a dobinzii efective va reprezenta suma
urmatoarelor componente:

a) rata de referinta pentru Program publicatd de catre Banca Nationald a
Moldovei (calculata ca rata medie ponderata a dobinzilor la depozitele noi atrase in
valuta nationala cu termenul de la 6 la 12 luni);

b) o marja maxima de pina la 3%, care va fi precizata anual de catre Guvern;

¢) comisionul de garantare de pina la 0,5% anual din soldul garantiei de stat
stabilit de Ministerul Finantelor. Comisionul de garantare va fi revizuit cel putin o
datd la 2 ani de catre Ministerul Finantelor, in baza experientelor de default la
creditele Programului.

(3) Rata maxima a dobinzii efective va fi flotanta si va fi publicata de catre
ODIMM, o data la 6 luni, pe pagina sa web oficiala. Rata dobinzii care se va aplica
pentru perioada 1 iulie — 31 decembrie se va baza pe rata de referintd publicata de
Banca Nationalda a Moldovei pentru luna mai, iar pentru perioada
1 ianuarie — 30 iunie se va baza pe rata de referinta publicata de Banca Nationala a
Moldovei pentru luna noiembrie a anului precedent. Aceste rate vor fi aduse la
cunostintd beneficiarului de credit, in scris sau in format electronic, de catre banca
finantatoare in termen de 10 zile calendaristice pind la modificarea ratei maxime a
dobinzii efective. Modificarea ratei maxime a dobinzii efective va fi obligatorie
pentru banci doar in cazul micsorarii ratei de referinta.

(4) Bancile nu sint in drept sd perceapa taxe aditionale, cu exceptia unui
comision unic la acordarea creditului pentru a acoperi costurile juridice ce tin de
documentarea creditului, care va constitui nu mai mult de 1% din valoarea
creditului.

(5) Beneficiarul este obligat sa asigure locuinta ipotecata in beneficiul bancii
finantatoare si Ministerului Finantelor in rate egale, la valoarea de inlocuire
impotriva tuturor riscurilor de pieire sau deteriorare fortuita.

(6) Prin derogare de la Legea nr. 142/2008 cu privire la ipoteca, asupra
bunurilor imobile procurate in cadrul Programului se instituie un drept de ipoteca
in beneficiul statului si al bancii finantatoare in parti egale.

(7) Beneficiarul este in drept sa instrdineze locuinta procurata in cadrul
Programului doar in cazul achitarii creditului ipotecar si a dobinzilor.



4

(8) Beneficiarul poate solicita, cu acordul creditorului si al ODIMM
substituirea sa cu o altd persoana, care, la rindul ei, intruneste conditiile de
eligibilitate stabilite pentru Program si care 1i va rambursa suma achitata bancii in
cadrul Programului.

(9) In cazul rambursarii anticipate de catre beneficiar a creditului contractat,
creditorul nu este in drept sa perceapa taxe, comisioane sau dobinzi suplimentare.

Articolul 7. Garantia de stat

(1) Prin derogare de la prevederile Legii nr. 419/2006 cu privire la datoria
sectorului public, garantiile de stat si recreditarea de stat, Guvernul, in persoana
Ministerului Finantelor, este imputernicit:

a) sa emita garantii de stat in favoarea creditorilor din cadrul Programului;

b) sa mandateze ODIMM pentru a emite garantii de stat, in numele si in
contul statului, in favoarea creditorilor din cadrul Programului, pentru a incheia cu
creditorii contracte de garantie de stat si pentru a incheia cu beneficiarii contracte
de acordare a garantiei de stat si contracte de ipoteca.

(2) Creditul ipotecar destinat procurarii locuintei in cadrul Programului este
garantat de stat in cotd de 50% din soldul creditului (suma principala), exceptind
dobinzile, comisioanele si alte plati bancare.

(3) Plafonul anual al garantiilor de stat care pot fi emise in temeiul prezentei
legi, precum si suma mijloacelor financiare destinate executarii garantiilor de stat
emise in cadrul Programului se stabilesc anual in legea bugetului de stat.

(4) Conditiile de acordare a creditului de catre banca finantatoare, cele de
acordare si executare a garantiei de stat, precum si cele de valorificare a locuintei
ipotecate se stabilesc de Guvern.

Articolul 8. Executarea dreptului de ipoteca

(1) Odata cu clasificarea creditului ca neperformant potrivit actelor Bancii
Nationale a Moldovei, ca urmare a neachitarii sumei principale si a dobinzii in
decurs de 91 de zile si a solicitarii platii garantiei de stat, banca initiaza imediat
procesul de executare a dreptului de ipoteca in modul stabilit de legislatia in
vigoare.

(2) Pretul de vinzare al locuintei ipotecate urmeaza sa fie coordonat de catre
banca finantatoare cu ODIMM in modul stabilit de Guvern.



(3) Banca finantatoare prezinta ODIMM, in termen de 10 zile lucratoare de
la data vinzarii locuintei ipotecate, informatia cu privire la marimea mijloacelor
banesti obtinute din vinzarea locuintei ipotecate si a cheltuielilor de executare a
dreptului de ipoteca.

(4) Cheltuielile de executare a dreptului de ipoteca se recupereaza de catre
banca finantatoare din contul mijloacelor banesti obtinute din vinzarea locuintei
ipotecate doar dupa confirmarea acestora de catre ODIMM.

(5) Banca finantatoare va transfera, in termen de 5 zile lucratoare de la data
informarii in scris a ODIMM cu privire la vinzarea locuintei ipotecate,
Ministerului Finantelor 50% din suma mijloacelor banesti obtinute (cu deducerea
cheltuielilor de executare a dreptului de ipotecd), dar nu mai mult decit suma
primitd ca urmare a activarii garantiei de stat. Pentru orice intirziere, Ministerul
Finantelor va percepe de la banca finantatoare o dobindd egald cu rata de baza
stabilita de Banca Nationala a Moldovei.

(6) Creantele rezultate din garantiile de stat acordate si platite bancii in
cadrul Programului si neacoperite integral in urma vinzarii locuintei ipotecate Sint
incasate din contul beneficiarului prin decizia Ministerului Finantelor, care este
document executoriu.

Articolul 9. Dispozitii finale
Guvernul, in termen de 2 luni:
a) va aduce actele sale normative in concordanta cu prezenta lege;

b) va elabora si va aproba regulamente si alte acte normative necesare
punerii in aplicare a prezentei legi.

PRESEDINTELE PARLAMENTULUI

ANDRIAN CANDU

Chisinau, 21 decembrie 2017.
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