LEGE

cu privire la locuinte

Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Prezenta lege reglementeaza raporturile juridice privind bunurile imobile cu
statut de locuinta, indiferent de tipul de proprietate si de destinatia lor.

Capitolul I
DISPOZITII GENERALE
Articolul 1. Dreptul la locuinta

(1) Dreptul la locuinta constituie un drept fundamental, care face parte din
dreptul la viata decentd al persoanei sau familiei. Dreptul la locuinta prevede:

a) stabilitatea privind raporturile de locatiune, prestarea serviciilor adecvate
aferente, asigurarea infrastructurii necesare, accesibilitatea surselor financiare;

b) nediscriminarea in exercitarea dreptului la locuintd, inclusiv accesul la
piata locuintelor, administrarea si folosirea locuintei, precum si intrarea in
proprietatea unei locuinte;

c) transparenta exercitarii de catre autoritati a atributiilor si a obligatiilor ce
se refera la exercitarea dreptului la locuinta.

(2) Statul asigurd dreptul persoanelor la locuinte sociale, de serviciu, de
manevra, de tip camin, hotel-azil, cu statut special (de protocol), conform criteriilor
stabilite de prezenta lege, in limita locuintelor disponibile.

Articolul 2. Cadrul juridic si obiectivele principale

(1) Legislatia cu privire la locuinte se bazeaza pe prevederile Constitutiei
Republicii Moldova si se constituie din prezenta lege, Codul civil al Republicii



Moldova, alte acte normative in domeniul locuintelor si tratatele internationale la
care Republica Moldova este parte.

(2) Obiectivele principale ale prezentei legi sint:

a) reglementarea raporturilor juridice din domeniul locuintelor;

b) asigurarea libertétii persoanelor si a organizatiilor in realizarea drepturilor
si intereselor ce {in de domeniul locuintelor;

c) asigurarea exercitdrii obligatiilor ce decurg din prezenta lege, alte acte
normative, din statutul de organizare al locatarilor si/sau din contractele, incheiate
de catre proprietarii locuintelor si agentii economici care activeaza in incaperile
(inclusiv inglobate sau anexate) din blocul locativ, privind pastrarea, menginerea si
exploatarea bunurilor proprietate comuna din blocul locativ.

(3) In cazul in care un tratat international la care Republica Moldova este
parte contine alte prevederi decit cele prevazute de legislatia nationald in domeniul
locuintelor, se aplica prevederile tratatului international.

Articolul 3. Raporturile reglementate de prezenta lege

Prezenta lege reglementeaza raporturile privind:

a) aparifia, exercitarea, schimbarea, stingerea dreptului de posesiune,
folosire, dispozitie asupra locuintei din fondul public de locuinte;

b) evidenta locuintelor, indiferent de forma lor de proprietate;

c) folosirea locuintelor proprietate privata si publica in baza contractului de
locatiune sau a altor temeiuri legale;

d) schimbarea destinatiei locuintelor si folosirea lor in alt scop decit in cel de
locuinta;

e) reconstructia locuintelor;

f) organizarea administrarii locuintelor proprietate publica si privata;

g) asigurarea integritdfii, administrarii, deservirii tehnice si reparatiel
locuintelor;

h) achitarea platii pentru folosirea locuintei si pentru serviciile comunale si
necomunale prestate;

1) controlul exercitat de catre autoritatile administratiei publice centrale si
locale 1n vederea asigurarii dreptului persoanelor la locuinta, respectarii regulilor si
normelor de administrare si deservire tehnica a locuintelor;

j) evacuarea persoanelor din alte tipuri de locuinte proprietate publica in
locuinte de manevra.

Articolul 4. Notiuni principale

In sensul prezentei legi, urmatoarele notiuni principale semnifica:



locuinta — constructie sau incdpere izolata alcatuitd din una sau din mai
multe camere de locuit, precum si din alte Incaperi auxiliare (bucatarie, bloc sanitar
etc.), care satisface cerintele de trai ale unei persoane sau ale mai multor persoane
(familii) si corespunde exigentelor minime pentru locuinte, stabilite in actele
normative; in calitate de locuintd sint recunoscute casele de locuit individuale,
apartamentele, Incaperile locuibile din cdmine si din cladiri cu alta destinatie;

fond public de locuinte — totalitate a locuintelor aflate in proprietate publica;

locuinta proprietate publica — locuintd aflatd in proprietatea unitatilor
administrativ-teritoriale sau a statului, care include totalitatea locuintelor, si
anume: sociale, de serviciu, de manevra, locuinte de tip hoteluri-azil si camin si
locuinte cu statut special (de protocol);

locuinta sociala — locuintd destinatd persoanelor care necesitd protectie
sociala, acordata in locatiune in conditiile prezentei legi;

locuinta de serviciu — locuinta acordata in locatiune, in conditiile legii, unor
categorii de persoane pe perioada exercitdrii de catre acestea a atributiilor
functionale;

locuinta de manevra — locuinta destinata cazarii temporare a persoanelor ale
caror locuinte suporta lucrari de reparatie capitala sau de reconstructie, ce nu pot fi
efectuate in blocuri fara evacuarea locatarilor, ori destinata cazarii persoanelor
ramase fara locuinte in urma calamitatilor naturale sau destinate persoanelor care
au fost evacuate din locuintele sociale;

hotel-azil — cladire cu destinatie speciala pentru cazarea temporara a unor
categorii de persoane aflate in dificultate;

camin — cladire destinata domicilierii persoanelor in perioada muncii sau a
studiilor;

locuinga cu statut special (de protocol) — locuinta destinata utilizarii de catre
persoanele care sint alese sau numite in functii de demnitate publica exclusiv pe
durata exercitarii functiilor;

casa de vacanga — locuintd ocupatd temporar, ca resedintd secundard,
destinata odihnei si recreerii;

bloc locativ — cladire cu doud sau mai multe apartamente (incdperi locuibile)
destinate pentru trai, in a carei componenta, pe linga apartamente, intrd incdperi cu
altd destinatie decit cea de locuintd si de uz comun, echipamentele tehnice



ingineresti, elemente constructive de bazd ale cladirii (fundamentul, peretii,
planseul, acoperisul etc.);

casa individuala (casa cu curte) — constructie separatd alcatuita din una sau
mai multe camere, cu unul sau cu mai multe nivele, destinatd traiului permanent,
de regula, al unei familii;

apartament — locuinta alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit cu
incaperi auxiliare, care satisface cerintele de trai ale unei persoane sau familii si
face parte din blocul locativ;

incapere locuibila in camin — locuinta alcatuita, de reguld, dintr-o camera de
locuit fara dependinte (bucatarie, WC, camera de baie (dus) etc.) sau cu dependinte
partiale;

incapere cu alta destinatie decit cea de locuinta din blocul locativ — incapere
1zolatd, parte a blocului locativ, care are o altd destinatie decit cea de locuinta;

suprafata locuibila — suprafata camerelor de locuit (dormitoarele si salonul)
din locuinta;

suprafata totala a blocului locativ — suprafata totald a tuturor incaperilor din
bloc, inclusiv incaperile cu alta destinatie decit cea de locuinta;

bunuri proprietate comunda din blocul locativ — incaperile si spatiile din
blocul locativ care nu au statut de Incaperi izolate, inclusiv incaperile destinate si
folosite pentru asigurarea tehnico-inginereascd a apartamentelor si a blocului
locativ, locurile de uz comun, destinate si folosite pentru trecerea in locuinte;
elementele constructive ale cladirii, echipamentele ingineresti destinate utilizarii in
comun, care sint parte componenta ale blocului. Proprietatea comuna din blocul
locativ apartine de dreptul de proprietate fortatd si perpetuu proprietarilor de
apartamente si incdperi cu alta destinatie decit cea de locuinta in conformitate cu
prevederile Codului civil si ale legislatiei cu privire la condominiu;

locatar — persoana fizicd sau juridica careia 1 se acordd locuinta 1n folosinta
in baza unui contract de locatiune incheiat cu proprietarul acesteia pe un termen
limitat sau in alte temeiuri legale, in conformitate cu legislatia;

locator — proprietar sau reprezentant al proprietarului, persoana fizica sau
juridica, care transmite locuinta in folosinta locatarului in baza unui contract de
locatiune incheiat pe un termen limitat sau in alte temeiuri legale, in conformitate
cu legislatia;



familie — sotii, copiii, parintii si reprezentantii legali ai acestora, precum si
alte persoane aflate la intretinerea acestora, care locuiesc impreund si intretin o
gospodarie in comun;

servicii comunale pentru consumatorii din locuinte si incaperi cu alta
destinatie decit cea de locuinga (in continuare — servicii comunale) — servicii ce {in
de livrarea energiei termice pentru incalzirea locuintelor si a incédperilor de uz
comun din blocurile locative, alimentarea cu apa caldd menajerd, cu apa potabila,
evacuarea apelor uzate, evacuarea deseurilor menajere solide si lichide, servicii
pentru intretinerea ascensoarelor, administrarea fondului public de locuinte si a
locuintelor proprietate privatd, prestate prin activitdti de inchiriere, deservire
tehnica si reparatie a blocurilor locative si caminelor, deservirea tehnica a
echipamentelor din interiorul blocului locativ, salubrizarea si amenajarea terenului
aferent, a incdperilor §i locurilor de uz comun din blocul locativ, reabilitarea
locuintelor s1 valorificarea investitiilor in acest domeniu;

servicii necomunale pentru consumatorii din locuinte, incaperi cu alta
destinatie decit cea de locuinta (in continuare — servicii necomunale) — servicii de
alimentare cu energie electricd, gaze naturale, reteaua de radiodifuziune prin fire,
sistemul de receptie a semnalului de televiziune si televiziune prin cablu, servicii
de telecomunicatii, sistemul de combatere a incendiilor, securitate, Internet;

reconstructie a locuintelor, incaperilor cu alta destinatie decit cea de
locuinta in blocuri locative sau in case individuale — efectuare a lucrarilor de
supraetajare, mansardare, modernizare, modificare, replanificare, consolidare si de
reparatie capitald a locuintelor sau incaperilor cu alta destinatie decit cea de
locuinta, inclusiv a echipamentelor tehnice (in continuare — [lucrari de
reconstructie), in scopul extinderii volumului de incdperi si imbunatatirii
proprietatilor de exploatare a incadperilor, cu pastrarea indicilor tehnico-economici
generali ai obiectului Tn reconstructie si a aspectului armonios si unitar al intregii
cladiri;

reabilitare a blocurilor locative — efectuare in blocurile locative a lucrarilor
de inlaturare a degradarilor grave la sistemul structural si a deficientelor majore la
sistemele de termo- si hidroizolare;

administrator al imobilelor cu destinatie de locuinta (in continuare —
administrator) — persoana fizicd sau juridica Investitd cu Tmputerniciri pentru
exercitarea efectiva a obligatiilor ce {in de administrarea, intretinerea si exploatarea
imobilelor cu destinatie de locuinta;

autoritate abilitata — autoritate instituitd prin act legislativ sau prin alt act
normativ ori prin act administrativ in scop de administrare a proprietatii publice;



exigente minimale pentru locuinge — acces liber individual in spatiul locuibil,
fard tulburarea dreptului de posesie si a folosintei exclusive a spatiului detinut de
catre o altd persoand sau familie, spatiul pentru odihna, spatiul pentru prepararea
hranei, grupul sanitar, acces la energia electrica si apa potabild, evacuarea
controlatd a apelor uzate si a reziduurilor menajere, precum si mentinerea
temperaturii in locuinte conform normelor sanitare.

Articolul 5. Locuintele si folosirea lor
(1) Locuintele sint destinate pentru domicilierea persoanelor.

(2) Folosirea locuintelor se efectueaza in modul stabilit de prezenta lege,
conform conditiilor contractului si prescriptiilor tehnice stipulate in Regulamentul
cu privire la folosirea, exploatarea si administrarea tuturor tipurilor de locuinte,
aprobat de catre Guvern.

(3) Persoanele fizice care au in proprietate o locuinta dispun de dreptul de a
o folosi pentru domicilierea personald si a membrilor familiilor lor, precum si de
dreptul de a instala in locuinta proprie alte persoane fizice.

(4) Locuintele proprietate privatd si publica se supun evidentei de stat in
ordinea stabilitd de catre Guvern.

(5) Controlul asupra folosirii si intretinerii locuintelor, indiferent de forma
lor de proprietate, precum si asupra corespunderii locuintelor si serviciilor
comunale prestate exigentelor tehnice, se efectueaza de autoritatile publice centrale
si locale.

(6) Proprietarul locuintei sau persoana cdareia 1i sint grevate drepturile
respective este obligata sa intretind locuinta cu diligenta unui bun proprietar, sd nu
admita deteriorarea acesteia, sa respecte drepturile si interesele legitime ale
vecinilor, regulile de folosire a locuintelor si regulile de intrefinere a bunurilor
proprietate comuna din blocul locativ, aprobate de catre Guvern. Aceleasi obligatii
trebuie respectate si de catre proprietarii incaperilor cu altd destinatie decit cea de
locuinta din blocurile locative.

(7) Prejudiciul cauzat de folosirea neconforma a incdperilor sau de
incalcarea prevederilor legislatiei sau ale contractului de locatiune este reparat de
catre locatar si poate servi drept temei pentru rezilierea contractului.

(8) Exigentele minimale pentru locuinte sint stabilite si aprobate de catre
Guvern.



Articolul 6. Schimbarea destinatiei locuintelor

(1) Schimbarea destinatiei locuintelor prin trecerea lor din fondul public de
locuinte in categoria incdperilor cu altd destinatie decit cea de locuinta este
interzisa, cu exceptia cazurilor prevazute la alin. (2).

(2) Excluderea locuintelor din fondul public de locuinte se efectueaza numai
in baza deciziei autoritdfii administratiei publice competente, la cererea
administratorului, in cazul:

a) recunoasterii, in modul stabilit, a locuintelor din fondul public de locuinte
drept inutilizabile pentru locuire;

b) declardrii utilitatii publice a unor lucrdri ce vor fi efectuate pe terenul
ocupat de locuinte.

(3) Trecerea locuintelor proprietate privata in categoria incaperilor cu alta
destinatie decit cea de locuinta se efectueaza la decizia proprietarului (in cazul unui
proprietar) ori, dupd caz, cu acceptul proprietarilor locuintelor (in cazul mai multor
proprietari in blocul locativ) in conditiile alin. (4).

(4) Trecerea locuintelor in categoria incaperilor cu alta destinatie decit cea
de locuintd in blocurile locative cu apartamente proprietate privatd se face cu
acordul autentificat notarial al tuturor proprietarilor de apartamente si de incaperi
cu alta destinatie decit cea de locuinta.

(5) Trecerea locuintelor in categoria incaperilor cu alta destinatie decit cea
de locuintd se efectueaza in conformitate cu prevederile prezentei legi si cu
legislatia privind principiile urbanismului i amenajarii teritoriului.

(6) Modul de efectuare a cercetdrii tehnico-sanitare a locuintelor pentru
recunoasterea sau atribuirea lor la categoria celor inutilizabile pentru locuire,
precum si modul de folosire, reamenajare sau demolare a lor se stabilesc de catre
Guvern.

Articolul 7. Competentele Guvernului in domeniul
reglementarii raporturilor locative

Guvernul elaboreaza si aproba politica locativa a statului privind:

a) stabilirea unui mod unic al inregistrarii de stat, al evaluarii si evidentei
locuintelor;

b) stabilirea regulilor de baza privind administrarea, exploatarea si
deservirea locuintelor;



c) alocarea mijloacelor financiare de la bugetul de stat pentru constructia si
procurarea de catre autoritdtile administratiei publice locale a locuintelor sociale,
de serviciu, de manevra;

d) acordarea, 1in limitele competentelor, a asistentei financiare
(indemnizatiilor unice) in cazul constructiei, reconstructiel sau procurarii
locuintelor pentru persoanele care beneficiaza de acest drept, precum si in cazul
unor calamitati;

e) stabilirea modului si conditiilor de reconstructie a locuintelor;

f) stabilirea modului de constructie si folosire a caselor de vacanta;

g) stabilirea modului de efectuare a cercetarii tehnico-sanitare a locuintelor
pentru recunoasterea si atribuirea lor la categoria celor inutilizabile pentru locuire;

h) reglementarea stabilirii exigentelor minimale pentru locuinte in functie de
localitati;

1) reglementarea mecanismului de inregistrare a persoanelor la domiciliu
si/sau la resedinta;

j) stabilirea categoriilor de persoane, a modului si criteriilor de obtinere a
locuintelor sociale;

k) informarea populatiei despre politicile, hotaririle, planurile si actiunile
intreprinse in domeniul respectiv.

Articolul 8. Competentele autoritatilor administratiei publice locale
de nivelul intii

Autoritatile locale de nivelul intii au urmatoarele atributii:

a) promoveaza politica locativda a statului in wunitatea administrativ-
teritoriala respectiva,

b) tin evidenta persoanelor care au dreptul la obfinerea locuintelor sociale si
atribuie locuintele sociale;

c) asigura constructia si procurarea de locuinte sociale, de manevra, de
serviciu, care urmeaza sd asigure necesitatile de obtinere a locuintelor de catre
persoanele care au acest drept, in limita mijloacelor alocate de la bugetul de stat in
acest scop;

d) acorda mijloacele financiare din bugetul local sau din alte fonduri
speciale pentru asistenta persoanelor care necesitd ajutor la constructia sau
procurarea locuintelor, conform criteriilor stabilite de consiliul local;

e) 1au decizii privind reconstructia sau demolarea locuintelor recunoscute
drept inutilizabile pentru locuit dupa cercetarea tehnico-sanitard, cu exceptia
cazurilor ¢ind cladirile sau locuintele sint recunoscute drept monumente istorice
sau arhitecturale;

f) transmit terenurile aferente blocurilor locative asociatiilor de coproprietari
in condominiu in limitele hotarelor stabilite in documentatia de proiect;



g) administreaza fondul public de locuinte prin desemnarea
administratorului in bazd de concurs si de contract pe un termen nu mai mic de
un an;

h) efectueaza controlul in domeniul administrarii, exploatarii, utilizarii
conform destinatiei i asigurarii integritatii imobilelor cu destinatie de locuinte,
indiferent de forma de proprietate. Mecanismele si procedurile de control vor fi
prevazute intr-un regulament-cadru aprobat de catre Guvern;

1) organizeaza prestarea de servicii comunale pentru utilizatorii din locuinte;

j) elibereaza certificate de protectie a locuintelor amplasate in cladirile ce
sint recunoscute drept monumente de arhitectura si istorie;

k) informeaza populatia privind hotaririle, planurile si actiunile Intreprinse in
domeniul respectiv.

Capitolul II
LOCUINTE SOCIALE

Articolul 9. Dispozitii generale cu privire la locuintele sociale

(1) Locuinta sociald se atribuie in locatiune persoanei sau familiei care
pretinde la o asemenea locuinta in localitatea 1n care are resedinta sau domiciliu.

(2) Locuintele sociale se atribuie in locatiune persoanelor sau familiilor luate
la evidenta in temeiul deciziei consiliului local, fapt despre care persoanele vor fi
instiintate in scris in termen de 15 zile din ziua adoptarii deciziei.

(3) Locuintele sociale se constituie prin realizarea de constructii noi, precum
si prin procurarea §i reabilitarea unor constructii existente.

(4) Constructia, procurarea sau reabilitarea locuintelor sociale se efectueaza
conform proiectelor investitionale, in limita mijloacelor financiare anuale aprobate
in bugetul de stat, precum si din mijloacele financiare sub forma de credite si/sau
granturi, acordate de catre partenerii externi de dezvoltare.

(5) Locuintele sociale apartin domeniului public al unitatilor administrativ-
teritoriale si nu pot fi instrainate sau trecute in alt tip de locuinte.

(6) Locuintele sociale vor fi amplasate pe terenurile ce aparfin unitatilor
administrativ-teritoriale si pe terenurile proprietate publica a statului.

(7) Folosirea locuintelor sociale se efectueaza in temeiul contractului de
locatiune incheiat in conditiile prevederilor cap. VIII.

(8) Exigentele minimale pentru locuintele sociale se aproba de catre Guvern.
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(9) Atribuirea locuintelor sociale se efectueaza conform Regulamentului cu
privire la evidenta, modul de atribuire si folosire a locuintelor sociale, aprobat de
catre Guvern si coordonat cu partenerii sociali.

Articolul 10. Conditiile de obtinere a locuintei sociale

(1) Locuinta sociala se atribuie in locatiune persoanelor sau familiilor luate
la evidentd, al caror venit lunar pentru fiecare membru al familiei nu depaseste
minimul de existentd stabilit pe tara si care intrunesc cumulativ urmdtoarele
conditii obligatorii:

a) nu au in proprietate locuintd in Republica Moldova si peste hotarele ei,
teren pentru constructia de locuinte, terenuri cu alta destinatie sau casa construita
in intovardsirile pomicole, precum §i nu au instrdinat o locuintd in ultimii 5 ani in
Republica Moldova;

b) nu au beneficiat din partea statului si a autoritatilor administratiei publice
locale de credite preferentiale si susfinere exprimata prin materiale de constructie
sau prin asistenta financiara;

c) nu au participat la privatizarea locuintelor, loturilor pentru constructie,
terenurilor pomicole, caselor individuale, obtinute anterior de la stat;

si una dintre urmatoarele conditii suplimentare:

a) dispun, in fondul public de locuinte, pentru fiecare membru al familiei de
o suprafatd locuibila totala sub norma minima stabilitd pentru suprafata locuibila
totald a locuintei sociale;

b) locuiesc intr-o locuinta din fondul public de locuinte care nu corespunde
exigentelor tehnice si sanitare stabilite pentru locuintd, fapt confirmat printr-un
raport tehnic eliberat de organul public abilitat.

(2) De dreptul prioritar de a primi locuintd sociald in conditiile alin. (1)
dispun:

a) persoanele cu dizabilitdfi severe care nu sint angajate in cimpul muncii in
legatura cu starea sanatatii;

b) persoanele care ingrijesc minori cu dizabilitati severe;

c¢) familiile tinere, in sensul Legii nr. 279-XIV din 11 februarie 1999 cu
privire la tineret, care nu dispun de o locuinta;

d) familiile in care s-au nascut tripleti, cvadrupleti sau mai multi copii
nascuti simultan;

e) copiii orfani care au Tmplinit virsta de majorat si nu au beneficiat de
locuinta din partea statului.
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Articolul 11. Evidenta persoanelor care necesitd locuinte sociale

(1) Evidenta persoanelor care necesita locuinte sociale se efectueaza de catre
autoritatile administratiei publice locale in modul prevazut de Guvern.

(2) In caz de deces al persoanei care se afla la evidenta in comun cu familia
sa, membrii familiei acesteia au dreptul sa se afle la evidentd pentru imbunatatirea
conditiilor locative daca se mentin temeiurile stipulate la art. 10.

Articolul 12. Scoaterea de la evidentd a persoanelor care necesita
locuinte sociale

(1) Persoanele care necesitd locuinte sociale sint scoase de la evidenta
conform deciziei organului care le-a luat la evidenta in cazurile:

a) imbunatatirii conditiilor lor locative, daca nu existd alte temeiuri pentru
aflarea lor la evidenta;

b) emigrarii legale a acestora peste hotarele tarii sau schimbului de domiciliu
intr-o localitate din alta unitate administrativ-teritoriala;

c) prezentarii de catre persoana a informatiei false care a servit drept temei
pentru luarea la evidenta sau in cazul actiunilor ilegale ale persoanelor cu functii de
raspundere privind solutionarea problemei de luare la evidentd pentru acordarea
locuintei sociale;

d) renuntarii in scris de catre persoana care a stat la evidentd pentru
acordarea locuintei sociale.

(2) Scoaterea persoanelor care necesitd locuintd sociala de la evidenta se
efectueaza prin decizia consiliului local.

(3) Decizia consiliului local trebuie sa confina temeiurile de scoatere de la
evidentd a persoanei care necesitd locuinta sociald. Adoptarea deciziei de scoatere
de la evidentd se realizeaza in prezenta la sedinta consiliului local a persoanei
interesate, invitatd In forma scrisa cu 15 zile inainte de data de convocare a
sedintei. In caz de refuz de participare la sedintd, decizia se adoptd in lipsa
persoanei interesate, informind-o in scris despre decizia adoptatd in termen de
15 zile de la data la care a avut loc sedinta consiliului local.

Articolul 13. Norma suprafetei locuibile pentru locuinta sociala

Norma suprafetei locuibile pentru locuinta sociala se stabileste Tn marime de
9 m* pentru fiecare persoand, iar surplusul suprafetei nu poate depasi 12 m” pentru
o familie In cazul in care locuintele nu au fost construite conform standardelor
pentru locuintele sociale.
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Articolul 14. Luarea in considerare a intereselor persoanelor
la acordarea in locatiune a locuintelor sociale

(1) La acordarea in locatiune a locuintelor sociale nu se admite instalarea
intr-o camera a persoanelor de sexe diferite cu virsta de peste 9 ani, cu exceptia
sotilor.

(2) Persoanelor in etate si persoanelor cu dizabilitati, la solicitare, li se
acorda locuinte la etaje inferioare.

Articolul 15. Instalarea persoanelor in locuintele sociale

Instalarea persoanei si a membrilor familiei sale in locuinta sociald se face in
timp de 15 zile de la data incheierii contractului de locatiune a locuintei sociale in
conditiile art. 33 alin. (4).

Articolul 16. Reconstructia si replanificarea locuintelor sociale

(1) Reconstructia si replanificarea locuintelor sociale se efectueaza de catre
proprietarul imobilului, cu respectarea normelor de constructie.

(2) Locatarul care a efectuat reconstructia sau replanificarea neautorizata
este obligat sa aduca locuinta in starea initiala din contul sdu, In termen de 6 luni,
sub sanctiunea rezilierii contractului de locatiune.

(3) Atribuirea locatarului a unei alte locuinte in legatura cu reparatia capitala
sau cu reconstructia blocului locativ cu locuinte sociale se efectucaza in conditiile
art. 41.

Articolul 17. Perceperea de la locatar a platii pentru folosirea
locuintei sociale si pentru serviciile comunale
si necomunale

(1) Locatarul locuintei sociale este obligat sa plateasca pentru folosirea
acesteia i pentru serviciile comunale si necomunale conform termenului stabilit in
contractul de locatiune sau conform datei indicate in factura eliberata, dar nu mai
tirziu de data de 30 a lunii In care e primita factura.

(2) Plata pentru inchirierea locuintei se percepe in conditiile art. 37.
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(3) Titularul contractului de locatiune a locuintei sociale este obligat sa
comunice primariei, in termen de 30 de zile, orice modificare a venitului lunar al
familiei acestuia, sub sanctiunea rezilierii contractului. In cazurile in care venitul
lunar al familiei s-a modificat, autoritatea administratiei publice locale va opera, in
termen de 30 de zile, modificarea chiriei si a subventiei acordate.

(4) Plata pentru serviciile comunale si necomunale se percepe reiesind din
utilizarea de fapt a acestor servicii, conform prevederilor art. 51.

(5) Locatarii care au datorii la achitarea chiriei sau se eschiveaza timp de
6 luni de la plata acesteia sint evacuati din locuinta sociald respectiva in temeiul
hotaririi instantei de judecatd, in conformitate cu prevederile art. 20.

Articolul 18. Acordarea locuintei in legaturd cu demolarea sau schimbarea
destinatiei locuintei sociale

In cazul in care blocul locativ cu locuinte sociale urmeaza a fi demolat in
legatura cu exproprierea terenului de pamint pentru utilitate publicd sau locuintele
din bloc nu mai sint adecvate pentru locuire, iar destinatia blocului urmeaza a fi
schimbata in nelocuibild, unitatile carora li se atribuie terenul de pamint sau blocul
locativ care urmeaza a fi schimbat asigura persoanele care sint evacuate din acest
bloc, in conditiile Inchirierii, cu locuinte de aceleasi dimensiuni si comoditati.

Articolul 19. Acordarea altei locuinte in cazul evacuarii din locuinta sociala
aflata 1n stare avariata sau 1n pericol de prabusire

In cazul in care blocul locativ cu locuinte sociale este in stare avariatd sau in
pericol de prabusire, locatarilor care sint evacuati din aceste incdperi li se acorda in
locatiune o alta locuinta, in temeiul deciziei consiliului local, in limita locuintelor
disponibile.

Articolul 20. Evacuarea in cazul rezilierii contractului de locatiune
a locuintei sociale

In cazul rezilierii contractului de locatiune a locuintei sociale pe cale
judiciara ca urmare a actiunilor ilegale si/sau a incalcarii obligatiilor contractuale
de catre locatar, membrii familiei sale si de catre alte persoane care locuiesc
impreuna cu acesta, evacuarea lor se efectueaza fara acordarea altei locuinte.



14

Capitolul IIT
LOCUINTELE DE SERVICIU SI FOLOSIREA ACESTORA
Articolul 21. Locuintele de serviciu

(1) Locuintele de serviciu se acorda persoanelor si membrilor familiilor lor
daca nu detin o locuinta in proprietate in aceeasi unitate administrativ-teritoriala la
momentul incheierii contractului de locatiune. Obtinerea de catre persoana a altei
locuinte constituie temei pentru rezilierea contractului de locatiune.

(2) Lista functiilor si profesiilor ce ofera dreptul de a primi locuintd de
serviciu este stabilitd de catre Guvern, daca legislatia nu prevede altfel.

(3) Folosirea locuintelor de serviciu se efectueaza in temeiul contractului de
locatiune incheiat in conditiile cap. VIII.

(4) Daca dupa expirarea termenului de valabilitate a contractului de munca
raporturile de munca Intre angajator si locatar au fost prelungite prin alt contract de
muncad, locatarului locuintei de serviciu i se pastreazd dreptul de a prelungi
termenul de valabilitate a contractului de locatiune pe durata noului contract de
munca.

(5) Incaperile locuibile finantate din alte surse decit cele din bugetele de stat
sau locale sint incluse/excluse in/din locuintele de serviciu prin decizie a organului
respectiv al administratiei publice locale sau centrale, la propunerea proprietarului
locuintelor.

(6) Locuintele de serviciu pentru persoanele din sistemul national de aparare
sint administrate de catre autoritatea administratiei publice centrale competente, iar
normele speciale de acordare a locuintelor de serviciu acestor persoane se aproba
de catre Guvern.

(7) Locuintele de serviciu construite sau procurate din sursele bugetelor de
stat sau locale nu pot fi instrainate sau trecute la alt tip de locuinte.

(8) Norma suprafetei locuibile pentru fiecare persoana in locuinta de serviciu
este egald cu norma stabilitd pentru locuintele sociale.

Articolul 22. Evacuarea din locuintele de serviciu

(1) Dupa expirarea termenului de valabilitate a contractului de locatiune a
locuintei de serviciu, locatarul si membrii familiei sale, precum si fostii membri ai
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familiei trebuie sd elibereze locuinta in termen de pina la 3 luni, in caz contrar ei
urmeaza sa fie evacuati pe cale judiciara.

(2) Nu pot fi evacuati in decursul a 3 ani din locuintele de serviciu fara
acordarea altei locuinte persoanele care nu dispun de locuintd pe teritoriul
Republicii Moldova si care:

a) au devenit persoane cu dizabilitati severe, accentuate sau medii in legatura
cu exercitarea atributiilor de serviciu;

b) au atins virsta de pensionare si locuiesc singure in locuinta de serviciu,

c) sint membri ai familiei angajatului caruia i-a fost acordatd locuinta de
serviciu si care a decedat in legatura cu exercitarea atributiilor de serviciu;

d) sint persoane singure care locuiesc Impreuna cu copiii minori.

(3) Persoanele care, in baza prevederilor alin. (2), vor continua sa locuiasca
in locuintele de serviciu dupa expirarea termenului de valabilitate a contractului de
locatiune a locuintei de serviciu urmeaza sa incheie cu proprietarul locuinter un
nou contract de locatiune.

Capitolul IV
LOCUINTELE DE MANEVRA
Articolul 23. Folosirea locuintelor de manevra

(1) Locuintele de manevra trebuie sa aiba o suprafata locuibilda de cel pugin
6 m’ pentru 0 persoana.

(2) In perioada domicilierii in locuintele de manevri in legatura cu reparatia
capitala sau reconstructia locuintelor, locatarii achitd plata pentru inchirierea
locuintei si pentru serviciile comunale si necomunale in temeiul contractului de
locatiune incheiat pentru aceastad perioada in conditiile cap. VIII.

(3) Dupa terminarea reparatiei capitale sau a reconstructiei locuintei,
locatarii din locuintele de manevra revin in locuinta ocupata anterior.

(4) Cheltuielile ce tin de mutare urmeaza a fi compensate de catre
proprietarul locuintei reparate/reconstruite.

(5) Modul de instituire, atribuire a locuintei de manevra si conditiile de
folosire a ei sint stabilite de catre autoritdtile administratiei publice locale.

(6) In perioada calamitatilor naturale, cum sint alunecirile de teren,
inundatiile, furtunile de diferite intensitdti, tornadele, cutremurele, precum si in
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cazurile de prabusire a unor constructii, instalatii sau amenajari, incendiilor,
exploziilor sau in alte cazuri calificate drept situafii exceptionale, locuintele de
manevra, conform deciziei proprietarului, pot fi folosite pentru cazarea persoanelor
ramase fara locuinte.

(7) Locuintele de manevra, la decizia proprietarului acestora, pot fi utilizate
pentru domicilierea temporard a persoanelor sau familiilor evacuate din alte tipuri
de locuinte proprietate publica.

Capitolul V
HOTELURILE-AZIL
Articolul 24. Hotelurile-azil s1 folosirea lor

(1) Hotelurile-azil se creeazd in baza hotelurilor existente, cdminelor,
bazelor de odihna, pensiunilor si a altor incdperi proprietate publica ce pot fi
folosite pentru trai temporar in cazul alunecarilor sau prabusirilor de teren,
inundatiilor, furtunilor de diferite intensitati, tornadelor, avalanselor, cutremurelor,
prabusirilor unor constructii, instalatii sau amenajari, incendiilor, exploziilor sau in
alte cazuri calificate drept situatii exceptionale.

(2) Decizia cu privire la crearea hotelurilor-azil, modul si perioada de
folosire a lor este luata de autoritatile administratiei publice locale.

(3) Dupa lichidarea consecintelor care au servit drept temei pentru stabilirea

tipului de locuinte de hoteluri-azil, indicat la alin. (1), acestora li se restabileste
statutul detinut anterior.

(4) In cazul in care perioada de cazare in hotelurile-azil depdseste 6 luni, iar
consecintele situatiei exceptionale nu au fost lichidate, persoanele cazate in acestea
sint mutate in locuinte de manevra.

Capitolul VI
CAMINE
Articolul 25. Folosirea caminelor
(1) In perioada studiilor si activitatii de munci, persoanele au dreptul si

beneficieze de spatiu locativ in camine, in limita spatiilor disponibile, in temeiul
contractului de locatiune incheiat in conditiile cap. VIII.
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(2) Caminele pot fi amenajate cu mobilier si cu alte obiecte necesare pentru
trai si odihna din contul locatorilor/locatarilor.

(3) Caminele apartin persoanelor juridice de drept public si privat si nu pot fi
instrainate in cazul in care au fost construite sau procurate din sursele bugetului de
stat sau ale bugetelor locale. Proprietarul sau autoritatea in administrarea carora se
afla aceste camine decide asupra categoriilor de persoane care au dreptul de locuire
in ele.

(4) Modul de evidenta a persoanelor care necesitd acordarea spatiului locativ
in camine si modul de folosire si administrare a caminelor sint stabilite in
regulamentul aprobat de catre Guvern.

Articolul 26. Norma spatiului locativ in cdmine

In camine, indiferent de categoria acestora, norma suprafetei locuibile se
stabileste in marime de 6 m” pentru o persoani, totodatd nu se permite cazarea in
aceeasi odaie a persoanelor de sex diferit cu virsta de peste 9 ani, cu exceptia
softilor.

Capitolul VII

LOCUINTE CU STATUT SPECIAL (DE PROTOCOL)
Articolul 27. Locuinta cu statut special (de protocol)

(1) Locuintele cu statut special (de protocol) includ apartamentele sau casele
de locuit separate.

(2) Locuintele cu statut special (de protocol) nu pot fi instrainate.

Articolul 28. Modul de atribuire a locuintelor cu statut special (de protocol)

(1) Locuintele cu statut special (de protocol) se atribuie la cererea
persoanelor indicate la art. 31, pe termenul exercitarii de catre acestea a functiilor.

(2) Locuintele cu statut special (de protocol) se atribuie, conform deciziei
organului in a cdrui administrare se afla acestea, in temeiul hotaririi privind
validarea sau desemnarea in functie si al altor documente prevazute de legislatie.

Articolul 29. Modul de folosire a locuintelor cu statut special (de protocol)

(1) In baza cererii depuse si a deciziei de atribuire a locuintei cu spatiu
special (de protocol), solicitantul incheie contractul de locatiune a locuintei
mentionate in conditiile prevederilor cap. VIII.
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(2) Membrii familiei solicitantului nu au dreptul sda incheie contractul
mentionat la alin. (1).

(3) Pentru folosirea locuintelor cu statut special (de protocol) se percepe
plata pentru chirie si platile pentru serviciile comunale si necomunale prestate.

(4) Folosirea locuintelor cu statut special (de protocol) se efectueaza in
temeiul contractului de locatiune.

Articolul 30. Modul de eliberare a locuintei cu statut special (de protocol)

(1) Locatarul si membrii familiei sale elibereaza locuinta cu statut special
(de protocol) in termen de 15 zile de la data incetarii exercitarii functiei elective
sau desemnate.

(2) In cazul in care exercitarea functiei elective sau desemnate inceteaza
inainte de termen sau in caz de deces al locatarului, locuinta cu statut special (de
protocol) se elibereaza in termenul prevazut la alin. (1).

(3) In cazul in care locatarul refuza sa elibereze locuinta cu statut special (de
protocol), evacuarea se efectueaza in baza hotaririi instantei de judecata.

Articolul 31. Categoriile de persoane cérora li se acorda locuinte
cu statut special (de protocol)

Locuintele cu statut special (de protocol) se acorda in locatiune urmatoarelor
categorii de persoane:

a) Presedintelui Republiciit Moldova;

b) Presedintelui Parlamentului;

¢) Prim-ministrului.

Capitolul VIII

MODUL DE FOLOSIRE A LOCUINTELOR iN TEMEIUL
CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

Articolul 32. Obiectul contractului de locatiune

(1) Obiect al contractului de locatiune reprezinta locuinta izolata, care este
constituitd din una sau din mai multe camere.

(2) Nu pot constitui obiect al contractului de locatiune o parte de camera sau
o camera legata de altd camera printr-o intrare comuna (camere adiacente), precum
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si incdperile auxiliare (bucatarie, hol, antreu etc.), exceptie facind camerele folosite
in comun de locatari in camine.

Articolul 33. Forma si termenul contractului de locatiune

(1) Forma si termenul contractului de locatiune se stabilesc in conformitate
cu prevederile Codului civil al Republicii Moldova.

(2) Contractul de locatiune, incheiat cu respectarea prevederilor legale,
se Inregistreazd in modul stabilit prin Legea cadastrului bunurilor imobile
nr. 1543-XII1I din 25 februarie 1998.

(3) Contractul de locatiune a locuintelor proprietate privata, incheiat cu
respectarea prevederilor legale, se inregistreaza la organele fiscale teritoriale
corespunzatoare.

(4) In functie de statutul locuintei, contractele de locatiune se incheie in
urmatoarele moduri:

a) contractul de locatiune a locuintelor proprietate privatd se incheie intre
proprietarul sau reprezentantul proprietarului locuintei (locator) si locatar pe un
termen stabilit de catre parti;

b) contractul de locatiune a locuintei sociale se incheie intre proprietarul
locuintei sau autoritatea abilitata si locatar in termen de 30 de zile de la emiterea
deciziei corespunzdtoare a autoritatii administratiei publice locale, pe un termen de
pind la 5 ani. Termenul contractului poate fi prelungit pe un nou termen de 5 ani in
cazul in care se menfin conditiile de obtinere a locuintei sociale, fapt ce va fi
dovedit prin acte corespunzatoare. Lista documentelor prezentate pentru
prelungirea contractului de locatiune se stabileste de cdtre Guvern, in coordonare
cu partenerii sociali. Documentele urmeaza sa fie prezentate la autoritatea abilitata
cu cel putin 6 luni inainte de expirarea valabilitatii contractului;

c) contractul de locatiune a locuintelor de serviciu se incheie intre
proprietarul locuintei sau autoritatea abilitatd si locatar pe durata contractului
individual de munca sau pe durata exercitarii functiei. Valabilitatea contractului de
locatiune a locuintei de serviciu inceteaza odata cu incetarea raporturilor de munca;

d) contractul de locatiune a locuintelor de manevra se incheie intre
proprietarul locuintei sau autoritatea abilitatd si locatar pe perioada lucrarilor de
reparatie capitala sau de reconstructie a locuintei/blocului locativ, ocupate anterior,
ori, conform deciziei proprietarului, pe perioada sederii persoanelor evacuate din
alte tipuri de locuinte din fondul public de locuinte;

e) contractul de locatiune pentru hotelurile-azil se incheie intre proprietarul
hotelurilor-azil sau autoritatea abilitatd si locatar pe perioada existentei unei situatii
exceptionale, dupd lichidarea cdreia inceteazd si valabilitatea contractului de
locatiune;
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f) contractul de locatiune pentru locuire in camine se incheie intre proprietar
sau autoritatea abilitatd si locatar in cazul studiilor — pe un an, iar in cazul
activitdfii de munca — pe durata exercitdrii activitatii, dacd nu au intervenit alte
circumstante;

g) contractul de locatiune a locuintelor cu statut special (de protocol) se
incheie Intre proprietar sau autoritatea abilitatd i locatar care este persoana aleasa
sau numita in functie de demnitate publica exclusiv pe perioada exercitarii functiei
de catre acesta.

(5) Cu strainii, refugiatii si beneficiarii de protectie umanitara cu drept de
sedere pe teritoriul tarii, contractul de locatiune se va incheia pe un termen ce nu
va depasi valabilitatea permisului de sedere in Republica Moldova sau a
buletinului de identitate. In cazul striinilor care au sosit in Republica Moldova pe
un termen de pind la 90 de zile, contractul de locatiune nu va depasi termenul de
sedere acordat.

Articolul 34. Prevederile contractului de locatiune

(1) Contractul de locatiune trebuie sa cuprinda, fara insd a se limita la
acestea:

a) numele, prenumele locatorului, domiciliul sau adresa juridica a
locatarului, precum si, daca este cazul, sediul autoritatii abilitate a acestuia;

b) numele, prenumele, numarul actului de identitate si, dupa caz, numarul de
identificare de stat al locatarului si adresa de inregistrare la domiciliu sau resedinta
indicata in actul de identitate;

c¢) adresa locuintei care face obiectul locatiunii;

d) suprafata locuibild, conditiille minime igieno-sanitare, conform
exigentelor minimale stabilite pentru localitatea respectiva, denumirea spatiilor si a
echipamentelor de uz casnic de a caror utilizare exclusiva beneficiaza locatarul si,
daca este cazul, lista spatiilor si a echipamentelor accesorii de uz comun ale
cladirii;

e) cuantumul chiriei lunare, regulile de modificare a acestuia si modul de
plata;

f) suma platitd in avans in contul chiriei sau, daca se prevede, suma
garantiei;

g) data intrarii in vigoare si durata contractului;

h) persoanele care vor locui mpreund cu titularul contractului pe durata
valabilitdtii acestuia;

1) conditiile de reziliere a contractului si de eliberare a locuintei;

j) alte clauze convenite intre parti.
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(2) La contract se anexeaza extrasul din Registrul bunurilor imobile, care
confirma dreptul de proprietate al locatorului asupra locuintei care urmeaza sa fie
transmisa spre inchiriere.

(3) La contract se anexeaza actul privind starea tehnica a locuintei la
predarea ei in folosinta, precum si instructiunile tehnice de folosire a locuintei,
indicindu-se conditiille de exploatare, intretinere si verificare periodica a
elementelor interioare de constructie si a instalatiilor tehnice din dotare.

(4) Acordul privind modalitatile de contractare si receptare a serviciilor de
comunicatii audio-video — televiziune, telefonie si Internet — in cladire va fi
incheiat de comun acord de catre locator si locatar si va fi anexat la contractul de
locatiune.

(5) Atunci cind locuinta inchiriata se afla intr-un bloc locativ, locatorul are
obligatia sd comunice locatarului informatia cu privire la destinatia cladirii,
beneficiul si utilizarea spatiilor individuale si comune ale acesteia, precum si cu
privire la cota ce revine locuintei inchiriate.

(6) Locatarul, cu acordul in scris al locatorului, poate participa si interveni in
cadrul reuniunilor asociatiei de coproprietari in condominiu, avind drept de vot
numai cu imputernicirea locatorului proprietar in aspecte legate de administrarea si
intretinerea imobilului.

(7) Atunci cind partile au convenit astfel, printr-o clauza contractuala, in
privinta lucrarilor de imbunatatire a locuintei pe care le va executa locatorul, in
contractul de locatiune se stabileste conditia de majorare a chiriei dupa realizarea
acestor lucrari, cuantumul majorarii §i data intrarii in vigoare a acesteia.

(8) Sint nule de drept orice clauze cuprinse in contractul de locatiune ce
contravin prezentei legi si care:

a) obligd locatarul sd recunoasca sau sa plateasca in avans locatorului orice
suma cu titlu de reparatie;

b) prevad responsabilitatea colectiva a locatarilor in caz de degradare a
elementelor de constructii si a instalatiilor, a obiectelor si dotarilor aferente
spatiilor comune ale locuintei inchiriate;

c) obligd locatarul la rambursarea in avans a cheltuielilor de reparatii
locative 1n baza unei estimari facute unilateral de locator;

d) exonereaza locatorul de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor legale;

e) autorizeazd locatorul sd obtind venituri din nerespectarea clauzelor
contractului de locatiune.
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Articolul 35. Drepturile si obligatiile locatorului

(1) Locatorul are urmatoarele drepturi, dacd contractul de locatiune nu
prevede altfel:

a) sa verifice bunurile inchiriate;

b) sa efectueze lucrari asupra bunurilor imobile inchiriate;

c) sa ceara de la locatar readucerea imediatd in starea inifiald a spatiilor
inchiriate si a echipamentelor inchiriate pe cheltuiala locatarului atunci cind
transformarile efectuate amenintd siguranta cladirii sau buna functionare a
echipamentelor.

(2) Locatorul are urmatoarele obligatii:

a) sa ofere spre inchiriere o locuintd ce corespunde exigentelor minimale
pentru locuinte;

b) sa predea locatarului locuinta in stare de utilizare, dotatd cu echipamentele
mentionate in contractul de locatiune in stare buna de functionare;

c) sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in
exploatare si de functionalitate a locuintei pe tot termenul inchirierii locuintei;

d) sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii,
elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri,
pavimente), curtile si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii
(casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri, scari exterioare);

e) sa intretind Tn bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor,
instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrala,
instalatii electrice si de gaze naturale, centrale termice, instalatii de colectare a
deseurilor, instalatii de antena colectiva, telefonice etc.).

Articolul 36. Drepturile si obligatiile locatarului

(1) Locatarul are urmatoarele drepturi, daca contractul de locatiune nu
prevede altfel:

a) sa instaleze in locuinta inchiriatd pe membrii familiei sale. Membrii
familiei locatarului care locuiesc in comun cu acesta au aceleasi drepturi si
obligatii ca si locatarul ce decurg din contractul de locatiune. Membrii majori ai
familiei poarta raspundere solidara pentru obligatiile ce decurg din contractul
respectiv. In caz de divort, fostii membri ai familiei locatarului au dreptul de
locuire comund 1n aceeasi locuintd pind la expirarea termenului contractului de
locatiune;

b) sd beneficieze pe parcursul sederii sale in locuinta inchiriatd de servicii
comunale si necomunale de calitate, prestate in localitatea respectiva,

c) sa se instaleze intr-o locuintd ce corespunde exigentelor minimale pentru
locuinte, stabilite pentru localitatea respectiva.
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(2) Locatarul are urmatoarele obligatii:

a) sd plateasca in termenele stabilite chiria si sd suporte cheltuielile
prevdzute in contractul de locatiune;

b) sa utilizeze spatiile inchiriate conform destinatiei atribuite in contractul de
locatiune;

c) sa efectueze lucrarile de Intretinere, reparatie sau inlocuire a elementelor
componente ale instalatiilor de uz curent din spatiile de folosintda exclusiva
individuala;

d) sa raspundd pentru degradarile si pierderile survenite pe durata
valabilitdtii contractului de locatiune in spatiile de a cdror folosintd exclusiva
individuala beneficiaza;

e) sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructie, instalatiile,
obiectele si dotarile aferente deteriorate ca urmare a folosirii lor
necorespunzatoare, indiferent dacd sint in interiorul sau in exteriorul cladirii, cu
exceptia cazului in care deteriorarea se datoreaza vechimii, defectiunilor, viciilor
de executie, unei intimplari neprevazute sau forte majore. Daca persoanele care au
produs degradarea elementelor de constructie, instalatiilor, obiectelor si dotarilor
aferente nu pot fi identificate, cheltuielile de reparatie sint suportate de cei care au
acces la acestea sau le folosesc in comun;

f) sa asigure curdtenia si igienizarea locuintei pe toatd perioada de
valabilitate a contractului de locatiune;

g) sa asigure Intretinerea curentd a echipamentelor mentionate in contractul
de locatiune;

h) sa permitd executarea, in spatiile Inchiriate, a lucrarilor de Tmbunatatire a
spatiilor comune din cladire, precum si a lucrarilor necesare intretinerii curente a
spatiilor inchiriate;

1) sd nu replanifice spatiile si echipamentele inchiriate fara acordul in scris al
locatorului. In caz contrar, locatorul poate pretinde de la locatar, la eliberarea
locuintei, sd readuca spatiile in starea inifiald sau poate sa pastreze replanificarile
efectuate fara a compensa locatarului cheltuielile suportate;

j) sé predea locatorului locuinta, la eliberarea acesteia, in stare de folosinta;

k) sa suporte cheltuielile necesare in caz de evacuare din locuinta inchiriata.

Articolul 37. Plata pentru inchirierea locuintei si pentru serviciile prestate

(1) Plata pentru inchirierea locuintei proprietate privatd se calculeaza
reiesind din plata pentru 1 m* de suprafata totala.

(2) Plata pentru inchirierea locuintelor din fondul public de locuinte se
percepe reiesind din suprafata totala a locuintei inchiriate si in baza tarifului pentru
inchirierea locuintelor, aprobat de proprietar sau autoritatea abilitatd, in temeiul
metodologiei aprobate de catre Guvern.
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(3) Pe lingd plata pentru inchirierea locuintei din fondul public de locuinte
sau a locuintei proprietate privata, locatarul este obligat sa efectueze plata pentru
apa potabild si evacuarea apelor uzate, incalzire, alimentarea cu energie electrica,
gaze naturale, transportarea deseurilor menajere solide si lichide, ascensor si pentru
alte servicii prestate de locator sau de furnizorul de servicii comunale si
necomunale, conform facturilor prezentate. La solicitarea locatarului, locatorul este
obligat sd prezinte bonurile de platd ce confirma cheltuielile respective.

(4) La momentul incheierii contractului de locatiune, partile stabilesc
cuantumul chiriei, care va include toate cheltuielile suplimentare, cum ar fi
cheltuielile de intretinere curentd a locuintei inchiriate, cotizatia la reparatia
capitala a cladirii, cheltuielile pentru intretinerea curentd a incaperilor de uz
comun. Dupd incheierea contractului, locatorul nu va avea dreptul de a cere de la
locatar plati suplimentare neprevazute la momentul incheierii contractului.

(5) Cuantumul chiriei poate fi modificat de comun acord al partilor sau la
cererea uneia dintre parti.

(6) In cazul inchirierii locuintelor din fondul public de locuinte, cuantumul
chiriei poate fi modificat doar atunci cind se modificd unele constante din
metodologia de calcul al chiriei, dar nu mai des de o data pe an.

(7) Plata pentru inchirierea locuintei se efectueaza conform termenelor
stabilite in contractul de locatiune. La solicitarea locatarului, plata pentru serviciile
prestate poate fi achitatd in prealabil pe o perioadd convenitd de parti, conform
conditiilor stipulate in contract.

(8) Achitarea platii pentru chirie se efectueaza in modul stabilit in contractul
de locatiune.

(9) In cazul in care locatorul persoana fizica nu este subiect al activitatii de
antreprenoriat, acesta este obligat, la incasarea platii, sa elibereze locatarului un
inscris care sa confirme achitarea platii.

(10) In cazul locatorului persoani juridica, achitarea platilor se efectueaza,
de reguld, prin banci si prin oficiile postale, daca in contractele incheiate nu este
prevazut altfel. In cazul in care plata pentru chirie se achiti direct locatorului,
acesta trebuie sa perceapd plata pentru chirie si sa elibereze locatarului un inscris
care sa confirme achitarea platii.
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(11) La inchirierea locuintelor din fondul public de locuinte, in cazul
intirzierii platilor, locatarul este obligat sa achite plata penalitdtilor in marime de
0,01% din suma neachitata la termen, Incepind cu prima zi de intirziere a achitarii
platii.

(12) Locatorul poate contracta organizatii (inclusiv prestatorii de servicii)
pentru ca acestea sd efectueze calcularea platilor pentru servicii comunale si
necomunale, cu prezentarea facturilor direct locatarului.

Articolul 38. Sublocatiunea locuintei

(1) Locatarul poate sa transmitd in folosintd temporara locuinta proprietate
privatd sau sa o subinchirieze catre un tert numai cu acordul prealabil in scris si in
conditiile stabilite de locator, dacd acestea nu sint interzise prin contractul de
locatiune.

(2) Contractul de sublocatiune trebuie sd cuprindd toate prevederile din
contractul de locatiune, inclusiv cele referitoare la cuantumul chiriei.

(3) In cazul in care locatorul isi di acordul pentru transmiterea locuintei in
sublocatiune, locatarul suporta eventualele datorii ale tertului, generate de
sublocatiunea locuintei.

(4) Obligatiile locatarului cu privire la Intrefinerea si repararea spatiului
inchiriat se pastreaza si in cazul sublocatiunei locuingei.

(5) Contractul de sublocatiune, incheiat cu respectarea prevederilor legale, se
inregistreaza la organele fiscale teritoriale corespunzatoare.

(6) Locatarii locuintelor din fondul public de locuinte nu au dreptul sa
transmitd 1n sublocatiune sau sa schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub
sanctiunea rezilierii contractului de locatiune si a suportdrii eventualelor daune
aduse locuintei si/sau cladirii.

Articolul 39. Lipsa temporara a locatarului

In cazul lipsei temporare a locatarului sau a membrilor familiei sale, locuinta
se mentine dupa acestia pentru perioada stipulatd in contractul de locatiune, cu
conditia platii depline pentru folosirea locuintei §i pentru serviciile comunale si
necomunale, specificate in contract.
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Articolul 40. Intretinerea si reparatia locuintelor, a incaperilor cu alti
destinatie decit cea de locuinta si a blocurilor locative

(1) Intretinerea locuintelor, a inciperilor cu altd destinatic decit cea de
locuinta si a blocurilor locative cuprinde lucrdri de intretinere si reparatie a
acestora, inclusiv a locurilor de uz comun si a elementelor de constructie, a
terenurilor adiacente pentru mentinerea lor in stare tehnica conform parametrilor
stabilifi de normele tehnice si in vederea asigurarii folosirii spatiilor conform
destinatiei lor.

(2) Locuintele si incaperile cu altd destinatie decit cea de locuintd sint
intretinute §i reparate de catre proprietari sau de catre locatari in conditiile
contractului de locatiune. Elementele de uz comun sint reparate si intretinute de
administratorii  blocurilor locative din contul mijloacelor locatarilor si ale
proprietarilor de locuinte, precum si ale proprietarilor de incadperi cu alta destinatie
decit cea de locuinta, ceea ce se va prevedea distinct in contract.

(3) In cazul neexecutdrii de citre administratorul blocului locativ a
obligatiilor privind efectuarea in termen a reparatiei elementelor de constructie, a
echipamentelor tehnice comune, proprietarul sau locatarul locuintei, al Tncdperii cu
alta destinatie decit cea de locuintd are dreptul sd efectueze lucrarile de reparatie
urgenta pe cont propriu, intocmind in prealabil un act cu administratorul, in care se
stipuleaza volumul si costul lucrarilor de reparatie. Compensarea costului lucrarilor
mengionate se efectueaza din contul platilor pentru intrefinerea si reparatia
proprietitii comune. In caz de refuz de a intocmi un act comun, proprietarul sau
locatarul are dreptul sa inceapa lucrarile urgente, cu instiinfarea administratorului
despre aceasta, cu dreptul de a cere administratorului compensarea costului
lucrarilor in baza actelor de confirmare a cheltuielilor (bonuri de plata, facturi
fiscale, contracte de munca, contracte de antrepriza etc.).

(4) Locatarul care are in posesiune locuinta, Incaperea cu alta destinatie decit
cea de locuintd in baza contractului de locatiune are dreptul sa efectueze lucrari de
reconstructie a acestora doar cu acordul proprietarului.

Articolul 41. Reparatia capitald sau reconstructia locuintelor
de catre proprietar cu evacuarea locatarilor

(1) In cazul in care reparatia sau reconstructia locuintelor nu poate fi
efectuata fara evacuarea locatarului, proprietarul locuintei din domeniul public este
obligat sd acorde locatarului, pentru perioada lucrdrilor de reparatie, un alt spatiu
de locuit fara rezilierea contractului de locatiune. In cazul refuzului locatarului si al
membrilor familiei sale de a se muta in locuinta oferita, proprietarul locuintei poate
s solicite mutarea lor pe cale judiciard. In ceea ce priveste locuintele proprietate
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privatd, proprietarul acestora nu este obligat sa acorde o altd locuintd locatarului,
daca 1n contract nu s-a prevazut altfel.

(2) Locuinta oferita pentru perioada de reparatie capitala sau reconstructie a
blocului locativ trebuie sd corespunda exigentelor minimale pentru locuinta si sa
fie 1n localitatea respectiva.

(3) Termenul de efectuare a reparatiei capitale sau reconstructiei locuingei se
stabileste de comun acord de catre locator si locatar printr-un acord aditional la
contractul de locatiune.

(4) In acordul aditional se stabilesc conditiile si cheltuielile de mutare in alta
locuintd, plata pentru iInchirierea altei locuinte, care nu poate depasi plafonul
stabilit anterior, obligatiile si responsabilitatile ce le revin partilor dupa efectuarea
reparatiei capitale a locuintei. In cazul locuintelor sociale, trecerea locatarului si a
membrilor familiei sale din locuinta ocupata de ei in alta locuintd si reinstalarea
lor in incdperea reparatd/reconstruitd se efectueazd din contul mijloacelor
proprietarului locuintei din fondul public.

(5) Dupa efectuarea reparatiei capitale sau reconstructiei, proprietarul
locuintei este obligat sd ofere aceasta locuintd locatarului care o folosea anterior si
cu care are incheiat un contract de locatiune.

(6) In cazul in care, in procesul de reparatic capitald sau reconstructie,
locuinta a fost replanificata, iar suprafata acesteia a fost majoratd sau micsorata
esential, proprietarul este obligat sa acorde locatarului o alta locuinta de calitate de
utilizare similard celei ocupate anterior, pina la efectuarea reparatiei capitale sau a
reconstructiei, in condifiile contractului de locatiune 1incheiat anterior. Cu
consimtamintul locatarului, proprietarul poate acorda acestuia altd locuintd, cu
incheierea unui nou contract de locatiune.

Articolul 42. Modificarea contractului de locatiune

Modificarea contractului de locatiune, in cazul aparitiei necesitatilor, se
efectueaza:

a) cu acordul comun al partilor;

b) in temeiul hotaririi instantei de judecata.

Articolul 43. Rezilierea contractului de locatiune
(1) Rezilierea contractelor de locatiune se efectueaza in conformitate cu

prevederile Codului civil al Republicii Moldova, cu acordul comun al partilor sau
din initiativa locatarului ori din initiativa locatorului.
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(2) La initiativa locatorului, contractul de locatiune se reziliaza cu acordarea
locatarului a unui preaviz de 3 luni.

(3) Conditiile speciale de reziliere a contractului de locatiune, fara acordarea
de catre locator a preavizului de 3 luni, sint:

a) folosirea locuintei in alte scopuri decit cele prevazute in contract;

b) neachitarea totala a chiriei sau a mai putin de jumatate din aceasta pentru
o perioada de cel putin 3 luni consecutive;

c¢) locatarul a pricinuit insemnate daune locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror altor bunuri aferente lor;

d) locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau
impiedica folosirea normala a locuintei;

e) la cererea asociatiei de coproprietari in condominiu, atunci cind locatarul
nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune pe o perioada de 3
luni, daca au fost stabilite in sarcina locatarului prin contractul de locatiune;

f) refuzul locatarului de a permite executarea lucrarilor de reabilitare a
imobilului si/sau inlocuirea sau repararea retelelor de utilitdfi comune.

(4) La initiativa locatarului, contractul de locatiune se reziliaza cu acordarea
locatorului a unui preaviz de 3 luni.

(5) Locatarul cere rezilierea contractului de locatiune fara acordarea
locatorului a preavizului de 3 luni cind locatarul a pierdut capacitatea de plata
sau/si este nesatisfacut de intretinerea de catre administrator a imobilului sau cind
starea imobilului creeaza pericol real pentru sanatatea locatarului.

(6) Propunerea de reziliere a contractului de locatiune se face in scris.

(7) Nerespectarea cerintelor prevazute in prezentul articol conduce la
nulitatea propunerii (avizului) de reziliere a contractului de locatiune.

(8) Avizul in scris privind rezilierea contractului de locatiune se examineaza
de partea careia i-a fost adresat in termenul stabilit, dar nu mai mult de o luna din
data Tnaintarii lui oficiale.

(9) In cazul 1n care partea careia i-a fost adresat preavizul despre reziliere a
contractului nu a raspuns in scris in termenul stabilit, contractul se considera
reziliat Tn mod tacit.

(10) In cazul refuzului de reziliere a contractului de locatiune, partea
interesatd poate cere rezilierea acestuia pe cale judiciara.
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Articolul 44. Eliberarea locuintei si evacuarea din aceasta ca o consecinta
a rezilierii contractului de locatiune

(1) Locatarul este obligat sa elibereze locuinta la data incetarii sau rezilierii
contractului de locatiune.

(2) In cazul in care locatarul refuzi si elibereze locuinta, locatorul cere
evacuarea fortatd a locatarului Tn baza hotaririi judecatoresti, in modul prevazut de
Codul de procedura civila al Republicii Moldova.

Articolul 45. Temeiurile pentru evacuarea din locuinta folosita
in baza contractului de locatiune pentru locuintele
din fondul public de locuinte

(1) Drept temei pentru evacuarea din locuinta folositd in baza contractului de
locatiune pentru locuintele din fondul public de locuinte serveste rezilierea
contractului de locatiune, demolarea imobilului pentru cauza de utilitate publica,
avarierea imobilului sau schimbarea destinatiei locuintelor din imobilul respectiv.

(2) Evacuarea locatarului in cazurile demolarii imobilelor pentru cauza de
utilitate publicd, in legaturd cu avarierea acestora si cu schimbarea destinatiei
locuintelor din imobilul respectiv se admite numai cu acordarea in locatiune a altei
locuinte din fondul public de locuinte.

Articolul 46. Evacuarea cu acordarea in locatiune a altei locuinte

(1) Acordarea in locatiune a altei locuinte in urma evacudrii se efectueaza
conform normelor stabilite de prezenta lege.

(2) Locuinta acordata trebuie sa fie amplasatd in aceeasi localitate si sa
corespunda exigentelor minimale pentru locuinte.

(3) Acordarea in locatiune a altei locuinte in altd localitate se admite cu
acordul in scris al locatarului si al membrilor familiei sale care au atins majoratul
sau 1n baza unei hotariri judecatoresti definitive.

Articolul 47. Evacuarea fara acordarea in locatiune a altei locuinte

Evacuarea fara acordarea altei locuinte se face in baza hotaririi judecétoresti
definitive.
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Capitolul IX

ADMINISTRAREA LOCUINTELOR SI PLATA PENTRU SERVICIILE
COMUNALE SI NECOMUNALE

Articolul 48. Administrarea locuintelor

(1) Administrarea locuintelor se efectueazd de catre administratorul
imobilelor cu destinatie de locuinta, care poate fi:

a) asociatie de coproprietari in condominiu instituitd in modul stabilit de
legislatie;

b) intreprindere instituitd sau contractata de autoritatea administratiei publice
locale pentru deservirea si intretinerea locuintelor din localitate;

c) persoand fizicd sau juridicd, inclusiv organizatia de administrare
contractata de proprietar pentru deservirea si intretinerea locuintelor;

d) proprietar/proprietari al/ai locuintei/locuintelor, in conformitate cu
legislatia cu privire la condominiu.

(2) Administrarea locuintelor  prin intermediul administratorului se
efectueaza in temeiul contractului de administrare, incheiat intre administrator si
proprietarul locuintei sau blocului locativ, cu exceptia cazului in care proprietarul
exercitd de sine statator functia de administrator.

(3) Administratorul asigurda administrarea locuintelor prin prestarea
serviciilor de deservire tehnica, exploatarea proprietatii comune din blocul locativ,
administrarea bunurilor si a mijloacelor banesti, prin Incheierea contractelor cu
prestatorii serviciilor comunale in cazul in care acestea nu pot fi contractate direct
de proprietari si asigura executarea acestor contracte, respectarea regulilor de
exploatare a spatiilor de uz comun, reprezentarea intereselor proprietarilor in raport
cu autoritatile administratiei publice, crearea conditiilor ecologice inofensive si
confortabile de trai.

(4) Administratorul poartd raspundere pentru consecintele administrarii
proprietatii comune in blocul locativ cu incdlcarea normelor tehnice si a regulilor
de exploatare sigura, in conformitate cu prevederile contractului de administrare
incheiat.

(5) Proprietarii de locuinte sau de incédperi cu altd destinatie decit cea de
locuintd sint obligati sd participe cu cota-parte la cheltuielile de intretinere si
reparatie a proprietatii comune din blocul locativ prin finantarea acestor lucrari,
astfel incit aceastd proprietate sd fie intrefinutd conform normelor tehnice si
regulilor de exploatare sigura stabilite.
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(6) Cota-parte la cheltuielile de intretinere si reparatie a proprietatii comune
din blocul locativ si modalitatea de participare la cheltuieli se stabilesc in
conformitate cu legislatia cu privire la condominiu.

(7) In cazul in care proprietarii nu au stabilit modalitatea participarii la
cheltuielile de intretinere si reparatie a proprietatii comune din blocul locativ,
aceasta va fi stabilita de cdtre administrator prin evaluarea cheltuielilor preconizate
pentru un an, inaintate lunar spre plata proprietarilor, conform cotei de participare
a lor la bunurile proprietate comuna.

(8) Cota-parte de participare la cheltuielile de intretinere si reparatie a
proprietatii comune din blocul locativ stabilitd de administrator se aduce la
cunostinta proprietarilor in scris, in timp de 3 zile de la stabilirea acestor cheltuieli.

Articolul 49. Desemnarea administratorului imobilelor cu destinatie
de locuinta

Administratorul imobilelor cu destinatie de locuinta se desemneaza:

a) de catre proprietarii locuintelor, in temeiul legislatier cu privire la
condominiu;

b) prin concurs organizat de catre autoritatea administratiei publice locale,
daca proprietarii nu au decis asupra modului de administrare in decurs de 3 luni de
la data constituirii condominiului;

c) prin concurs organizat de autoritatea administratiei publice centrale sau
locale ori de alte autoritati abilitate pentru locuintele proprietate publica.

Articolul 50. Plata pentru deservirea tehnica si pentru reparatia
echipamentelor tehnice din interiorul blocului locativ

(1) Plata pentru deservirea tehnica si pentru reparatia echipamentelor tehnice
din interiorul blocului locativ din fondul public de locuinte se include in tarif si se
efectueaza conform prevederilor contractului de locatiune.

(2) Tarifele pentru deservirea tehnica si pentru reparatia locuintelor din
fondul public de locuinte, pentru deservirea tehnica si reparatia echipamentelor din
interiorul blocului locativ din fondul public de locuinte se elaboreazd conform
metodologiei aprobate de catre Guvern.

(3) In cazul locuintelor proprietate privati, plata previzuta la alin. (1) se
efectueaza conform contractului de administrare incheiat intre administrator si
proprietarii locuintelor sau intre administrator si prestatorii de servicii.



32

(4) Tarifele pentru deservirea tehnica si pentru reparatia echipamentelor cu
risc sporit (ascensoare) din interiorul blocurilor locative se elaboreaza conform
metodologiei aprobate de catre Guvern.

(5) Lipsa temporard a proprietarului sau a locatarului nu poate fi motiv de
eschivare de la platile pentru deservirea tehnica si pentru reparatia echipamentelor
tehnice din interiorul blocului locativ si a terenului aferent.

(6) Persoanele fizice si juridice care detin in proprietate sau in folosinta Intr-
un bloc locativ incaperi cu altd destinatie decit cea de locuintd achita obligatoriu
cheltuielile ce tin de deservirea tehnicd si de reparatia echipamentelor tehnice din
interiorul blocului locativ, in conformitate cu contractele incheiate cu
administratorul sau cu prestatorii de servicii. Asemenea contracte vor incheia toate
persoanele fizice sau juridice care detin in proprietate sau in folosinta bunuri
amplasate pe terenul aferent blocului locativ.

Articolul 51. Plata pentru serviciile comunale si necomunale

(1) Prestarea si achitarea serviciillor comunale si necomunale pentru
proprietari sau locatari se efectueaza in baza contractelor incheiate direct intre
prestatorii de servicii si proprietari sau locatari. In cazul in care contractul, din
motive tehnice, nu poate fi incheiat direct cu proprietarii/locatarii, acesta se incheie
intre prestatorii de servicii  si administrator (asociatia de proprietari in
condominiu), care, la rindul sau, incheie contracte cu fiecare proprietar/locatar.

(2) In contractul de prestare a serviciului se stipuleaza obligatoriu obligatiile
si drepturile partilor, marimea, modul de achitare a platii pentru serviciul prestat si
alte condifii.

(3) Plata pentru serviciile prestate se efectueaza conform indicatorilor
contoarelor instalate in locuintd si/sau pe palier. Evidenta consumului de apa,
energie electrica, gaze naturale, energie termica se efectueaza in baza indicatorilor
contoarelor adecvate, legalizate, verificate metrologic in modul stabilit de legislatia
in vigoare si montate in conformitate cu conditiile tehnice elaborate de furnizor.

(4) Plata pentru serviciile prestate necontorizate in locuinta se efectueaza
conform indicatorilor contoarelor instalate la bloc si se repartizeaza de catre
administrator pentru fiecare locuintd necontorizatd in functie de suprafata ei totala.
Plata pentru serviciile comunale si necomunale utilizate in locurile de uz comun si
pentru functionarea ascensoarelor se efectueaza in baza unui regulament aprobat de
catre Guvern.
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(5) Proprietarii sau locatarii, consumatori ai serviciilor comunale si
necomunale, au dreptul la debransarea locuintelor ce le apartin sau le inchiriaza de
la sistemele de asigurare cu servicii comunale si necomunale. Se interzice
debrangarea de la serviciile comunale si necomunale care constituie exigentele
minimale pentru locuinte stabilite Tn functie de localitate.

(6) Neachitarea de catre o parte din proprietari/locatari a serviciilor
comunale prestate nu constituie temei pentru debransarea totala a blocului locativ
de la retelele si instalatiile electrice (inclusiv a ascensoarelor), de la retelele
termice, gaz, alimentare cu apa si canalizare, dacd in contractul de prestare a
serviciilor nu este prevazut altfel.

(7) Persoanele fizice si juridice care defin in proprietate sau in folosinta in
blocul locativ incdperi cu altd destinatie decit cea de locuintd vor achita,
obligatoriu, cheltuielile ce tin de prestarea serviciilor comunale si necomunale
contractate cu prestatorul sau cu administratorul. Asemenea contracte vor incheia
toate persoanele fizice si juridice care detin in proprietate sau in folosinta bunuri
amplasate pe terenul aferent blocului locativ respectiv.

(8) Proprietarii caselor individuale sint obligati sa efectueze plata pentru
serviciile comunale s1 necomunale prestate conform contractelor incheiate direct cu
prestatorii de servicii, precum si pentru intretinerea, deservirea si reparatia
proprietatii comune, in situatia cind casele individuale sint amplasate pe terenurile
aferente, transmise in administrarea asociatiei de coproprietari in condominiu, in
cazul beneficierii de aceste servicii, indiferent daca proprietarii acestor case sint
sau nu membri ai asociatiei mentionate.

(9) In contractele incheiate direct de prestatorii de servicii comunale si
necomunale cu consumatorii finali, prestatorii vor prevedea si prestarea serviciilor
pentru necesitdtile comune ale blocului locativ.

Articolul 52. Accesul in locuinta

(1) Cu un preaviz de 3 zile, intocmit in scris, proprietarul sau locatarul
locuintei este obligat sd asigure accesul reprezentantului administratorului in
locuinta sau incdperea cu alta destinatie decit cea de locuinta, la retelele ingineresti
de uz comun din locuinta sa si la elementele constructive ale proprietdtii comune in
cazul 1n care este necesar sd se inspecteze, sa se repare sau sa se inlocuiasca unele
elemente din proprietatea comuna la care se poate avea acces numai din locuinta
respectiva, precum si in cazul inspectarilor planificate a starii tehnice a cladirii, al
verificdrii corectitudinii montarii, sigildrii si functiondrii contoarelor, conform
documentelor normative in vigoare. In cazurile de urgentd, pentru a preveni o
avarie ori a lichida imediat consecintele ei, preavizul nu este necesar. Furnizorul,
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operatorul de servicii au acces la echipamentele de masurare si la retelele
ingineresti prin care se presteaza serviciile comunale s$i necomunale, in
conformitate cu prevederile contractului si cu actele normative in vigoare.

(2) Pentru evitarea pericolului care amenintd viata locatarilor si
proprietarilor de locuinte sau de incdperi cu alta destinatie decit cea de locuintd sau
integritatea fizica a incaperii ori a distrugerii bunurilor lor (in caz de spargere a
caloriferelor, retelelor ingineresti etc.), care se produce in lipsa proprietarului/
locatarului de locuinta (incdpere cu altd destinatie decit cea de locuintd),
administratorul intervine imediat, din momentul informarii lui, si ia masuri
operative pentru localizarea avariei (accidentului) fara patrunderea in locuinta.

(3) In cazul unui pericol iminent ce nu poate fi evitat fard patrunderea in
locuinta, in care accesul in aceasta cu acordul persoanei cu drept de acces in
locuinta nu poate fi realizat, administratorul intervine si asigura patrunderea fortata
in locuintd. Pentru aceasta, administratorul invitd reprezentantul organului de
asigurare a ordinii publice, reprezentantul administratiei publice locale s1 2 martori
dintre vecini si asigura intocmirea procesului-verbal privind patrunderea fortati. In
procesul-verbal respectiv se indica data, ora, circumstantele in care a fost efectuata
patrunderea fortata, actiunile care au fost intreprinse si daunele cauzate. Persoanele
care sint prezente la patrunderea fortatd supravegheazd intreaga actiune pina la
inchiderea locuintei, excluzindu-se astfel patrunderea libera in locuinta.

(4) Pagubele pricinuite de patrunderea fortata se acopera de partea care va fi
stabilitd, de instanta judecatoreasca, ca fiind vinovatd pentru aparitia situatiei
respective.

Capitolul X
RECONSTRUCTIA iINCAPERILOR iIN BLOCURILE LOCATIVE

Articolul 53. Dreptul persoanelor fizice si juridice la reconstructia
locuintelor si incaperilor cu alta destinatie decit cea
de locuinta din blocurile locative

(1) Dreptul la reconstructia locuintelor si incaperilor cu alta destinatie decit
cea de locuintd din blocurile locative (in continuare — incaperi) il au proprietarul
blocului sau proprietarii locuintelor, daca prin aceasta se mareste numarul de
locuinte, se imbunatatesc conditiile de exploatare a incaperilor si nu se incalca
drepturile si interesele altor persoane.



35

(2) Decizia privind reconstructia blocului locativ, exprimatd prin
supraetajare, prin constructia de mansarde, prin replanificarea mai multor incaperi
din blocul locativ, este luata de catre:

a) proprietarul blocului locativ, de sine statitor in cazul in care blocul
apartine fondului public de locuinte;

b) proprietarii de locuinte, precum si de catre proprietarii de incaperi cu alta
destinatie decat cea de locuintda in blocul locativ, la adunarea generald a
proprietarilor, cu votul a cel putin doud treimi din proprietarii de locuinte si ai
incaperilor cu alta destinatie decit cea de locuinta, prin semnarea procesului-verbal
al adunarii s1 prin acordul autentificat notarial al tuturor proprietarilor.

(3) Dupa semnarea acordului mentionat la alin. (2) lit. b), administratorul
este obligat sd informeze, in termen de 3 zile, printr-un anunt in scris, proprietarii
si locatarii incdperilor adiacente celor preconizate spre reconstructie despre
reconstructia planificata.

Articolul 54. Autorizatia de construire (reconstruire) a incaperilor

Lucrarile de reconstructie se efectueaza in conformitate cu legislatia, in baza
certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire.

Articolul 55. Restrictii la reconstructia incaperilor si la executarea
lucrarilor de reconstructie

(1) La reconstructia incaperilor sint interzise:

a) interventii care afecteaza structura de rezistentd a blocului locativ (in
interiorul Incdperilor/apartamentelor);

b) extinderea incaperilor din contul balcoanelor si al logiilor in blocul
locativ, precum si extinderea balcoanelor si logiilor existente;

c) extinderea si reamplasarea bucatariilor si blocurilor sanitare din contul
incaperilor locuibile 1n blocul locativ;

d) reamplasarea retelelor de apd si canalizare (in interiorul incdperilor
/apartamentelor);

e) interventii la canalele de wventilare (in interiorul incdperilor
/apartamentelor);

f) spargerea golurilor noi si largirea golurilor existente in peretii portanti ai
blocurilor locative (in interiorul incaperilor/apartamentelor);

g) comasarea apartamentelor pe verticala cu spargerea sau demontarea
planseelor;

h) modificarea sistemelor de incalzire cu instalarea agregatelor la balcoane si
logii in blocuri locative (in interiorul incaperilor/apartamentelor);
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1) actiuni care afecteaza aspectul arhitectural al blocurilor locative
(constructia anexelor, balcoanelor, copertinelor, bovindourilor, transformarea in
bovindouri a logiilor si balcoanelor existente si altele), cu exceptia aspectului
acoperisurilor;

j) efectuarea lucrarilor de termoizolare si de schimbare coloristica a fatadei
in lipsa autorizatiei de proiectare eliberate de autoritatea administratiei publice
locale.

(2) In blocurile locative, in perioada de executare a lucririlor de
reconstructie a incaperilor, se interzice:

a) inceperea lucrarilor legate de zgomot Tnainte de ora 8.00 si/sau incheierea
lor mai tirziu de ora 18.00;

b) folosirea ascensoarelor de pasageri pentru transportarea materialelor de
constructie si a deseurilor neambalate;

c) executarea lucrarilor de supraetajare si mansardare pe timp de iarna.

(3) Initiatorii sau executantii lucrarilor de reconstructie autorizate sint
obligati sa informeze despre Inceperea lucrarilor lor pe administratorul imobilului.
Concomitent, se coordoneaza cu administratorul modul si conditiile de evacuare a
deseurilor de constructie.

Articolul 56. Controlul asupra reconstructiei incaperilor.
Finalizarea lucrarilor de reconstructie

(1) Controlul respectarii proiectului de reconstructie si a conditiilor
prevazute 1n autorizatia pentru executarea lucrdrilor de reconstructie este pus in
sarcina proprietarilor si administratorului, precum si a autoritatilor administratiei
publice locale si a Inspectiei de Stat n Constructii.

(2) Finalizarea lucrarilor de reconstructie se confirma prin procesul-verbal
de receptie finala a lucrarilor efectuate. La receptia finala a lucrarilor, initiatorul de
lucrari de reconstructie va invita, in mod obligatoriu, reprezentantul
administratorului blocului locativ in care a fost efectuata reconstructia incaperii.

(3) Procesul-verbal de receptie finala se prezinta la oficiul cadastral teritorial
pentru efectuarea modificarilor respective in Registrul bunurilor imobile.

Articolul 57. Consecintele reconstructiei neautorizate
(1) Reconstructie neautorizatd se considerd interventia executatd in lipsa

autorizatiei de construire (reconstruire) sau cu incalcarea proiectului de constructie
(reconstructie).
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(2) Administratorii sint obligati sd informeze autoritatile administratiei
publice locale si Inspectia de Stat in Constructii despre reconstructiile neautorizate
ale incdperilor in blocul locativ sau despre necorespunderea incaperilor
reconstruite cu documentatia de proiect si cu autorizatia de construire.

(3) Persoanele fizice si juridice care au cauzat prejudiciu locuintelor se
sanctioneaza conform legislatiei si sint obligate sa lichideze neconformitatile si sa
efectueze readucerea elementelor constructive afectate la starea initiala din cont
propriu.

(4) In caz de nelichidare a incilcarilor depistate, la efectuarea reconstructiei
incaperilor si la intocmirea proceselor-verbale, administratorii sint obligati sa se
adreseze in instantele de judecata competente pentru aplicarea masurilor conform
prevederilor legale.

(5) In cazul in care la reconstructia inciperilor in blocul locativ a fost cauzat
un prejudiciu incdperilor si/sau bunurilor persoanelor fizice si/sau juridice,
persoana fizica si/sau juridicd care a cauzat prejudiciu locuinfelor poarta
raspundere in conformitate cu legislatia.

(6) Se interzice efectuarea expertizelor tehnice in privinta interventiilor
neautorizate in structura cladirilor si legalizarea acestor interventii.

Capitolul XI
RASPUNDEREA PENTRU INCALCAREA PREZENTEI LEGI
Articolul 58. Raspunderea pentru incalcarea prezentei legi

(1) Incalcarea prevederilor prezentei legi atrage raspundere civila,
contraventionald sau penald, in conformitate cu legislatia in vigoare.

(2) Persoanele fizice si juridice care au cauzat prejudiciu locuintelor,
obiectelor de amenajare si Inverzire de pe terenul aferent blocului locativ,
echipamentelor tehnice din interiorul blocului sau al casei au obligatia de a repara
prejudiciul cauzat.

(3) Compensarea prejudiciului cauzat se efectueaza conform prevederilor
Codului civil al Republicii Moldova.
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Capitolul XII
DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII
Articolul 59. Dispozitii finale si tranzitorii
(1) Prezenta lege intra in vigoare dupa 6 luni de la data publicarii.

(2) Guvernul, in termen de 6 luni de la data publicarii prezentei legi:

a) va prezenta Parlamentului propuneri privind aducerea legislatiei in
vigoare Tn concordantd cu prezenta lege;

b) va aduce actele sale normative in concordanta cu prezenta lege;

c) va asigura elaborarea actelor normative necesare pentru aplicarea
prezentei legi.

(3) In termen de un an de la intrarea in vigoare a prezentei legi, locuintele
neprivatizate pasibile pentru privatizare in conformitate cu Legea privatizarii
fondului de locuinte nr. 1324-XII din 10 martie 1993 trec in proprietatea
unitatilor administrativ-teritoriale pe teritoriul carora sint amplasate. Autoritatile
administratiei publice locale se obligd sd acorde acestor locuinte statut de locuinte
sociale si sd inregistreze dreptul de proprietate asupra lor in modul stabilit
prin Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-XIII din 25 februarie 1998.
Cu persoanele care locuiesc in locuintele trecute In proprietatea unitdtilor
administrativ-teritoriale se vor incheia contracte de locatiune pe un termen de
5 ani, fard a se tine cont de norma prevazuta in art. 13 din prezenta lege.

(4) Persoanele asigurate cu locuinte din fondul public de locuinte pina la
intrarea in vigoare a prezentei legi, in termen de un an de la intrarea in vigoare a
prezentei legi, urmeaza sa reincheie contractul de locatiune cu proprietarul
locuintei sau cu autoritatea abilitata.

(5) Autoritatile administratiei publice locale vor aduce la cunostinta
persoanelor care locuiesc in locuinte pasibile de privatizare, dar nu au dispus de
acest drept, despre faptul cd, in termen de un an de la intrarea in vigoare a
prezentei legi, locuintele neprivatizate vor trece in proprietatea unitatilor
administrativ-teritoriale si acestor locuinte li se va atribui statutul de locuinte
sociale.

(6) Persoanele care, la data de intrare in vigoare a prezentei legi, au fost
luate la evidenta pentru imbunatidtirea conditiilor locative conform prevederilor
Codului cu privire la locuinte al R.S.S. Moldovenesti, aprobat prin Legea R.S.S.
Moldovenesti nr. 2718-X din 3 iunie 1983, au dreptul prioritar la examinarea
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cererilor depuse privind acordarea locuintei conform modului prevazut de catre
Guvern.

(7) La data intrarii in vigoare a prezentei legi se abroga:

Codul cu privire la locuinte al R.S.S. Moldovenesti, aprobat prin Legea
R.S.S. Moldovenesti nr. 2718-X din 3 iunie 1983 (Vestile Sovietului Suprem si ale
Guvernului R.S.S. Moldovenesti, 1983, nr. 6, art. 40);

punctul 2 din Legea nr. 391-XII din 5 decembrie 1990 cu privire la
modificarea §i completarea unor acte legislative ale Republicii Moldova in
problemele ocrotirii femeii, familiei si a copilului (Vestile Sovietului Suprem si ale
Guvernului R.S.S. Moldovenesti, 1990, nr. 12, art. 299);

Legea nr. 567-XIII din 22 iulie 1995 pentru completarea Codului cu privire
la locuinte al Republicii Moldova (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1995,
nr. 50, art. 583);

Legea nr. 982-XIII din 19 septembrie 1996 cu privire la fondul locativ cu
statut special (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1997, nr. 31-32, art. 286);

Legea nr. 224-X1V din 16 decembrie 1998 pentru modificarea articolului 63
din Codul cu privire la locuinte (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1999,
nr. 1-2, art. 2);

Legea nr. 1225-XV din 12 iulie 2002 pentru modificarea Codului de
procedura civild si a Codului cu privire la locuinte (Monitorul Oficial al Republicii
Moldova, 2002, nr. 110112, art. 841);

Hotarirea Parlamentului Republicii Moldova nr. 3780-XI din 7 martie 1990
cu privire la introducerea unei completari in Codul cu privire la locuinte al R.S.S.

Moldovenesti (Vestile Sovietului Suprem si ale Guvernului R.S.S. Moldovenesti,
1990, nr. 3, art. 64);

Ucazul Prezidiului Sovietului Suprem al R.S.S. Moldovenesti nr. 3845-X din
1 noiembrie 1984 (Vestile Sovietului Suprem si ale Guvernului R.S.S.
Moldovenesti, 1984, nr. 11, art. 89);

Ucazul Prezidiului Sovietului Suprem al R.S.S. Moldovenesti nr. 1275-XI
din 4 septembrie 1986 (Vestile Sovietului Suprem si ale Guvernului R.S.S.
Moldovenesti, 1986, nr. 9, art. 86);
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Ucazul Prezidiului Sovietului Suprem al R.S.S. Moldovenesti nr. 2120-XI
din 3 septembrie 1987 (Vestile Sovietului Suprem si ale Guvernului R.S.S.
Moldovenesti, 1987, nr. 9, art. 121);

Ucazul Prezidiului Sovietului Suprem al R.S.S. Moldovenesti nr. 3023-XI
din 6 octombrie 1988 (Vestile Sovietului Suprem si ale Guvernului R.S.S.
Moldovenesti, 1988, nr. 10, art. 163);

Ucazul Prezidiului Sovietului Suprem al R.S.S. Moldovenesti nr. 3187-XI
din 2 februarie 1989 (Vestile Sovietului Suprem si ale Guvernului R.S.S.
Moldovenesti, 1989, nr. 2, art. 40).
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