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Biroul Permanent
al Parlamentului
Republicii Moldova

in temeiul articolelor 73 si 74 din Constitutia Republicii Moldova, se
prezintd spre examinare proiectul de lege pentru modificarea §i completarea Legii
nr.354-XV din 28 octombrie 2004 cu privire la formarea bunurilor imobile,
aprobat prin Hotarirea Guvernului nr. 772 din 17 iunie 2016.

Responsabil .de prezentarea in Parlament a proiectului de lege — Agentia
Relatii Funciare i Cadastru.

Anexa:

Hotarirea Guvernului nr.772 din 17 iunie 2016 (limba roména si rus)
Proiectul de lege nominalizat (limba roména si rusi)

Nota informativi (limba roman4 si rus3)

Expertiza Centrului Nagional Anticoruptie

Avizul Ministerului Justigiei.
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GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA

HOTARIRE o FFA
din_1 fieceie LOME

Chigindu

Privind aprobarea proiectului de lege pentru modificarea
si completarea Legii nr. 354-XV din 28 octombrie 2004
cu privire la formarea bunurilor imobile

Guvernul HOTARASTE:

Se aprobd i se prezintd Parlamentului spre examinare proiectul de lege
pentru modificarea §i completarea Legii nr. 334-XV din 28 octombrie 2004 cu
privire la formarea bunurilor imobile.

PAVEL FILIP
Viceprim-ministru,
ministrul economiei Octavian CALMIC
Ministrul dezvolténuegmgdle
§i constructjilor Vasile Bitca

Ministrul jhstitiei Vladimir Cebotari
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Proiect

PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA
LEGE

pentru modificarea si completarea Legii nr. 354-XV
din 28 octombrie 2004 cu privire la formarea
bunurilor imobile

Parlamentul adopt3 prezenta lege organica.

Articol unic. — Legea nr. 354-XV din 28 octombrie 2004 cu privire la
formarea bunurilor imobile (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2004,
nr.233-236, art.999), cu modificirile si completirile ulterioare, se modific3 si se
completeazid dupd cum urmeaz:

1.La articolul 5§ alineatul (1), cuvintele ,la Agentia de Stat Relatii
Funciare i Cadastru” se substituie cu cuvintele ,de citre Agentia Relatii
Funciare si Cadastru”.

2. La articolul 7 alineatul (1) litera i), cuvintele ,,s3 depuni o copie de pe
ea la oficiul cadastral teritorial” se substituie cu cuvintele ,,s3 efectueze lucririle
de construire, conform documentatiei de proiect”.

3. La articolul 8, alineatul (4) se completeazi in final cu urmitorul text:

In acest caz in decizia de formare se indic cota-parte aferentd fiecarei
incdperi izolate din constructie. Cota-parte se calculeazi de executantul lucririi
de formare ca raportul suprafetei inciperii izolate la suprafata totala interioar3 a
constructiei.” |

4.La articolul 10 alineatul (2), cuvintele ,si al planului cadastral sau
geometric al bunului imobil” se substituie cu cuvintele ,la care se anexeazi
planurile geometrice ale bunurilor imobile nou-formate”;

5. La articolul 11 alineatul (3), dupi cuvintele ,,in temeiul contractului de
impdrtire a proprietdtii comune” se introduc cuvintele ,,autentificat notarial”, iar
cuvintele ,,cadastral sau” se exclud.

6. La articolul 12 alineatul (3), cuvintele ,,plan cadastral sau geometric” se
substituie cu cuvintele ,,plan geometric”.

7. Articolul 13:

la alineatul (2), cuvintele ,,ambelor bunuri imobile” se substituie cu
cuvintele ,,bunurilor imobile supuse formarii”, iar cuvintul ,,planul” se substituie
cu cuvintele ,,planul geometric”; |

alineatul (4):
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la litera a), cuvintele ,al planurilor bunurilor initiale si al planurilor
bunurilor imobile formate” se substituie cu cuvintele ,la care se anexeazi
planurile geometrice ale bunurilor imobile nou-formate”;

la litera b), cuvintele ,al planurilor bunurilor imobile formate” se
substituie cu cuvintele ,,la care se anexeazi planul geometric al bunurilor imobile
nou-formate”.

8. Articolul 14:

alineatul (1):

la litera d), cuvintele ,,cadastral sau” se exclud;

se completeazi cu litera d') cu urmétorul cuprins:

»d') se receptioneazi documentatia cadastrali de formare a bunurilor
imobile;”;

se completeaz3 cu alineatul (3) cu urmétorul cuprins:

»(3) Procedura formirii bunurilor imobile poate inceta in orice moment la
cererea persoanei care a initiat procedura de formare pind la inscrierea
drepturilor asupra lui in Registrul bunurilor imobile. Dup3 inscrierea dreptului
asupra bunului imobil in Registrul bunurilor imobile, cererea de incetare a
procedurii de formare a bunului imobil nu mai poate fi acceptati.”

9. La articolul 15, alineatul (2) va avea urmétorul cuprins:

»(2) La cererea de formare a bunurilor imobile se anexeazi:

a) copia de pe actele ce confirmd drepturile patrimoniale ale solicitantului
asupra bunului imobil. in cazul in care executant al lucririlor cadastrale este
oficiul cadastral teritorial, copia actelor nu se anexeazi la cerere;

b) acordul scris, dup# caz, al titularilor cu ale ciror drepturi este grevat
imobilul sau al proprietarilor imobilelor adiacente care pot fi lezati in drepturi la
formarea bunului imobil.”

10. Articolul 16:

alineatul (3) va avea urmitorul cuprins:

+(3) In baza studiului efectuat, inginerul cadastral elaboreazi avizul cu
privire la formarea bunului imobil, care se prezinta solicitantului.”;

alineatul (4) se completeazi in final cu cuvintele ,, , inclusiv stabilirea
autorit#tilor care urmeazi sa coordoneze proiectul de formare a bunului imobil™.

11. Articolul 17 se completeazi cu alineatul (8) cu urmaitorul cuprins:

+(8) In cazul formirii bunului imobil proprietate a statului, autoritatea
publicd centrald imputernicitd cu administrarea bunului imobil respectiv emite
ordinul de formare a bunului imobil.”

12. Articolul 18:

la alineatul (2), dupd cuvintele ,,datele constatate pe teren” se introduc
cuvintele ,,3i neconcordantele identificate impiedicad formarea bunului imobil”;

se completeazi cu alineatul (5) cu urmitorul cuprins:

»(5) Pentru elaborarea proiectelor de formare a incdperilor izolate din
camine, executantul lucrdrilor de formare:

a) va intocmi proiectul de formare fard identificarea suprafetelor aflate in
folosint{d comuna;
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b) va reprezenta, in proiectul de formare, ca piese desenate, suprafetele
folosite individual de coproprietarii incdperilor izolate;

c) va calcula suprafetele comune care ii revin fiecirei incéperi izolate nou-
formate, raportind suprafata individuala a fiecdrei incaperi izolate la suprafata
totald a bunului imobil initial;

d)va indica separat, in proiectul de formare, suprafata totald, suprafata
folosita individual si suprafata comuni a fiecdrui bun imobil format.”

13. Articolele 20 si 21 vor avea urmétorul cuprins:

wArticolul 20, Receptia lucririlor de formare a bunului imobil

(1) Dupa finalizarea lucririlor de formare a bunului imobil, executantul
lucrdrilor cadastrale intocmeste documentatia cadastrald si o prezintd spre
receptie oficiului cadastral teritorial. Continutul documentatiei cadastrale si
modul de elaborare a acesteia se stabilesc de Agentie.

(2) In termen de pina la 3 zile lucritoare de la data depunerii cererii,
oficiul cadastral teritorial verificdi conformitatea documentelor prezentate cu
cerintele stabilite in domeniu. In cazul neconformititii, oficiul cadastral teritorial
respinge lucrarea cadastrald, intocmind nota de constatare a divergentelor.

(3) In cazul in care documentatia prezentati corespunde cerintelor stabilite
in domeniu, oficiul cadastral teritorial:

a) receptioneazi lucrarea cadastrala;

b) opereazi, in modul stabilit, modificiri in baza de date graficd;

c) atribuie bunului imobil format numér cadastral.

Articolul 21. inregistrarea drepturilor asupra bunurilor imobile formate

(1) Inregistrarea dreptului asupra bunului imobil format se efectueazi la
oficiul cadastral teritorial in a cérei razi de actiune este situat bunul, dupd
receptia lucririi de formare.

(2) Pentru inregistrarea bunului imobil format, persoana interesati
prezint3 oficiului cadastral teritorial documentele previzute de prezenta lege, in
functie de calea de formare.

(3) Inregistrarea dreptului in Registrul bunurilor imobile se efectueazi in
conformitate cu legislatia in vigoare.

(4) In cazul in care, la formarea bunurilor, in Registrul bunurilor imobile
sint inscrise drepturi patrimoniale cu care este grevat dreptul de proprietate,
aceste greviri vor fi transcrise la toate bunurile imobile formate, daci legea sau
intelegerea dintre parti nu prevede altfel.

(5) Dupa inregistrarea dreptului asupra bunului imobil format, oficiul
cadastral teritorial restituie solicitantului documentul ce a servit drept temei
pentru inregistrare si elibereazi certificatul din Registrul bunurilor imobile.”

14. Articolul 22:

alineatul (3) va avea urmitorul cuprins:

»(3) Instanta de judecatd numeste, in modul stabilit, un inginer cadastral
certificat, inclusiv din rindul specialistilor oficiului cadastral teritorial, iar in
cazul formdrii constructiilor, apartamentelor, incédperilor izolate ce implica
lucrdri pentru care, in conformitate cu legislatia, se cere autorizatie de construire
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numeste o intreprindere licentiatdi in domeniul urbanismului sau serviciul
specializat ale autoritdfii publice locale, caruia ii poate cere s3 elaboreze citeva
variante ale proiectului de formare a bunului imobil.”;

la alineatul (6), cuvintele ,inginerul cadastral al oficiului cadastral

teritorial sau al unei alte intreprinderi” se substituie cu cuvintele ,inginerul
cadastral certificat”;

se completeazi cu alineatul (7') cu urmatorul cuprins:

,,(7') La terminarea executdrii lucrdrilor de formare, executantul depune in
scris proiectul de formare spre coordonare administratiei publice locale
(specialistului pentru reglementarea proprietitii funciare sau serviciului de
arhitecturd/arhitect). Administratia publicd locald va comunica, in termen de 30

de zile calendaristice, despre acceptarea sau refuzul de a coordona proiectul de
formare a bunului imobil.”

Presedintele Parlamentului
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NOTA INFORMATIVA
la proiectul Legli pentru modificarea si completarea Legii nr. 354 - XV din 28
octombrie 2004 cu privire la formarea bunurilor imobile

"Legea nr. 354 ~XV din 28.10.2004 cu privire la formarea bumurilor imobile
(Momtoml Oficlal al Repubhcn Moldova, 2004, nr.233-236, art.999),a fost elaborati

Proxectul Legn pentm modxﬁcarea $I completarea Legn or. 354 XV din 28
octombrie 2004 cu privire la formarea bunurilor imobile are drept scop:

a)reglementarea modalititii de calculare a cotei parti din constructie ce ii revine

fiec#rei incdperi izolate formate din cadrul constructiei;

b)introducerea unor modificiri §i completiri in scopul concretizirii

consecutivitifii formarii bunurilor unoblle,

c excludereaunor lacuneml gisls

propun subiectele ce au fost afectate de modificiri, relevind in mod amplu
justificirile asupra necesititii acestora.

1. Modificrile propuse la articolul 10, alineat (2), articolul 12, alineatul (3)
si articolul 13, alineat (4) vin si aduc3 prevederile Legii cu privire la formarea
bunurilor imobile cu prevederile Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543 din
25.02.1998 si anume la decizia de formare a bunurilor imobile nu poate fi anexat
planul cadastral al bunului deoarece acesta nu poate exista la etapa de proiectare. La
proiectul de formare al bunurilor imobile fiind anexate planurile geometrice care
sunt documente tehnice intocmite in rezultatul identificarii bunului la fata locului.
Planul cadastral al bunului imobil fiind eliberat beneficiarului dup# inregistrarea
bunurilor nou formate in registrul bunurilor imobile.

2. Modificarile si completirile la articolul 14, alineatul (1) lit. d), d') si e), au
drept scop de a concretiza consecutivitatea form#rii bunurilor imobile, iar

completarea articolului cu alin. 3 are drept scop de a stabili persoanele care au
dreptul de a inceta procedura de formare.

3. In cadrul privatizirii incaperilor izolate din cimine in suprafata total3 a
acestora a fost inclusi si suprafata comuna. La formarea acestor bunuri imobile nu
este posibil de a identifica pe plan suprafetele comune care au fost incluse in
suprafata totald. Completarea art. 18 cu alin. (4) impune conditia de a separa din
suprafata total3 a inciperilor izolate din cdmine suprafata comuna firs a o identifica
pe planul bunului imobil.
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4. La articolul 20, se propune modificarea titlului articolului §i continutul
acestuia in scopul reglementirii procedurii de receptie, fiind o lucrare monopol,
executatid de oficiul cadastral teritorial, iar continutul documentatiei cadastrale,
precum §i procedura de intocmire a proiectelor de formare se propune a fi stabilit de
Agentje, reiegind din calea de formare a bunurilor imobile utilizata.

5. Prin modificirile operate la articolului 21 se urmdreste excluderea
interpretirilor duble al inregistririi bunurilor imobile, deoarece procedura de
inregistrare este reglementati de Legea cadastrului bunurilor imobile, iar in acest
articol sunt incluse unele norme specifice inregistririi bunurilor imobile formate §i se
stabilegte lista documentelor ce urmeazi a fi eliberate beneficiarului dupi
inregistrarea dreptului.

6. Prin modificarea alineatul (3) art. 22 se urmireste determinarea exacti a
executantului care va elabora proiectele de formare a bunurilor imobile. Astfel, se
concretizeaz3 cd lucririle de formare a terenurilor la initiativa instantei de judecats, a
organului fiscal si a executorului judecitoresc vor fi executate de ingineri cadastrali

certificati, iar proiectul de formare urmeaz3 a fi coordonat cu autorititile previzute
la a.rt. 18 alm. 3).
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Prmectul de Lege pentru modificarea §i completarea Legn cu pnv1re la formarea
bunurilor imobile nr. 354-XV din 28.10.2004 este plasat pe pagina web a Agentiei,
compartimentul “Transparenta decizionald”, directoriul “Proiecte de acte legislative
si normative”.

Proiectul a fost avizat §i ajustat la avizele prezentate de citre Congresul
Autorititilor Locale din Moldova, Primi#ria mun. Chisiniu, Ministerul Dezvoltarii
Regionale §i Constructiilor, Ministerul Economiei, Ministerul Finantelor, Ministerul
Agriculturii si Industriei Alimentare, Ministerul Tehnologiilor Informationale si
Comunicatiilor, Ministerul Mediului, Ministerul Transporturilor $i Infrastructurii
Drumurilor, Centrul pentru Drepturile Omului, Confederafia Nationald a
Patronatului, Confederatia Nationald a Sindicatelor, Uniunea Geodezilor, Geologilor

si Inginerilor Cadastrali din Republica Moldova, Centrul National Anticoruptie si
Ministerul Justitiei. A~
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