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MD-2004, mun. Chisindu, bd. $tefan cel Mare i Sfant 198
Tel. (+373) 22-25-72-94

Nr. 06/2/6642 din 25.04.2023
La nr. 18-69-3863 din 10.04.2023

Agentia Relatii Funciare si Cadastru

copie: Cancelaria de Stat

Prin prezenta, cu referire la proiectul de lege pentru modificarea Legii nr. 354/2004 cu
privire la formarea bunurilor imobile (numdr unic 250/ARFC/2023), Va comunicam
urmdtoarele.

Potrivit art.25 alin.(1) al Legii integritatii nr.82/2017, eficienta cultivarii climatului de
integritate institutionald ¢i profesionald este supusd verificdrilor din partea
conducitorilor entitdtilor publice, a autoritifilor anticoruptie, a societdtii civile gi mass-
mediei.

In acest sens, in conformitate cu prevederile art.25 alin.(3) lit.a), art.28 alin.(4) al Legii
prenotate, expertiza anticoruptie, in calitate de masurd de control a integrititii in
sectorul public, se va efectua doar asupra proiectului definitivat in baza propunerilor si
obiectiilor expuse in procesul de avizare gi/sau de consultare a partilor interesate.

Proiectul propus pentru expertiza anticoruptie, nu este Insotit de avizele institutiilor
implicate In procesul de avizare/sinteza recomandarilor receptionate in cadrul
consultarii publice, fapt ce presupune cid ulterior redactia proiectului poate suferi
modificdri §i completari.

Reiesind din cele expuse supra, solicitdim expedierea in adresa Centrului National
Anticoruptie a proiectului definitivat pentru efectuarea expertizei anticoruptie.
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tel. 88-12-55, fax. 22-63-73
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Proces-verbal

al sedintei de lucru organizati referitoare la divergentele asupra proiectului de hotarare a
Guvernului cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru modificarea Legii cu privire la
" formarea bunurilor imobile nr. 354/2004 (numér unic 250/ARFC/2023)

15 iunie 2023 mun. Chisiniu

Lista participantilor:

Agentia Relatii Funciare i Cadastru:

DI Lilian Mindov, sef directia cadastru
Congresul Autorititilor Locale din Moldova
DIl Igor Cristal, expert CALM

S-a examinat:

in conformitate cu prevederile pct. 205 Hotdririi Guvernului nr. 610/ 2018, in
conditiile existentei obiectiilor neacceptate sau acceptate partial, pe marginea proiectului
de hotirre a Guvernului cu privire la aprobarea hotdrdrii Guvernului cu privire la
aprobarea proiectului de lege pentru modificarea Legii cu privire la formarea bunurilor
imobile nr. 354/2004 (numir unic 250/ARFC/2023), pentru a ajunge la un consens in
privinta acestora, s-a organizat procedura de examinare a obieciilor expuse de citre
CALM, prin avizul repetat nr. 140 din 31.05.2023, prin intermediul mijloacelor
electronice (procedura electronica).

- Astfel, In cadrul sedintei de lucru, fiecare din pérti si-a argumentat pozitia pe
marginea proiectului si obiectiilor din aviz gi anume:

Obiectiile Congresului Autorititilor Locale din Moldova:

1) Art. I (Legea nr. 354/2004) se propune completarea cu un nou punct (cu
renumerotarea celorlalte) in urmiatoarea redactie: ,,La articolul 2 (notiuni principale), se
introduce notiunea principald, in urmétoarea redactie: ,, bun imobil - prin bun imobil se
are in vedere terenul, constructia, inciperea izolatd, dacd norma nu specificd expres ca
este aplicabild partii componente a bunului imobil si anume constructiei gi/sau Incéperii
izolate, lucrérii, plantatiei”. Temeiul propunerii: art. 459 alin. (2) si art. 460 alin. (1) din
Codul civil.

Argumentarea autorului projectului - Agentia Relatii Funciare si Cadastru:

Art. 8 Legii 354/2004 cu privire la formarea bunurilor imobile reglementeaza expres tipul
bunurilor imobile care pot fi formate ca obiect independent de drept: terenurile,
constructiile, apartamentele, Incéperile izolate. Astfel, se considera inoportuna
introducerea notiunii de bun imobil. '

S-a decis: Se pistreazi formularea in redactia ARFC.

2) La pct. 1 alin. (1), subalin. 1) lit. ¢) urmeazi a fi exclus textul, “cu exceptiile
previzute la alin. (4)” se exclude”. A se vedea argumentarea de la pet. 3 ,,Constatari
principale”.



3) Lapct. 1 alin. (2), subalin. 2) urmeazi a fi exclus textul ,,.2) alin. (4) se abrogd”. A
se vedea argumentarea de la pct. 3 ,,Constatéri principale”.

4) Pct. 1 se propune a fi completat cu un subalineat In urmétoarea redactie: ,.alin. (4)
se modifici si se expune in urmitoarea redactie: ,(4) Raporturile juridice aferente
delimit3rii proprietitii publice se reglementeazd de Legea nr. 29/2018 privind delimitarea
proprietitii publice i Hotdrdrea de Guvern nr. 63/2019 pentru aprobarea Regulamentului
privind modul de delimitare a bunurilor imobile proprietate publica™.

Argumentarea autorului proiectului - Agentia Relatii Funciare si Cadastru:

Se accepta. Pet. 1 alin. (1), subalin. 1) lit. ¢), pet. 1 alin. (2), subalin. 2) si alin. (4) s-au
expus in redactia propusid de CALM. '

S-a decis: Obiectii si propuneri nu sint,

5) Pct. 1 se propune a fi completat cu un nou subalineat in urméatoarea redactie: °
JActualizarea datelor cadastrale prin modificarea configuratiei, suprafetei si altor date
cadastrale, in legdturd cu atribuirea terenurilor de cdtre autoritdtile publice, in
proprietate privatd sau in folosintd, dacd in acest proces nu apar alte noi obiecte ale
tnregistrdrii in registrul bunurilor imobile, nu constituie formare a bunului imobil, §i se
reglementeazd de legislatia funciard si cadastrald”.

Argumentarea autorului proiectului - Agentia Relatii Funciare §i Cadastru:

Aceastd propunere se va lua in consideratie la proiectul de modificare a Legii cadastrului
bunurilor imobile. Art. 22 alin. (5) din Legea nr. 29/2018, prevede cd urmare a
delimitdrii, caracteristicile bunului imobil pot precizate prin efectuarea Iucrérilor
cadastrale la nivel de teren/constructii/incaperi izolate. In acest sens, Instructiunea ARFC
nr. 70/2017, pet 99'-99* reglementeazi aceastd procedura.

S-a decis: Se piistreazi formularea in redactia ARFC.

6) In pct. 8 (articolul 16 alin. (7) dupd cuvintele ,si informeazd solicitantul” se
propune completarea cu cuvintele ,,in termen de 5 zile lucrdtoare”. Propunerea se
justifica prin necesitatea ca executantul lucrdrii cadastrale care refuzd executarea lucrarii
de formare a bunului imobil, pe motiv de imposibilitate a continudrii procedurii, s&
informeze in termen previzibil persoana interesatd, cu specificarea conditiilor care nu se
respecta.

Argumentarea autorului proiectului - Agentia Relatii Funciare si Cadastru:
Termenul de executare a lucrdrii reprezinti una din conditiile contractuale dintre
beneficiar-executant si se stabilesc in cerere/ contractul de prestare servicii.

S-a decis: Se pistreazi formularea in redactia ARFC.

7) La pct. 8 (articolul 17, alin. (2) urmeaza a fi substituite cuvintele ,autoritatii
imputernicite cu administrarea terenului respectiv” cu cuvintele ,,autoritatilor prevézute la
alin. (1)”. In caz contrar, este posibild interpretarea (eronatd) cd norma este aplicabild
doar in cazul terenurilor aferente proprietate a statului. '
Argumentarea autorului proiectului - Agentia Relatii Funciare si Cadastru:

Se accepts. S-a expus in redactia propusd de CALM.
S-a decis:. Obiectii i propuneri nu sint.

8) La pet. 8 (articolul 17 alin. (5) se propune a fi expus in urmatoarea redactie: ,,(5)
Autoritdtile imputernicite cu adminisirarea bunurilor imobile proprietatea statului,
respectiv, a unitdfilor administrativ-teritoriale, emit actele administrative privind
deciderea formdrii bunurilor imobile, care pot fi, concomitent, si decizii de punere in
valoare a bunurilor (prin adjudecarea dreptului la licitatie publicd sau atribuirea
dreptului direct persoanei intemeiat interesate) gi/sau de schimbare a destinatiei,
domeniului”. '

Argumentarea autorului proiectului - Agentia Relatii Funciare si Cadastru:



Se acceptd. S-a expus in redactia propusd de CALM.
S-a decis: Obiectii si propuneri nu sint.

9) La pet. 8 (articolul 18 alin. (3) dupa cuvintele ,,proiectul de formare a bunului
imobil”, se propune completarea cu cuvintele ,.5i transpunerea in teren”. Precizarea este
necesard, in special, ci existd deja alegatii din partea autoritdtilor publice locale, anume
c4 angajatii Serviciilor cadastrale teritoriale impun cetdtenii care realizeazd formari de
bunuri imobile, ca transpunerea in teren si fie efectuatd de citre autoritatea publica
locala.

Argumentarea autorului proiectului - Agentia Relatii Funciare si Cadastru:

Se prezumi ci transpunerea face parte din lucrarea cadastrald si este indicaté la art. 13
alin. (2).

S-a decis: Se piistreazi formularea in redactia ARFC.

in confirmarea celor expuse, acest proces-verbal al sedintei de lucru a fost intocmit
in limba de stat si coordonat in format electronic cu toti participantii:

Agentia Relafii Funciare si Cadastru:
Lilian Mindov, sef directig cadastru
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Nr. 140 din 31 mai 2023

Agentia Relatii Funciare si

Cadastru info@arfc.gov.md

Copie:
Cancelaria de Stat
cancelaria@gov.md

AVIZ

repetat la proiectul de hotdrdre cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru
modificarea Legii nr. 354/2004 cu privire la formarea bunurilor imobile

(numir unic 250/ARFC/2023)

1. Consideratii generale

Congresul Autoritétilor Locale din Moldova (CALM) a examinat adresarea Agentiei
Relatit Funciare si Cadastru nr. 36/01-06/419 din 17 mai 2023 de avizare repetati a
proiectului de hotérare cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru modificarea Legii nr.
354/2004 cu privire la formarea bunurilor imobile (numar unic 250/ARFC/2023), [in
continuare — proiectul de lege].

CALM a analizat prevederile proiectului hotérarii prin prisma legislatiei in vigoare si a
intereselor autoritatilor administratiei publice locale corelate cu interesele cetdteanului.

2. Legislatia aplicabila

.
pamintului;
L

Codul funciar din 1991;

Legea privind administratia publica locala nr.436/2006;

Legea nr. 435/2006 privind descentralizarea administrativa;

Legea nr. 354/ 2004 cu privire la formarea bunurilor imobile;

Legea nr. 1543/ 1998 cadastrului bunurilor imobile;

Legea nr. 267/2012 privind monitoringul bunurilor imobile;

Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului §i amenajarii teritoriului;
Legea nr. 163/ 2010 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructie;
Legea nr. 29/2018 privind delimitarea proprietitii publice;

Legea nr. 1308/1997 privind preful normativ si modul de vinzare-cumpérare a

Hotérarea Guvernului nr. 1170/2016 pentru aprobarea Regulamentului cu

privire la modul de transmitere, schimbare a destinatiei si schimb de terenuri;



. Hotdrdrea Guvernului nr. 1428/2008 pentru aprobarea Regulamentului cu
privire la vAnzarea-cumpérarea terenurilor aferente;

] Instructiunea nr. 71/2017 cu privire la continutul si modul de elaborare a
documentatiei cadastrale la formarea bunurilor imobile.

3. Constatiri principale:

Reiteram, cd este nejustificatd, prejudiciabild interesului public si cetatenilor,
respectiv, CALM nu sustine propunerea autorului de a exclude (si abrogare) exceptia
previzuti la Art. 1 alin. (4) din Legea nr. 354/2004 (,raporturile juridice aferente
delimitdrii terenurilor proprietate publicd, atribuirii terenurilor din proprietate publicd in
proprietate privatd sau in folosintd, precum si consolidérii terenurilor se reglementeazi de
Codul funciar nr.828- XII din 25 decembrie 1991, de alte acte normative”). Aceastd exceptie
urmeazi a fi precizatd, printr-o formulare adecvati. Atentiondm, cd la delimitare, se
identifica, se formeazi, se aprobd si se Inregistreazd integral toate suprafetele de teren
proprietate a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale, indiferent de ,.conditiile
principale de formare a bunurilor” stabilite de Legea nr. 354/2004, inclusiv suprafete foarte
mici, indiferent de configuratie si de existenta sau lipsa unor cii de acces aparte. Suprafetele
de teren proprietate a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale, care nu suporti o
functie urbanisticd de sine stdtitoare (de ex. o fdsie ingustd Intre doud terenuri private),
ulterior Inregistrérii, se adjudecd la licitatie intre detinétorii de terenuri adiacente interesati
sau se vinde ori di in locatiune unicului detinitor de teren adiacent. In cazul excluderii
acestei exceptii, automat, aceste suprafete nu ver mai putea fi delimitate si puse in
valoare In interes public (o parte din aceste suprafefe sunt utilizate gratuit si fara drept de
detindtorii vecini), ceea ce este contrar prevederilor Legii nr. 29/2018, obliga la delimitarea
tuturor terenurilor proprietate publicd. De asemenea, se vor crea dificultiiti majore APL,
care la adoptarea actelor de atribuire a terenurilor, procesul decizional, de reguld, impune
precizarea configuratiei si suprafetei terenurilor aferente bunurilor private, fara
formarea bunurilor imobile (precizarea hotarelor comune cu terenurile vecine), vor fi
nevoite si comande si sa achite din bugetul local lucriri cadastrale de formare a
bunurilor imobile, ceea ce va impovira inadmisibil si mai mult comunititile/bugetele
locale si cetitenii.

Conform prevederilor art. 459 alin. (2) din Codul civil ,,bun imobil se consideri
terenul inregistrat in registrul bunurilor imobile sub numér cadastral distinct”, iar conform
prevederilor art. 460 alin. (1) ,constituie parte componentd a bunului imobil lucrurile gi
lucrdrile atagate permanent la teren, precum clédirile, constructiile subterane (chiar daca se
extind asupra altor terenuri), obiectele acvatice separate, plantatiile prinse de radicini, roada
neculeasd. Aceastd reguld se aplicd indiferent dacd aceste parti componente sint sau nu sint
Inregistrate in registrul bunurilor imobile in mod separat”. Avand in vedere ci Legea nr. 354/
2004 cu privire la formarea bunurilor imobile a fost adoptatd pana la modernizarea Codului
civil (din 01.03.20219), iar in continutul Legii cuvintele ,,bunuri imobile” sunt utilizate
pentru a desemna att terenuruile, cat si constructiile si Incaperile, este necesard ajustarea
prevederilor legii la noul concept de ,,bun imobil”. Eventual, este necesar de formulat

notiunea de ,,bun imobil”, In intelesul legii, sau de modificat toate normele pertinente Tn mod
corespunzator.




4. Propuneri asupra proiectului de lege.

Reiteram urmitoarele modificari si completari ale proiectului de lege:

1. Art. I. (Legea nr. 354/2004) se propune completarea cu un nou punct {(cu
renumerotarea celorlalte} in urmatoarea redactie:

»La articolul 2 (nofiuni principale), se introduce notiunea principald, in urmitoarea
redactie: ,,bun imobil — prin bun imobil se are in vedere terenul, constructia, inciperea izolat,
dacd norma nu specificd expres ci este aplicabild pirtii componente a bunului imobil si
anume constructiei si/sau incaiperii izolate, lucrarii, plantatie1”. Temeiul propunerii: art. 459
alin. (2) si art. 460 alin. (1) din Codul civil.

2. La pet. 1 alin. (1), subalin. 1) lit. ¢) urmeazi a fi exclus textul ,,, cu exceptiile
prevazute la alin. (4)” se exclude”. A se vedea argumentarea de la pct. 3 ,,Constatari
principale”.

3. La pct. 1 alin. (2), subalin. 2) urmeazi a fi exclus textul ,,2) alin. (4) se abrogd”. A
se vedea argumentarea de la pet. 3 ,,Constatéri principale”.

4. Pct. 1 se propune a fi completat cu un subalineat in urmitoarea redactie: ,,alin. (4) se
modificd §i se expune In urméitoarea redactie: ,,(4) Raporturile juridice aferente delimitirii
proprietatii publice se reglementeazid de Legea nr. 29/2018 privind delimitarea proprietatii
publice i Hotdrérea de Guvern nr. 63/2019 pentru aprobarea Regulamentului privind modul
de delimitare a bunurilor imobile proprietate publicd™.

5. Pct. 1 se propune a fi completat cu un nou subalineat In urmétoarea redactie:

sActualizarea datelor cadastrale prin modificarea configuratiei, suprafetei si altor date
cadastrale, In legiturd cu atribuirea terenurilor de cétre autorititile publice, In proprietate
privatd sau in folosintd, dacd in acest proces nu apar alte noi obiecte ale inregistrrii in
registrul bunurilor imobile, nu constituie formare a bunujui imobil, §i se reglementeazi de
legislatia funciara s1 cadastrala”.

6. In pct. 8 (articolul 16 alin. (7) dupi cuvintele ,,si informeazi solicitantul” se
propune completarea cu cuvintele ,,in termen de 5 zile lucritoare”. Propunerea se justifica
prin necesitatea ca executantul lucrérii cadastrale care refuzi executarea lucrarii de formare a
bunului imobil, pe motiv de imposibilitate a continuirii procedurii, s informeze in termen
previzibil persoana interesata, cu specificarea conditiilor care nu se respecta.

7. La pct. 8 (articolul 17, alin. (2) wrmeazd a fi substituite cuvintele ,,autoritatii
imputernicite cu administrarea terenului respectiv’ cu cuvintele ,,autoritdtilor previzute la
alin. (1)”. In caz contrar, este posibild interpretarea (eronati) ci norma este aplicabild doar in
cazul terenurilor aferente proprietate a statului.

8. La pct. 8 (articolul 17 alin. (5) se propune a fi expus In urméitoarea redactie: ,,(5
Autoritdtile imputernicite cu administrarea bunurilor imobile proprietatea statului, respectiv,
a unititilor administrativ-teritoriale, emit actele administrative privind deciderea formarii
bunurilor imobile, care pot fi, concomitent, si decizii de punere in valoare a bunurilor (prin
adjudecarea dreptului la licitatie publicd sau atribuirea dreptului direct persoanei intemeiat
interesate) si/sau de schimbare a destinatiei, domeniului”.

9. La pct. 8 (articolul 18 alin. (3) dupa cuvintele ,,proiectul de formare a bunului
imobil”, se propune completarea cu cuvintele ,,si transpunerea in teren”. Precizarea este
necesard, Tn special, ci existd deja alegatii din partea autorititilor publice locale, anume ci
angajatii Serviciilor cadastrale teritoriale impun cetitenii care realizeazi formdri de bunuri
imobile , ca transpunerea in teren sd fie efectuati de cétre autoritatea publici locala.



Sustinem aprobarea proiectului de lege cu propunerile de modificare si
completare sus-mentionate, cu atentionarea riscurilor posibile, specificate la pect. 3
»Constatiri principale”, in cazul ignoririi propunerilor.

Cu respect,

Viorel FURDUI
Director Executiv al CALM

Exec: Cristal Igor, expert CALM,
tel. 22 3509
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Nr. 111 din 10 mai 2023
Agentia Relatii Funciare §i Cadastru
info@arfc.gov.nd
' Copie:
Cancelaria de Stat
cancelaria@gov.md

AVIZ
la proiectul de hotdrdre cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru modificarea Legii nr.
354/2004 cu privire la formarea bunurilor imobile
(numir unic 250/ARFC/2023)

1. Consideratii generale

Congresul Autoritatilor Locale din Moldova (CALM) a examinat adresarea Cancelariei de
stat nr. 18-69-3863 din 10 aprilie 2023 de avizare a proiectului de hotérére cu privire la aprobarea
proiectului de lege pentru modificarea Legii nr. 354/2004 cu privire la formarea bunurilor imobile
(numir unic 250/ARFC/2023), [in continuare — proiectul de lege].

CALM a analizat prevederile proiectului hotérarii prin prisma legislafiei in vigoare si a
intereselor autorititilor administratiei publice locale corelate cu interesele cetdteanului.

2. Legislatia aplicabili

. Codul funciar din 1991;

. Legea privind administratia publicd locald nr.436/2006;

. Legea nr, 435/2006 privind descentralizarea administrativa;

) Legea nr. 354/ 2004 cu privire la formarea bunurilor imobile;

L) Legea nr. 1543/ 1998 cadastrului bunurilor imobile;

. Legea nr. 267/2012 privind monitoringul bunurilor imobile;

] Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului §i amenajérii teritoriului;-

. Legea nr. 163/ 2010 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructie;

. Legea nr. 29/2018 privind delimitarea proprietatii publice;

® Legea nr. 1308/1997 privind preful normativ §i modul de vinzare-cumpdrare a
pamintului;

L Hotirarea Guvernului nr. 1170/2016 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la
modul de transmitere, schimbare a destinatiei si schimb de terenuri;

. Hotdrdrea Guvernului nr. 1428/2008 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la
vanzarea-cump?rarea terenurilor aferente;

° Instructiunea nr. 71/2017 cu privire la continutul si modul de elaborare a

documentatiei cadastrale la formarea bunurilor imobile.

3. Constatiri principale: _
Pentru ci este profund nejustificatd, CALM nu sustine propunerea autorului de a exclude (si
. abrogare) exceptia prevazuts la art. 1 alin. (4) din Legea nr. 354/2004 (,,raporturile juridice aferente




delimitarii terenurilor proprietate publics, atribuirii terenurilor din proprietate publica in proprietate
privata sau in folosintd, precum §i consolidérii terenurilor se reglementeazi de Codul funciar nr.828-
_ XII din 25 decembrie 1991, de alte acte normative”). Aceastd exceptie urmeazi a fi precizats, printr-
o formulare adecvatd. Atentionim, ci la delimitare, se identifica, se formeaza, se aproba si se
inregistreaza integral toate suprafefele de teren proprietate a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale, indiferent de ,conditiile principale de formare a bunurilor” stabilite de Legea nr.
354/2004, inclusiv suprafete foarte mici, indiferent de configuratie §i de existenfa sau lipsa unor cil
de acces aparte. Suprafetele de teren proprietate a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale,
care nu suportd o functie urbanistica de sine stititoare (de ex. o figie ingustd intre doud terenuri
private), ulterior inregistrérii, se adjudecd la licitatie intre definatorii de terenuri adiacente interesati
sau se vinde ori di in locatiune unicului detindtor de teren adiacent. In cazul excluderii acestei
exceptii, automat, acesté suprafete nu vor mai putea fi delimitate §i puse in valoare in interes public
(o parte din aceste suprafete sunt utilizate gratuit i fard drept de defindtorii vecini), ceea ce este
contrar prevederilor Legii nr. 29/2018, obligd la delimitarea tuturor terenurilor proprietate publici.
De asemenea, se vor vrea dificultiti majore APL, care la adoptarea actelor de atribuire a terenurilor,
care de reguld, impune precizarea configuratiei §i suprafefei terenurilor aferente bunurilor private,
fara formarea bunurilor imobile (precizarea hotarelor comune cu terenurile vecine), vor fi nevoite s&
comande si si achite din bugetul local lucrari cadastrale de formare a bunurilor imobile, ceea ce va
impovira inadmisibil i mai mult comunitatile/bugetele locale si cetatenii.

Conform prevederilor art. 459 alin. (2) din Codul civil ,,bun imobil se considerd terenul
tnregistrat in registrul bunurilor imobile sub numdr cadastral distinct”, iar conform prevederilor art.
460 alin. (1) ,,constituie parte componentd a bunului imobil lucrurile si lucrérile atagate permanent la
teren, precum cladirile, constructiile subterane (chiar dacd se extind asupra altor terenuri), obiectele
acvatice separate, plantatiile prinse de radacini, roada neculeasd. Aceasta reguld se aplicé indiferent
daci aceste pirti componente sint sau nu sint Inregistrate in registrul bunurilor imobile in mod
separat”. Avand n vedere ca Legea nr. 354/ 2004 cu privire la formarea bunurilor imobile a fost
adoptatd pand la modernizarea Codului civil (din 01.03.20219), iar in confinutul Legii cuvintele
_bunuri imobile” sunt utilizate pentru a desemna att terenuruile, cat si constructiile §i incéperile, este
necesard ajustarea prevederilor legii-la noul concept de ,bun imobil”. Eventual, este necesar de
formulat notiunea de ,.bun imobil”, in intelesul legii, sau de modificat toate normele pertinente in
mod corespunzitor.

4. Propuneri asupra projectului de lege,

Propunem urmitoarele modificiri §i completari ale proiectului de lege:

1. Art. I (Legea nr. 354/2004) se propune completarea cu un nou punct (cu
renumerotarea celorlalte) in urmétoarea redactie:

_La articolul 2 (notiuni principale), se introduce notiunea principald, in urmétoarea redactie:
bun imobil — prin bun imobil se are in vedere terenul, constructia, Incaperea izolatd, daci norma nu
specifica expres ci este aplicabild partii componente a bunului imobil $i anume constructiei si/sau
incdperii izolate, lucrdrii, plantatiei”. Temeiul propunerii: art. 459 alin. (2) si art, 460 alin. (1) din
Codul civil.

2. La pet. 1 alin. (2), subalin. 1) lit. b) urmeazi a fi exclus textul ,,, cu exceptiile
previzute la alin. (4)” se exclude”. A se vedea argumentarea de la pet. 3 ,,Constatdri principale”.

3. La pet. 1 alin. (2), subalin. 2) urmeazi a fi exclus textul ,,2) alin. (4) se abrogd”. A se
vedea argumentarea de la pet. 3 ,,Constatéri principale”.

4. Pct. 1 se propune a fi completat cu un subalineat in urmétoarea redactie: ,.alin. (4) se
modifica si se expune in urmitoarea redactie: ,,(4) Raporturile juridice aferente delimitdrii proprietatii
publice se reglementeazi de Legea nr. 29/2018 privind delimitarea proprietitii publice i Hotérdrea




de Guvern nr. 63/2019 pentru aprobarea Regulamentului privind modul de delimitare a bunurilor
imobile proprietate publicd”.

5. Pet. 1 se propune a fi completat cu un nou subalineat in urméatoarea redactie:

LActualizarea datelor cadastrale prin modificarea configuratiei, suprafetei si altor date
cadastrale, in legaturd cu atribuirea terenurilor de catre autoritétile publice, in proprietate privatd sau
in folosinti, dac3 in acest proces nu apar alte noi obiecte ale inregistrarii in registrul bunurilor
imobile, nu constituie formare a bunului imobil, §i se reglementeazd de legislafia funciard si
cadastrald”.

6. Din pet. 2 (articolul 7 alin. (1), se propune excluderea cuvintelor ,,al bunului imobil” si
substituirea cuvéntului ,reglamentirile” cu cuvantul ,reglementérile”. Argumentarea propunerii:
regimul juridic, tehnic §i arhitectural-urbanistic” nu este doar al bunului imobil, ci si al zonei
urbanistice in care este amplasat.

7. In pet. 8 (articolul 16 alin. (7)) dupa cuvintele ,,5i informeazé solicitantul” se propune
completarea cu cuvintele ,,in termen de 5 zile lucrétoare”. Propunerea se justifica prin necesitatea ca
executantul lucririi cadastrale care refuzi executarea lucririi de formare a bunului imobil, pe motiv
de imposibilitate a continudrii procedurii, si informeze in termen previzibil persoana interesaté, cu
specificarea conditiilor care nu se respecti.

8. La.pct. 9 (articolul 17) cuvintele ,respectiv” de la alin. (1) si alin. (2) urmeazi a fi
substituite prin cuvintele ,proprietate a statului, respectiv, a autoritatii executive a administraiei
publice locale, in cazul bunurilor proprietate a unitdfilor admninistrativ-teritoriale”. Temeiul
propunerii: depunerea cererii este o activitate executivd §i operativd, §i nu poate fi impusd unei
autoritdfi deliberative (Consiliul local) care adoptd decizii prin vot.

9. La pct. 9 (articolul 17), alin. (3) se propune a fi expus in urmétoarea redactie: ,,(3)
Determinarea suprafetei terenului nou format, necesare pentru utilizarea in procesul tehnologic, se
efectueazi in baza schemei terenului aferent (parte integrald a studiului urbanistic), elaboratd de
specialistii atestati conform art. 22 din Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului §i
amenajirii teritoriului, sau de citre subdiviziunile specializate ale autoritatilor administraiei publice,
in cazul in care aceste autorititi dispun de organe de arhitecturd §i urbanism, infiinfate In
conformitate cu Regulamentul-cadru privind activitatea organelor locale de arhitecturd $i urbanism.
Activitatea de parcelare (stabilire a hotarelor unor noi terenuri pentru constructie) este o activitate ce
tine de urbanism si nu de proiectare §i constructie.

10. La pet. 10 (articolul 18, alin. (2) dupa cuvintele ,,Proiectul de formare a terenului se
transpune in teren, cu intocmirea actului de transpunere a hotarelor” urmeazd a fi completat cu
urmitoarea propozitie: ,,in cazul formirii terenurilor proprietate publicd, transpunerea in teren se
realizeazi dupd incheierea contractului in privinta terenului”. Argumentarea propunerii: titularul
devine detindtor al terenului, doar dupa emiterea deciziei de atribuire a terenului §i incheierea
contractului corespunzitor (a se vedea in acest sens i prevederile art. 20 si 21 din Codul funciar).

Sustinem aprobarea proiectului de lege cu propunerile de modificare §i completare sus-
mentionate.

Cu respect,

Viorel FURDUI
Director Exec_utiv al CALM

Ex.: Igor Cristal,
Expert CALM
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AGENTIA SERVICII PUBLICE A REPUBLICII MOLDOVA
PUBLIC SERVICES AGENCY OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

MD-2012, mun. Chigin#u, str. Aleksandr Puskin, nr. 42 42 Aleksandr Pushkin str., MD-2012 Chisinau
tel: +373 22 50 46 54, fax:+373 22212259, ec-mail: asp@asp.gov.md, web: asp.gov.md

24,05.2023 Nr. 01/0783
36/01-06/419 17.05.2023

Agentia Relatii Funciare si Cadastru

Referitor la demersul nr. 36/01-06/419 din 17.05.2023 cu privire la avizarea
repetata a proiectului definitivat al hotérarii Guvernului cu privire la aprobarea
proiectului de lege pentru modificarea Legii nr.354/2004 cu privire la formarea
bunurilor imobile (numir unic 250/ARFC/2023), vd comunicim despre lipsa
propunerilor §i obiectiilor la subiectul dat.

Director Mircea ESANU

Digitally signed by Esanu Mircea
Date: 2023.05.24 13:50:32 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

Dorina Ursu, 022 504 034 AGENTIA nemu FUNCIARE jDASTRU
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Guvernul Republicii Moldova

. Agentia Proprietatii Publice
MD-2012, Chisindu, Piata Marii Adunin Nationale 1

Tel: (00373 22) 234-350
e-mail: office@app.gov.md

Nr.03-04-3041 din 11.05.2023

Agentia Relatii Funciare si Cadastru

copie: Cancelaria de Stat
e-mail: cancelaria@gov.md

Urmare indicatiei Cancelariei de Stat nr. 18-69-3863 din 10.04.2023 privind proiectul
Hotararii Guvernului cu privire la transmiterea unui bun imobil i modificarea Hotdrdrii
Guvernului nr. 351/2005 cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru modificarea
Legii nr. 354/2004 cu privire la formarea bunurilor imobile (numir unic
250/ARFC/2023), Agentia Proprietdtii Publice, in limita competentelor functionale,
comunicd urmétoarele,

Art. 17 alin. (2) se va exclude textul ,, Cererea privind formarea bunului imobil se
examineazd, tn cel mult 30 de zile calendaristice. In cazul in care cererea se respinge,
autoritatea este obligatd sd informeze in scris solicitantul, indicind motivul respingerii.
Dacd obiectiile care au servit drept motiv pentru respingerea cererii se inldtureazd, cererea
repetatd se examineuzd in cel mult 10 zile calendaristice. Decizia privind respingerea
Sformdrii bunului imobil poate fi atacatd in instanta de contencios administrativ competenta,
in conditiile Codului administrativ”, or in corespundere cu prevederile art. 500 al Codului
civil doar proprietarul are drept de posesiune, de folosinté §i de dispozitie asupra bunului,
iar termenul general In care o procedurd administrativd trebuie finalizatd i alte aspecte ce
vizeazi procedura respectivi este reglementatd de Codul administrativ.

Digitally signed by Musteati Alexandru
. Date: 2023.05.12 15:28:10 EEST
Director general Reason: MoldSign Signature

Location: Moldova

Ex, Elvira Pluta, tel 022 233506
e-mail: elvira.pluta@app.gov.md
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Guvernul Republicii Moldova

Agentia Proprietatii Publice
MD-2012, Chisiniiu, Piaja Marii Adundri Nationale 1

Tel: {00373 22)234-350

e-mail: office@app.gov.md

Nr.03-04-3339 din 19.05.2023
Agentia Relatii
Funciare i Cadastru
e-mail: info@arfc.gov.md

Cancelaria de Stat
e-mail: cancelaria@gov.md

Urmare demersului nr. 36/01-06/419 din 17.05.2023, inregistrat cu nr. intern
5605 din 17.05.2023, Agentia Proprietitii Publice a examinat proiectul definitivat al
hotirarii de Guvern ,,Cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru modificarea
Legii cu privire la formarea bunurilor imobile nr.354/2004, numir unic
250/ARFC/2023 si, in limita competentelor functionale, comunic lipsa obiectiilor si
propunerilor.

Digitally signed by Musteald Alexandro
Dale: 2023.05.19 17:21:49 EEST
Reason: MoldSign Signature

Director general ™" %" “Alexandru MUSTEATA

Ex. M. Doruc 022-23-37-54




AGENTIA SERVICII PUBLICE A REPUBLICII MOLDOVA
PUBLIC SERVICES AGENCY OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

MD-2012, munigipiul Chigindu, str. Aleksandr Pugkin, 42 42 Aleksandr Pushkin str., MD-2012 Chisinau
Tel.: +373 22 50 46 54 Fax: +373 22212259 c-mail: asp@asp.gov.nd, web: asp.gov.md

27.04.2023 Nr. 01/0634
18-69-3863 10.04.2023

Agentia Relatii Funciare si Cadastru
str. Serghei Lazo, 48, MD-2004, mun. Chisinau

Cancelaria de Stat a Republicii Moldova
Piata Marii Aduniri Nationale, 1, MD-2012, mun. Chiginau

Cu referire la proiectul de hotirdre a Guvernului cu privire la aprobarea
proiectului de lege pentru modificarea Legii cu privire la formarea bunurilor
imobile (numdr unic 250/ARFC/2023), in limita competentei Agentiei Servicii
Publice, comunicém lipsa de obiectil si propuneri.

Director Mircea ESANU

Digitally signed by Esanu Mircea
Date: 2023.04.28 09:24:51 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

Liudmila Svirina, 022 §8-10-19

AGENTIA ATLATH FUNGIAAL 31 AL, ARENTra AL
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