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Biroului Permanent al
Parlamentului Republicii Moldova

in temeiul art.73 al Constitutiei Republicii Moldova si art.47 din
Regulamentul Parlamentului, se inainteazd, cu titlu de initiativd legislativa,
proiectul de lege pentru completarea unor acte legislative (Legea privatizarii
fondului de locuinte nr.1324-XII din 10 martie 1993, Legea nr.121-XVI din 4 mai

2007 privind administrarea §i deetatizarea proprietdtii publice).

Anexe: 1. Proiectul legii
2. Nota informativa

Deputatii in Parlament:
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Proiect

Parlamentul Republicii Moldova

Lege
pentru completarea unor acte legislative

Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Art. 1. — Legea privatizarii fondului de locuinte nr.1324-XII din 10 martie
1993 (republicatd In Monitorul Oficial al Republicii Moldova, editie speciala din
27 iunie 2006), se completeazi cu articolul 12 cu urmitorul cuprins:

“Art. 12" — (1) Casele de locuit cu mai multe apartamente privatizate, care
nu constituie blocuri, se transmit in proprietate comuna pe cote par{i proprietarilor
apartamentelor.

(2) Cota-parte din casele de locuit, care nu constituie blocuri, a proprietarilor
apartamentelor privatizate, inclusiv a proprietarilor care au obtinut dreptul de
proprietate in modul stabilit de legislatie, se determind de catre oficiile cadastrale
teritoriale la cererea tuturor proprietarilor apartamentelor.

(3) Maérimea cotei-partii din casa de locuit, care nu constituie bloc, se
determind proportional suprafetei apartamentului, care se afld in proprietatea
fiecdrui proprietar, in temeiul documentelor din dosarul tehnic si cadastral si actul
de inspectare a casei, care contine descrierea detaliata a situatiei in teren, mirimea
cotei-parti din casa de locuit.

(4) Organul abilitat cu privatizarea fondului de locuinte in temeiul actului de
inspectare a casei §i documentelor de privatizare ale apartamentelor elibereaza
certificatul de proprietate privata pentru cota-parte din casa de locuit.

(5) Certificatul de proprietate privatd pentru cota-parte din casa de locuit
constituie temei pentru radierea inscrierii despre dreptul de proprietate al statului
sau unitdtii administrativ-teritoriale asupra casei de locuit si introducerea
completarii despre cota-parte din casa de locuit in inscrierea despre dreptul de
proprietate asupra incaperii.”

Art. II. — Legea nr.121-XVI din 4 mai 2007 privind administrarea si
deetatizarea proprietétii publice (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2007,
nr. 90-93, art. 401), cu modificarile ulterioare, se completeazi cu art.50' cu
urmatorul cuprins:

“Articolul 50'. Privatizarea cladirilor nelocuibile, incaperile carora sint
privatizate.

(1) Cladirile nelocuibile aflate in proprietate publica, incaperile cirora sint
privatizate, se transmit in proprietate pe cote parti proprietarilor incaperilor.

(2) Cota-parte din clidirea nelocuibila a proprietarilor incaperilor nelocuibile
privatizate, inclusiv a proprietarilor, care au obtinut dreptul de proprietate in modul



stabilit de legislatie, se determina de catre oficiile cadastrale teritoriale la cererea
tuturor proprietarilor incaperilor nelocuibile.

(3) Miarimea cotei-parti in clidirea nelocuibild se determind proportional cu
suprafata privatizata, aflatd in proprietatea fiecirui proprietar in temeiul
documentelor din dosarele tehnic si cadastral si actului de inspectare a constructiei
nelocuibile, care contine descrierea detaliatd a situatiei in teren, mérimea cotei-
parti din constructia nelocuibila.

(4) Agentia Proprietitii Publice, in cazul vinzirii bunurilor imobile
proprietate publicd a statului, autoritatile administratiei publice locale,in cazul
vanzirii bunurilor imobile proprietate publicd a unitatilor administrativ-teritoriale,
in temeiul actului de inspectare a constructiei nelocuibile si documentelor de
privatizare a Incaperilor nelocuibile elibereazd certificatul de proprietate privata
pentru cota-parte din constructia nelocuibila.

(5) Certificatul de proprietate privatd pentru cota-parte din constructia
nelocuibila constituie temei pentru radierea inscrierii despre dreptul de proprietate
al statului sau unitdtii administrativ-teritoriale pentru constructiile nelocuibile si
introducerea completarilor despre marimea cotei-pérti din cladire in inscrierea
despre dreptul de proprietate asupra incdperii.”
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Nota informativa
la proiectul de lege pentru completarea unor acte legislative

Completarile propuse la Legea privatizarii fondului de locuinte si Legea privind
administrarea §i deetatizarea proprietatii publice au scopul Imbunatétirii bazei
legale, In vederea reglementérii unor situafii neprevazute, precum si asigurarii
administrarii eficiente a proprietétii comune, protectia intereselor legitime ale
proprietarilor si inregistrarii corespunzatoare a proprietatii.

In procesul privatizirii fondului locativ in proprietatea privati a persoanelor fizice
au fost transmise apartamente, amplasate in case de locuit cu un singur apartament
sau in case cu doud sau mai multe apartamente, care nu constituie blocuri.
Conform datelor cadastrului bunurilor imobile drept proprietar al acestor cladiri
este indicat statul in conformitate cu prevederile art.5 si art.6 din Codul locativ,
bunurile aflindu-se in administrarea autoritatilor locale. Dar nici statul si nici
autoritdtile administratiei publice locale nu au in proprietate de fapt aceste
constructii, ei nici nu sint proprietari destul de buni ai fondului locativ, intrucit este
bine cunoscut cd proprietarul privat activeaza mai efectiv in raport cu proprietatea
sa, decit autoritatile publice.

Citre autoritatile administratiei publice locale si centrale vin adresiri de la
proprietarii apartamentelor privatizate din casele care nu constituie blocuri, cu
solicitarea de transmitere in proprietatea lor a casei. Unele autoritati locale primesc
decizii de transmitere a caselor de locuit in proprietatea proprietarilor
apartamentelor din casele care nu constituie blocuri, dar pentru rezolvarea acestei
probleme este necesard o baza legala.

Urmitoarea problema este legatd de incaperile din cladirile, aflate in administrarea
intreprinderilor de stat, care in conformitate cu Programele de privatizare,

aprobate de Parlament, au trecut in proprietatea privatd a persoanelor fizice si
juridice.

In cazurile cind statul a vindut toate incéperile, care apartineau intreprinderilor de
stat, dar a rdmas proprietar al cladirii, sintem in situatia denaturarii datelor
evidentei bunurilor imobile, aflate in proprietatea publicd a statului, ca si in
cazurile caselor de locuit, care nu constituie blocuri. De fapt statul sau unitatile
administrativ-teritoriale nu detin aceste bunuri imobile (pereti, acoperisuri, scari,
etc.), dar documentar, conform datelor cadastrului bunurilor imobile sint
proprietarii lor.

Modificarile si completarile propuse in legea mentionata vor aduce beneficii, atit
proprietarilor apartamentelor privatizate din casele de locuit, care nu constituie
blocuri, proprietarilor incaperilor privatizate din claddirile nelocuibile, cit si
autoritatilor publice, asa cum se va asigura o administrare corespunzitoare a



proprietdtii comune, protectia intereselor legale a proprietarilor i evidenta corecta
a bunurilor imobile, aflate in proprietate publica.

Este de mentionat ca normele proiectului de lege nu reglementeaza activitatea de
intreprinzitor. Propunerea de completare a legilor indicate tine de problema
transmiterii citre persoanele fizice si juridice a cladirilor, a caror incéperi total sint
privatizate, pentru a duce o evidentd corectd §i a asigura inregistrarea
corespunzatoare a dreptului asupra constructiei. Astfel, {inind cont de art.20 lit.e)

din Legea privind actele legislative nr.780-XV din 27 decembrie 2001 analiza
impactului de reglementare nu este necesara.

Implementarea normelor proiectului de lege nu necesitd cheltuieli din bugetul

public national.
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