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Proiect

PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA

LEGE
pentru modificarea si completarea Legii cu privire la locuinte
nr.75 din 30 aprilie 2015

Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Articolul unic — Articolul 59 al Legii cu privire la locuinte nr.75 din 30
aprilie 2015 (Monitor Oficial 2015, nr.131-138, art.249) se modifici si se
completeazd dupa cum urmeaza:

alin.(3) se expune in urmitoarea redactie:

»(3) Persoanele care locuiesc in locuinte pasibile de privatizare, conform
Legii privatizarii fondului de locuinte nr.1324-XII din 10 martie 1993, dar care nu
au dispus de acest drept, pot dispune de acesta in termen de 18 luni de la intrarea in
vigoare a prezentei legi. Persoanele care au dispus sau vor dispune de dreptul de a
privatiza locuinta urmeaza sa-si inregistreze dreptul de proprietate in modul stabilit
prin Legea cadastrului bunurilor imobile mr. 1543-XIII din 25 februarie 1998 in
termen de 24 luni de la intrarea in vigoare a prezentei legi. Termenele indicate sunt
termene de decadere.”;

articolul se completeazi cu alin. (3') cu urmitorul cuprins:

(3") Dupa expirarea termenului de 24 luni de la intrarea in vigoare a
prezentei legi locuintele neprivatizate trec in proprietatea unititilor administrativ-
teritoriale pe teritoriul cdrora sint amplasate. Autoritafile administratiei publice
locale se obligd sd acorde acestor locuinte statut de locuinte sociale si sa
inregistreze dreptul de proprietate asupra lor in modul stabilit prin Legea
cadastrului bunurilor imobile nr.1543-XIII din 25 februarie 1998. Cu persoanele
care locuiesc 1n locuintele trecute in proprietatea unitatilor administrativ-teritoriale
se vor incheia contracte de locatiune pe un termen de 5 ani, fara a se tine cont de
norma prevazutd in art.13 din prezenta lege.”;

in alin.(4) cuvintele “in termen de un an” se substituie prin cuvintele “in
termen de 24 luni”;

in alin. (5) dupa sintagma ,,despre faptul ca” se completeazi cu sintagma
»pot dispune de acest drept in termenii indicati la alin.(3), dupa expirarea cirora”,
textul ,,in termen de un an de la Intrarea in vigoare a prezentei legi” se exclud.



articolul se completeazi cu alineatul (6') cu urmatorul cuprins:

»(6') Autoritatile publice locale vor prevedea in bugetele unitatilor
administrativ-teritoriale pentru anii corespunzatori mijloacele financiare necesare
realizirii prevederilor de la alin. (3").”.

PRESEDINTELE PARLAMENTULUI



Nota informativa
la proiectul Legii pentru modificarea si completarea
Legii cu privire la locuinte nr.75 din 30 aprilie 2015

Scopul proiectului este de a asigura echitatea in exercitarea drepturilor
constitutionale ale cetatenilor si predictibilitatea reglementarilor legale.

Dreptul de a privatiza locuinta atribuitd conform legislatiei in conditiile
Legii privatizdrii fondului de locuinte nr.1324-XII din 10 martie 1993 este o
modalitate de constituire a proprietdfi private, proclamate de Constitutie.
Majoritatea locuintelor au fost privatizate, totodatd nu si-au exercitat acest drept
persoanele in etate si cele mai putin inifiate In materia valorificarii drepturilor
cetitenesti. In acest context, prevederile din art.59 al Legii cu privire la locuinte,
care practic 1i priveaza pe unii cetdteni de a-si mai exercita dreptul la privatizarea
locuintelor pasibile de privatizare, fiard a le acorda un termen limitd i fard ai
informa adecvat despre posibilitatea datd, constituie o inechitate grava, in special,
tinind cont de categoria persoanelor ce nu si-au exercitat dreptul de privatizare.

Incepind cu anul 1993, din momentul intrérii in vigoare a Legii privatizarii
fondului de locuinte, in municipiul Chisindu, la data de 29 septembrie 2015 au fost
privatizate 175682 locuinte. Doi ani in urmd in Chisindu a fost efectuatd
inventarierea locuintelor. La acel moment doar in mun. Chisindu ramadsese
neprivatizate circa 6000 de apartamente. Actualmente, aceasta cifrd este de 3500
apartamente. Datele prezentate nu includ apartamentele din localitdtile care fac
parte din mun. Chisindu, precum Vadul lui Voda, Singera, Dobruja, Vatra, Codru,
etc.

In aceastd listd, la fel, nu au fost incluse locuintele din camine,
apartamentele din clddirile aflate la balanta intreprinderilor, sau la balanta
asociatiilor de coproprietari (APLP), deoarece acestea nu se afla la intretinerea
serviciilor respective ale Primériei mun. Chiginau.

In afard de acestea, in fiecare consiliu raional, existd servicii care se ocupi
cu privatizarea locuintelor.

Astfel, daca s-ar aduna datele din toate raioanele republicii, a mun. Chisindu,
Bilti, a UTA Gagauzia, atunci cifra locuintelor neprivatizate ar ajunge la citeva
zeci de mii. Daca se tine cont ca la o locuinta pot pretinde 2-3 persoane, atunci
avem un numdr impunator de persoane, care sint private de dreptul constitutional
de a privatiza locuinta.

Mai este o categorie de persoane care la fel cad sub incidenta reglementérilor
discriminatorii ale legii date. Sunt persoanele care au obtinut hotérirea comisiei de
privatizare a locuintei, dar nu au finalizat procedura din lipsa mijloacelor
financiare.

Pentru a inldtura omisiunea legislativd si a conferi reglementérilor legale
previzibilitate i consecventa, proiectul propus spre examinare §i aprobare prevede
indicarea precisa a termenului de 18 luni in care persoanele cu drept de a privatiza
locuintele, pasibile de privatizare, isi pot exercita acest drept. La fel proiectul
solutioneazi si problema finalizarii formalizérii dreptului de proprietate, indicind



un termen de 24 de luni de la momentul intrarii in vigoare a legii. Adica prin lege
se acordd incd 6 luni dupa termenul limitd pentru obtinerea hotaririi privind
privatizarea locuintei, pentru perfectarea contractului de vinzare-cumpérare si
inregistrarea dreptului in registrul bunurilor imobile. Proiectul prevede obligatia
clard a autoritatilor publice locale de a informa persoanele cu drept de privatizare
despre termenul limitd si oportunitatea pe care o au, precum si aduce anumite
claritati referitoare la cine va suporta cheltuielile pentru inregistrarea locuintelor
sociale, reglementari la fel omise in legea in vigoare.
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IMapaamenT Pecnyonuxku MoagoBa

3aKoH
0 BHECEHHH U3MEHEeHUH ¥ NONOJTHEeHH i
B 3aKkoH o xujbe Ne75 ot 30 anpess 2015 .

IlapraMeHT NpUHAMAaeT HACTOSLINI OPTaHUYECKHI 3aKOH.

B cratero 59 3axona o xunbe Ne75 ot 30 ampens 2015 r. (OdunuansHbii
Monutop 2015, Ne 131.1386 cr. 249) BHecTH CleAylollye H3MEHEHUS W
JIOIIOJIHEHHA

4acTh (3) U3NIOXKUTH B CIEAYIOMEH peaaKkIuu:

«(3) Jlnna, npo>xuBaroIIHe B )KHIIbE, TOAJIEXKAIIEM IIPHBATH3ALMH, COIJIACHO
3aKoHy O IpHBaTU3aLMHU XunuIHoro ¢pouga Ne 1324-XII ot 10 mapta 1993 r., HO
HE BOCIIOJIB30BaBIKECS 3TUM IIPaBOM, MOTYT BOCIIOJIB30BAThCS MM B TeyeHHE 18
MeCALEB CO JHA BCTYIUIEHHMA B CHIy HacTosIlIero 3akoHa. Jluma koTopele
BOCITOJIE30BATTUCh MM BOCHOJB3YIOTCS IPaBOM IPUBATH3ALNM KIS JOJKHEI
3apeTUCTPUPOBATh NMPAaBO COOCTBEHHOCTH B MOPSAKE, YCTAHOBIEHHOM 3aKOHOM O
Kagactpe HeasBwxumoro umymecrsa Ne 1543-XIII ot 25 depans 1998 r., B
TedeHHe 24 MecALEB CO JHA BCTYIUICHUS B CHIIYy HACTOSIIErO 3aKOoHA. YKa3aHHbIE
CPOKH OKOHYATEJIbHBL»;

JIOTOHHUTE CTATHIO YacThio (3') CleIyIOIero ConepKaHus:

«(3") Tlo ucTeuennu 24 MecsueB co fHS BCTYIUIEHUS B CUIIy HACTOSILErO
3aKOHAa  HENPUBATU3HUPOBAHHOE  JKWIbE  MEpeXOAUT B COOCTBEHHOCTH
aAMUHHUCTPATUBHO-TEPPUTOPHUANIBHBIX €IWHHL, Ha TEPPUTOPHUH KOTOPBIX OHO
HaxoguTcsA. OpraHel MECTHOrO MyOJUYHOrO YHpPaBIEHUS OOs3aHbl IPUCBOHUTH
3TOMY OKWIBIO CTaTyC COLMAJBLHOTO KWIbS W 3aPEerHCTPHPOBATh IIPaBO
COOCTBEHHOCTH Ha HEro B MOpSOKEe, YCTAHOBIEHHOM 3aKOHOM O KajgacTpe
HeaBmxkumoro umymiectsa Ne 1543-XIII ot 25 depana 1998 roga. C muiamu,
IPOXUBAIOIIKMH B JKWJIbE, NEpPelaHHOM B COOCTBEHHOCTH aJIMHUHHCTPATHBHO-
TEPPUTOPUAIBHBIX €IWHML, 3aKJIIOYarOTCS JOrOBOPHI HMMYLIECTBEHHOro HaiiMma
CpokoM Ha 5 et Oe3 ydera HOPMEI, MPEIYCMOTPEHHOHN B cTtaThe 13 HACTOAIETO
3aKOHA.»;



B yacTy (4) cjIoBa «B TE€YEHHE OJHOTO TOAa» 3aMEHUTH CIIOBAMH «B TEUEHUE
24 Mecs1eB»;

B 4acTH (5) TMocie CIOB «O TOM, YTO» JAOIMONHHUThH CJIOBAMU «OHM MOTYT
BOCITIONIB30BaThCS 3THM IPaBOM B CPOKH, YKa3aHHbBIE B YacTd (3), Mo HCTeueHUn
KOTOpPBEIX», CJIOBa «II0 HCTCYEHHMH OJHOI0 roja CO [AHs BCTYIUICHHS B CHIIY
HacTodIero 3aKoHa» HCKIIIOYHUTh,

JIOTIOJTHUT CTATBIO YacThio (6') CIeNYIOmEro conepanus:

«(6") OpramaM MecTHOro myGNMYHOrO YIpPaBIEHHs IpeLyCMaTPHUBATh B
OromKeTax aIMUHUCTPATHUBHO-TEPPUTOPUAIBHBIX €AMHUIl HA COOTBETCTBYIOIIHE
rofbl (PMHAHCOBBIE CPEICTBA I peaIH3aliy MoNoxeHuH actu (3').».

NPEACEJATEJID ITAPJIAMEHTA



MosicHuTeLHAS 3aNIHCKA
K NpoeKTy 3aK0OHA 0 BHECEHHH M3MEHEHHH H
ponosHeHu# B 3akoH o kuibe Ne 75 ot 30 anpeas 2015

[lenpto JaHHOTO MpoeKTa SBISETCA OO€ECIEUEHUE CIPaBEIJIMBOCTH B
peaiu3aldyd KOHCTUTYLMOHHBIX MpaB TpaxJaH MU NPENCcKa3yeMOCTH ITPaBOBBIX
HOPM.

[IpaBo mNpUBaTU3UPOBATH JKWIbE, MPEAYCMOTPEHHOE 3aKOHOM O
npuBaTU3alMK KUIHIHOro gounga Nel324-XII ot 10 maprta 1993 roga, saBnsetcs
crnocobOM MIpHOOpeTeHUs IpaBa YacTHOH COOCTBEHHOCTH, MPOBO3INALLEHHOH
Koncrutyuueit Pecry6iuku Momnmosa.

KoneuHo, OONBIIMHCTBO KBAPTHUP yXKE€ NMPUBATHU3UPOBAHO, HO €CTh KAaTETOPUU
rpaxiaH, KOTOpblE 3THM IPaBOM €Ille HE BOCHOJIB30BAINACH - 3TO IMOXKHIbIE U
ManioobecriedeHHbIe TpaxaaHe. BBeneHue B neiicteue 3akoHa Ne75 ot 30 ampens
2015 roma ©e3 npenocTaBieHHS TPENEIBHOTO Cpoka U HaAJiexarlero
UHPOPMHUPOBaHUSA INpPUBEAET K YyTpaTe OTOM KaTeropued rpaxiaH CBOEro
KOHCTUTYLMOHHOTO IIpaBa.

Hauwnas ¢ 1993 roza, c MoMeHTa BCTYIUIEHUA B CUIIY 3aKOHA O IIPUBATH3ALIHH
KunuiHoro ¢ouzaa, B MyH. Kummasy #a 29.09.2015 6bul0 NMpHUBaTH3MpPOBAHO
175682 xBaptupsl. [{Ba roma Hazag Toneko B ropoge Kummunay Oblna nmpoBeneHa
UHBEHTapU3alus Xwibi. Ha TOT MOMEHT B  TOpoJe  OCTABaloCh
HellpUBAaTU3UPOBaHHBIMUA Okoy10 6000 kBapTHp, B HacToslIee BpeMs - okojo 3500
KBapTUp. YKa3aHHBIE JaHHBIE HE BKIIOYAIOT KBAPTUPHI U3 MPUTropooB KumuHsy,
Takux Kak, Bamy nyit Bomp, Ceinmxepa, [ob6pyxea, Bartpa, Koapy u apyrux
HaceJeHHBIX TyHKTOB.

B 3TOT crrcok Takke He Momnajo XWibe B O0MIEKUTHIX, KBAPTHPHI JOMOB,
Haxo#sIuxcs Ha OamaHce TmpelnpusTH MWIH Ha OajaHce acCOLMALIMMA
COOCTBEHHUKOB NpUBaTH3UpoBaHHBIX kBapTHp (APLP), Tak kak oHH He
HaxoIWIHCh Ha  OOCIHY)XMBaHMHM COOTBETCTBYIOIIMX ciIyx0 [Ipumapuu
MyH.Kummnnay.

IloMuMO 3TOro, B KaXXIOM pallOHHOM COBETE TakXke (QYHKIHOHHPYIOT
C1y0bl, KOTOPBIE 3aHUMAIOTCS MPUBaTH3aUEH XXUNUITHOTO GQOHA.

Taxum oOpazom, ecnu coOpaTh JaHHBIE MO BCeM pailoHam pecnyGIHKH 10
myd. Kununasy u bamu, a Takke no ATO TIaraysus, To 3Ta mudpa COCTaBUT
HECKOJIBKO JIECATKOB ThICSAY KBapTup. Eciu JOMyCTUTH, UTO B HJIOM MOMENIEHUN
[POKUBAIOT KaK MUHUMYM 2-3 dYenoBeKa, TO IIOJyYUTCS OOJBLIOE KOTHYECTBO
HalllUX [PaXX[aH, JIMIICHHBIX KOHCTUTYLMOHHOIO IpaBa OBITH COOCTBEHHHUKaMH
CBOETO JXMIIbSL.

Ecte eme kareropuss JioJied, KOTOpPBIE TaKXKe IIOANANAIOT  I10J]
JUCKPUMHUHALIMOHHOE JECUCTBUE MNaHHOTO 3aKOHa. OJTO TIpaxkjaHe, KOTOpbIE
HOJYYIJIA pelleHne KOMFCCHH TIO NPUBAaTU3alUHd HUX XWIbS, HO HE 3aILIaTHIH
HeOOXOAUMYIO CyMMY M3-3a OTCYTCTBHUS AEHEXHBIX cpeAcTB. OHH Takxke OyIyT
JUILIEHBI CBOEro 3aKOHHOTO IpaBa.

Jlns Toro, 4yToOBl YCTPaHWThH 3aKOHOAATENbHBIE YIYUIEHHS U YCTAHOBHTH
npeacKasyeMble UM COITIaCOBaHHBIE IOJIOXKEHUS, IPEeICTaBICHHBIN TS



o0Cy)XeHHs U MPUHATHSA MPOEKT 3aKOHA NpeIyCMaTpHUBaeT KOHKPETHBIA CPOK B
18 MecsueB, B TeYeHHE KOTOPOTO JMIa, UMEIOIIUE TPAaBO NMPUBATH3AIMN JKUIbS,
MOAJIEXKAEro  [IPUBATH3allMM, MOTYT MM  BOCIIONB30BarThesi.  [IpoexT
NpeayCMaTPUBAET TAKXKE CPOK B 24 Mecslia C MOMEHTA BCTYIICHHUS B CUITYy 3aKOHA
Ne75 nmns opopmieHHss HEOOXOOMMEIX HOKYMEHTOB, MOITBEPKIAIOLIMX IMPABO
cobcTBeHHOCTH. TakuM 00pa3oM, 3aKOHOM IIPENOCTABIAETCA €lle 6 MecCsIeRn
nocjie MpefielbHOro CpoKa Al IOJIydeHHsS pPelIeHWs O NPUBATH3ALMU JKUIbS,
OQOpMJIEHUsS JIOTOBOpa M PErHCTPAallMM IIpaBa COOCTBEHHOCTH B peEecTpe
HEABWXHUMOro uMymecTtsa. [lpoekt mnpemycMmarpuBaeT 4dYeTKO 06A3aHHOCTE
MECTHBIX OPraHOB MECTHOTO IyOJIMYHOrO YNpaBICHUS HHGOOPMUPOBATL JIMII,
KOTOpBIE UMEIOT TIPaBO MPUBATH3UPOBATH XKUIIBbE, O IPEAETBHBIX CPOKaX, KOTOPBIE
IPeIyCMaTPHBAET 3aKOH, K 00 UX BO3MOXHOCTH BOCIIONB30BAaThCSA CBOUM IIPABOM.
Taxoke MPOEKT MpeaycMaTpuBaeT UCTOUHUK MOKPBITUS PACXOIOB 3@ PErHCTPAIUIO
COLMAIBHOTO XHJIbS, IOJOXECHHUS TaKKe YIYLICHHbIE B JEHCTBYIOIIEM 3aKOHE.
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