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CANCELARIA DE STAT A REPUBLICII MOLDOVA

Nr. /Y0317 Chisinau Q03 Lols

Biroul Permanent al Parlamentului
Republicii Moldova

in temeiul articolului 73 din Constitutia Republicii Moldova se prezinti
Parlamentului spre examinare proiectul de lege pentru modificarea si completarea
Legii cadastrului bunurilor imobile nr.1543-XIII din 25 februarie 1998, aprobat
prin Hotdrirea Guvernului nr.214 din 29 februarie 2016.

Responsabil de prezentarea in Parlament a proiectului de lege este Agentia
Relatii Func1are si Cadastru.

Anexa:

Hotarirea Guvernului nr.214 din 29 ﬁabruarze 2016 (in limbile romdnd gi rusd).

Proiectul de lege pentru modificarea si completarea Legii cadastrului bunurilor imobile
nr.1543-XI1II din 25 februarie 1998 (in limbile roméni si rusi).

Nota informativi (in limbile romdnd si rusd).

Avizul Ministerului Justifiei.

Avizul Centrului National Anticoruptie.

Secretar general al Guvernului Tudor COPACI

Ex.V.Dima
Tel. 250634

Casa Guvernului,
MD-2033, Chisinau, Telefen: Fax:
Republica Moldova + 373-22-250104 + 373-22-242696



GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA

HOTARIRE nr_21

din_ 29 februarie 2016
Chisinédu

Cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru
modificarea si completarea Legii cadastrului bunurilor
~ imobile nr.1543-XIII din 25 februarie 1998

Guvernul HOTARASTE:

Se aprobd si se prezinti Parlamentului spre examinare proiectul de lege
pentru modificarea si completarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr.1543-
* X1II din 25 februarie 1998.

PAVEL FILIP
\ \Pp P
Contrasemneazami °
Viceprim-ministru,
ministrul economgaeéi Octavian CALMIC
Ministrul justitiei Vladimir Cebotari
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Proiect

PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA

LEGE

pentru modificarea gi completarea Legii cadastrului bunurilor
imobile nr.1543-XI1II din 25 februarie 1998

Parlamentul adopt3 prezenta lege organica.

Articolul I. — Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-XIII din
25 februarie 1998 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1998, nr. 44-46,
art. 318), cu modificarile §i completarile ulterioare, se modifica §i se completeazi
dupa cum urmeaza:

1. Articolul 2 se completeazd in final cu o notiune noud cu urmatorul
cuprins:

warhivd electronicd — depozit structurat de documente care pistreazi in
format electronic, fird modificarea continutului documentelor, dosarul cadastral,
registrul bunurilor imobile, alte documente cadastrale, asigurd integritatea si
invariabilitatea datelor, siguranta datelor, intocmirea §i pastrarea copiilor bazei
de date, inclusiv a modificirilor bazei de date, precum §i permite reproducerea
datelor pe ecranul computerului, pe suport de hirtie sau pe alt suport material
intr-o forma perceptibild”.

2. Articolul 6:

se completeazi cu alineatul (1') cu urmitorul cuprins:

»(1") Datele despre numarul de identificare de stat (IDNP), data nasterii si
domiciliul persoanei fizice, precum §i valoarea obligatiei asigurate prin ipoteca
se furnizeaza persoanelor care au drepturi inregistrate in capitolul A, B sau C al
registrului bunurilor imobile si reprezentantilor lor sau notarilor, avocatilor,
institutiilor financiare, intreprinderilor ce presteazid servicii imobiliare sau
executd lucriri cadastrale, persoanelor si autorititilor indicate in art. 6 alin. (2°)
lit. b)-i) si art. 8 alin. (3) ale prezentei legi si altor persoane care justifici scopul
si temeiul prelucrdrii datelor cu caracter personal in conformitate cu Legea
nr. 133 din 8 iulie 2011 privind protectia datelor cu caracter personal.”;

alineatul (2) va avea urmitorul cuprins:

»(2) Datele despre conditiile tranzactiei si copiile de pe actele justificative,
care au servit drept temei pentru inregistrarea drepturilor asupra bunului imobil,
se elibereazd numai titularilor de drepturi indicati in act sau participantilor la
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tranzactie, precum si instantelor de judecatd, organelor procuraturii, organelor de
urmdrire penald, executorilor judecatoresti, lichidatorilor §i administratorilor de
insolvabilitate, organelor cu atributii de control, care sint obligati s justifice
scopul prelucrdrii datelor cu caracter personal in conformitate cu Legea nr. 133
din 8 iulie 2011 privind protectia datelor cu caracter personal. Dacd actul
justificativ este un document electronic, semnat cu semnéturd electronici
avansatd calificatd (in continuare — document electronic), la solicitare se
elibereazd o copie pe suport de hirtie a documentului electronic, care se

autentificd de registrator §i contine mentiunea ci este o copie a documentului
electronic.”;

la alineatul (2°):

litera e) se completeazi la inceput cu cuvintele ,,lichidatorului,”;

se completeaza cu literele i) si j) cu urmétorul cuprins:

»1) Comisiei Nationale de Integritate, pentru asigurarea activititii acesteia;

j) Ministerului Muncii, Protectiei Sociale si Familiei”;

alineatul (2*) va avea urmitorul cuprins:

»(2Y Informatia sistematizatd despre bunurile imobile asupra carora o
persoand detine drept de proprietate se prezintd autorititilor §i persoanelor
indicate la alin. (2°) lit. b)-)) pe suport de hirtie, sub formi de document
electronic sau prin asigurarea accesului la banca centrald de date a cadastrului
bunurilor imobile. Persoanele si autorititile indicate la alin. (2%) lit. b)-j) sint
obligate si justifice scopul prelucrdrii datelor cu caracter personal fin
conformitate cu Legea nr. 133 din 8 iulie 2011 privind protectia datelor cu
caracter personal. Persoanelor indicate la alin. (2°) lit. a) informatia respectivi se
prezintd pe suport de hirtie sau sub formad de document electronic. Termenul de
eliberare a informatiei despre bunurile ce apartin unei persoane, pe suport de
hirtie, nu poate depdsi 15 zile lucritoare.”

3. La articolul 8 alineatul (3), dupi cuvintele ,,si organele subordonate lor”
se introduc cuvintele ,,, Curtea de Conturi, Comisia Nationali de Integritate,
Centrul National pentru Protectia Datelor cu Caracter Personal”.

4. La articolul 11:

alineatul (2) se completeazi cu lit. d') cu urmitorul cuprins:

»d'") ,efectueazi controlul privind respectarea de citre registratori, in
activitatea profesionald, a cadrului normativ in vigoare;”

alineatul (5), cuvintele ,jorganului cadastral teritorial” se substituie cu
cuvintele ,,Intreprmdem Specializate in Cadastru, inclusiv filialelor sale”.

5. Articolul 12:

la alineatul (3), litera b) va avea urmétorul cuprins:

,»b) este licentiata in drept sau are studii superioare la specialitatea cadastru
$i organizarea teritoriului i a indeplinit timp de 1 an functia de registrator stagiar
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sau a exercitat timp de 3 ani in cadrul oficiului cadastral teritorial o functie
corespunzitoare specialitatii indicate”;

litera e) se exclude;

alineatul (5) va avea urmétorul cuprins:

»(5) Registratorul este supus atestérii cel putin o datd la 3 ani. in urma
atestdrii, registratorului i se acordd unul dintre urmitoarele calificative: ,foarte
bine”, ,bine”, ,satisfacitor”, ,nesatisficitor”. La evaluarea performan;elor
profesionale in procesul atestirii se iau in considerare vechimea in munci,
cunostintele teoretice, rezultatele activitiitii registratorului. in functie de
calificativul obtinut in urma atestarii, registratorului i se conferd gradul unu, doi
sau trei de calificare (gradele de calificare fiind indicate in ordine
descrescitoare), iar in cazul obtinerii calificativului ,nesatisficitor” are loc
concedierea registratorului pentru necorespundere profesionald. Regulamentul
privind atestarea registratorilor se aprobd de Agentie.”;

la alineatul (6), dupi cuvintul ,Agentiei” se introduc cuvintele
., Intreprinderii Specializate in Cadastru”;

la alineatul (7):

litera a) se completeazi in final cu textul ,si primeste cererea de
inregistrare a dreptului in cazul in care considerd neintemeiati decizia de
respingere a cererii emisi de reglstratorul de la oficiul cadastral teritorial”

se completeaza cu litera b') cu urmitorul cuprins:

b’ ) elibereazi extras din reglstrul bunurilor imobile referitor la inscrierile
efectuate”;

artlcolul se completeazi cu alineatele (8')-(8%) cu urmtorul cuprins:

(8" Activitatea oficiului cadastral teritorial este dirijati de un registrator-
sef, angajat prin concurs, care, suplimentar la atributiile indicate la alin. (8), are
si atributii de administrare.

(8% In luarea deciziilor registratorul se conduce de prevederile legislatiei.
Pentru aplicarea corectd si uniformd a legislatiei la examinarea cererilor,
reglstratorul tine cont de recomandirile metodologice ale Agentiei Relatii
Funciare si Cadastru si Intreprinderii Specializate in Cadas

6. La articolul 15 alineatul (1), cuvintele ,,oficiile cadastrale teritoriale”
,oficiilor cadastrale teritoriale” se substituie cu cuvintele ,Intrepnnderea
Specializatd in Cadastru si filialele sale” si Jintreprinderii Specializate in
Cadastru si al filialelor sale”.

7. La articolul 20:

alineatul (5) va avea urmatorul cuprins:

,»(5) Dosarul cadastral se pastreazi permanent. Instantele de judecati, prin
incheiere, procuratura si organele de urmarire penald, prin ordonanti, pot
dispune ridicarea dosarului cadastral in original numai in legdturd cu cauze
penale, civile sau contraventionale pentru efectuarea unei expertize sau pentru a
fi cercetat in sedinta de judecati. In aceste cazuri, in arhiva oficiului cadastral
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teritorial se pédstreazd copia dosarului cadastral, autentificati de persoana
imputernicita.”;

articolul se completeazi cu alineatele (6)~(8) cu urmétorul cuprins:

»(6) Dosarul cadastral electronic contine documente electronice sau copii
scanate ale documentelor necesare inregistririi sau ale altor documente
cadastrale, a cdror autenticitate este confirmatid prin semnitura electronica
avansatd calificatd (in continuare — semndturd electronicd) de citre registrator
sau altd persoand imputerniciti, care are competenta de a perfecta si a plasa
documente in dosarul cadastral.

(7) Un exemplar original al contractelor in formé scrisa in temeiul cirora
s-a efectuat inregistrarea se pastreazd, in mod obligatoriu, in arhiva oficiului
cadastral teritorial.

(8) Modalitatea de tinere a dosarului cadastral se stabileste si se aproba de
Agentie.”

8. La articolul 22: _

alineatul (4) se completeazd in final cu urmatorul text: ,La cererea
notarului pentru autentificarea actului juridic sau pentru eliberarea certificatului
de mostenitor se elibereaza originalul documentului care se pastreazi in dosarul
cadastral, daca acesta lipseste in fondul arhivistic, in dosarul cadastral lisindu-se
copia documentului, autentificati de registrator.”;

la alineatul (5), cuvintele ,in mod manual pe figiere de hirtie si
computerizat pe fisiere electronice” se substituie cu cuvintele ,in format
electronic, inscrierile fiind confirmate prin semnaturi electronici”;

se completeazi cu alineatul (5") cu urmitorul cuprins:

»(5") Inscrierile in registrul tinut in forma electronicd, confirmate prin
semndtura electronicd a registratorului, sint echivalente dupa valoarea lor
probanti cu probele scrise sau mijloacele materiale de proba.”

9. Articolul 24:

alineatul (1):

literele b) si €) vor avea urmatorul cuprins:

,,b) destinatia bunului imobil”;

,»€) suprafata terenului, suprafata totala gi/sau suprafata la nivelul soclului
a constructiei, suprafata incéperii izolate”;

se completeazi cu alineatul (1') cu urmitorul cuprins:

(1) In subcapitolul I, pentru terenuri se mai indici modul de folosinta,
pentru constructii se mai indicd gradul de pregitire a acestora, dacid sint
nefinalizate, numarul de nivele, clasa energeticd, daci este cazul, pentru incaperi
izolate se mai indicd clasa energeticd a cladirii, daci este cazul, cota-parte in
proprietatea comuna din condominiu, dac3 a fost stabilitd.”;

alineatul (2):

la litera a), dupd cuvintele ,certificatul inregistrarii de stat” se introduc
cuvintele ,,sau, dupd caz, deciziei privind inregistrarea”
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litera e) se completeazi in final cu cuvintele ,,, dacd se efectueazi
inscriere provizorie”.

10. Articolul 26:

la alineatul (6) litera g), cuvintele ,,pe toate exemplarele de documente ce
confirma drepturile” se substituie cu cuvintele ,,pe toate exemplarele pe suport de
hirtie ale documentelor ce confirma drepturile”;

se completeazi cu alineatul (6") cu urmitorul cuprins:

,,(61) In cazul in care dosarul cadastral se tine electronic, cererea si
documentele anexate se restituie solicitantului, cu exceptia prevazuta la art. 20
alin. (7). In dosarul cadastral electronic se includ copiile scanate ale
documentelor, a caror autenticitate este confirmatd prin semnitura electronica
aplicata de registrator.”

11. Articolul 28:

alineatul (1):

se completeazi cu litera e') cu urmitorul cuprins:

,€') procesul-verbal al licitatiei, actul de ridicare a bunurilor adjudecate si
certificatul de achitare integrald, eliberate de lichidator, sau actul de ridicare a
bunurilor neadjudecate la licitatie si certificatul de achitare integrala, eliberate de
lichidator, sau actul de separare a bunului din masa debitoare, intocmit de cétre
administratorul de insolvabilitate/lichidator, si actele ce confirma dreptul real sau
personal al persoanei care a solicitat separarea bunului din masa debitoare”;

se completeazi cu alineatul (2') cu urmétorul cuprins:

»(2") Modificarea datelor despre adresa bunului imobil poate fi efectuata
fard cererea titularului de drept, conform inscrierilor din Registrul de stat al
unititilor administrativ-teritoriale si al strdzilor din localititile de pe teritoriul
Republicii Moldova, cu instiintarea acestuia.”

12. Articolul 29:

alineatul (2) se completeazi in final cu urmétorul text: ,in cazul dosarului
cadastral electronic, actele juridice autentificate notarial i actele autoritétilor
publice se depun intr-un singur exemplar original sau in copie legalizati.”;

se completeazi, corespunzitor, cu alineatele (2%) (3%) cu urmitorul cuprins:

»(2%) Documentele ce confirmd drepturile pot fi prezentate pentru
inregistrare sub forma de documente electronice.”;

»(3%) Daci hotirirea judecadtoreascd care a servit drept temei pentru
inregistrarea dreptului a fost casati cu trimiterea cauzei la rejudecare, pina la
rejudecarea cauzei, la cererea persoanei interesate, efectuarea inscrierilor
conform situatiei anterioare se va efectua doar dacd instanta judecitoreascd a
dispus intoarcerea executarii.”
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13. Articolul 30:

alineatele (3) si (5) vor avea urmétorul cuprins:

»(3) in cerere se indici numirul cadastral, adresa bunului imobil, datele de
identitate ale solicitantului sau, dupi caz, ale reprezentantului, actul in temeiul
ciruia actioneazﬁ reprezentantul, serviciul solicitat, adresa pentru corespondent,
precum si se enumera actele anexate la cerere.”

+(3) In cazul in care dosarul cadastral se tine pe hirtie, un exemplar al
cererii completate se indosariazi in dosarul cadastral, iar al doilea exemplar de
cerere se restituie solicitantului. In cazul dosarului cadastral electronic, cererea
de inregistrare se restituie solicitantului, in dosarul cadastral fiind inclusa o copie
scanati, autentificata prin semndatura electromca aplicata de reglstrator ;

artlcolul se completeazi cu alineatul (5') cu urmitorul cuprins:

»(5") Regulile privind depunerea cererii §i a documentelor necesare
inregistrarii drepturllor pentru expedlere prin intermediul comunicatiilor postale
se stabilesc si se aproba de Agentie.”

14. Articolul 31:

alineatul (1) se completeazi cu litera f') cu urmitorul cuprins:

') datele din documentele prezentate nu corespund datelor din cadastru,
cu exceptia cazurilor in care necorespunderea este cauzati de o eroare tehnicd a
oficiului cadastral teritorial”;

la alineatul (2), propozitia a doua va avea urmitorul cuprins:
Registratorul consemneazi in scris temeiurile respingerii, care se aduc la
cunostinta solicitantului.”;

la alineatul (3), dupi cuvintele ,poate fi atacatd” se introduc cuvintele ,,in
instanta de judecata sau”.

15. Articolul 32:

alineatul (2) se completeazi in final cu urmétoarea propozitie: in cazul in
care, concomitent cu inregistrarea dreptului asupra bunului imobil, se solicita si
executarea lucririlor cadastrale necesare inregistririi, termenul de examinare a
cererii de inregistrare curge din ziua urmitoare expirdrii termenului pentru
executarea lucririlor cadastrale.”;

articolul se completeaza cu alineatul (3") cu urmitorul cuprins:

»(3") Daci, in procesul examindrii cererii, registratorul intimpiné
dificultdti la aplicarea corectd a legislatiei, acesta poate solicita un aviz
consultativ de la Intreprlnderea Specializatd in Cadastru. In acest caz, termenul
de examinare a cererii se prelungeste cu termenul indicat in alin. (3)”.

16. Articolul 33:

alineatul (1) se completeaza cu litera b') cu urmitorul cuprins:

,,b') lipsesc documentele pentru inregistrare”;

la alineatul (3), prima propozitie va avea urmdtorul cuprins: ,Decizia
privind refuzul inregistririi drepturilor se elibereazd solicitantului, iar un
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exemplar al deciziei se indosariazi in dosarul cadastral. In cazul dosarului
cadastral electronic, decizia se emite in doud exemplare: un exemplar pe hirtie,
care se elibereazd solicitantului, si un exemplar sub formd de document
electronic, care se indosariazi in dosarul cadastral electronic.”

17. Articolul 33' alineatul (2) se completeazi in final cu textul: ,Un
exemplar al deciziei privind suspendarea inregistrarii dreptului se indosariazi in
dosarul cadastral. In cazul dosarului cadastral electronic, decizia se emite in dou3
exemplare: un exemplar pe hirtie, care se elibereazi solicitantului, si un
exemplar sub formd de document electronic, care se indosariazi in dosarul
cadastral.”

18. Articolul 34 se completeazi cu alineatele (4) si (5) cu urmitorul
cuprins:

»(4) Notarea aplicarii/radierii masurilor de asigurare in cadrul procedurii
de executare se efectueazd de catre executorii judecatoresti prin acces in regim
de timp real la registrul bunurilor imobile. Inscrierile in registrul bunurilor
imobile, precum si actele justificative expediate oficiului cadastral teritorial sint
autentificate prin semnétura electronicd aplicati de executorul judecitoresc.
Modalitatea de efectuare a inscrierilor de citre executorii judecitoresti se aproba
de Agentie. Accesul in regim de timp real la registrul bunurilor imobile se acordi
executorilor judecdtoresti de citre Intreprinderea Specializatd in Cadastru prin
incheierea unui acord.

(5) Notarea privind aplicarea sechestrului, a altor masuri de asigurare
asupra bunului imobil inclus in masa debitoare a debitorului, care, potrivit Legii
insolvabilititii, se anuleazd de drept la momentul intentdrii procedurii de
insolvabilitate, se radiazi din registrul bunurilor imobile, la cererea
judecati privind intentarea procedurii de insolvabilitate. In cazul casarii hotaririi
privind intentarea procedurii de insolvabilitate, notarea in registrul bunurilor
imobile a masurilor de asigurare se efectueazi la cererea persoanei interesate, cu
prezentarea actelor doveditoare.”

19. Articolul 36:

alineatul (1) se completeazi in final cu cuvintele ,,sau certificatul privind
inscrierile in registrul bunurilor imobile”;

la alineatul (3), cuvintele ,,din cadastru si” se exclud, iar dupd cuvintul
»planul” se introduc cuvintele,,cadastral al”;

alineatul (4) va avea urmétorul cuprins:

»(4) Certificatul privind inscrierile in registrul bunurilor imobile se
elibereaza in scop de informare, in termen de 3 zile lucritoare, persoanei fizice
care s-a legitimat si a depus o cerere scrisd sau persoanei juridice care a sesizat
oficial oficiul cadastral teritorial.”;
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la alineatul (5), dupa cuvintele ,,se elibereazd” se introduc cuvintele ,, , in
termen de 3 zile lucritoare, persoanelor care sint in drept si dispund de bunul
imobil”;

articolul se completeazi cu alineatul (5") cu urmétorul cuprins:

»(5") La cererea solicitantului, extrasul din registrul bunurilor imobile si
certificatul privind inscrierile in registrul bunurilor imobile se elibereaza sub
forma de document electronic”;

la alineatul (6), cuvintele ,la Agentie, iar decizia Agentiei, in instanta de
judecats” se substituie cu cuvintele ,la Intreprinderea Specializati in Cadastru,
iar decizia acesteia, in instanta de judecata”.

20. Articolul 40 se completeazi cu alineatul (3) cu urmatorul cuprins:

»(3) In cazul in care bunul proprietate comuni pe cote-pirti a fost
reconstruit sau supus distrugerii (demoldrii) partiale, pentru efectuarea
inregistrarii in registrul bunurilor imobile, suplimentar la actele ce confirma
reconstruirea sau distrugerea partiald a bunului, se prezintd contractul
coproprietarilor privind recalcularea cotelor-pérti sau contractul privind incetarea
proprietitii comune pe cote-parti, dupa caz.”

21. La articolul 41, cuvintele ,intreprinderilor si organizatiilor” se
substituie cu cuvintele ,,persoanelor juridice”.

22. Legea se completeazi cu articolul 41' cu urmitorul cuprins:

JArticolul 41'. finregistrarea dreptului de proprietate in temeiul
contractelor de instrdinare, in cazul in care acestea nu sint autentificate notarial

(1) Contractele de instriinare a bunurilor imobile, in cazul in care acestea
nu sint autentificate notarial g§i legea sau acordul pargilor nu prevede
autentificarea obligatorie, pot fi prezentate pentru inregistrare doar dacd in
prealabil a fost inregistrat, in registrul bunurilor imobile, dreptul de proprietate al
persoanei care instraineazi bunul.

(2) Pentru inregistrarea contractelor de instriinare, in cazul in care acestea
nu sint autentificate notarial, cererea de inregistrare se depune personal de cétre
persoanele care au semnat contractul. Semnatarii trebuie s confirme in scris,
prin declaratie pe propria rispundere, ci contractul a fost semnat de citre ei,
persoana (persoanele) care instrdineazd este unicul proprietar (sint unicii
proprietari) al (ai) bunului imobil instriinat, cd partile inteleg si isi asuma
efectele juridice ale contractului, pentru semnarea céruia dispun de capacitatea
juridica necesara.

(3) Se acceptd pentru inregistrare contractele intocmite ca un singur
document. Dacd documentul are mai multe file, fiecare dintre acesta va fi
semnatd de partile contractante, iar apoi vor fi cusute, numerotate si sigilate cu
sigiliul registratorului.

(4) Pentru inregistrarea contractelor de instrdinare a bunurilor imobile, in
cazul in care acestea nu sint autentificate notarial, persoana care instriineaza
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bunul va prezenta documentele care confirmd dreptul de proprietate asupra
bunului imobil si certificatul organului fiscal teritorial privind lipsa sau existenta
restantelor fatd de buget aferente bunurilor respective.

(5) Registratorul verifici corespunderea documentelor prezentate cu
prevederile prezentei legi.

(6) Raspunderea pentru comunicarea informatiei false sau incomplete o
poartd persoana care a comunicat-o0.”

23. La articolul 42, alineatul (2) va avea urmétorul cuprins:

»(2) Daca constructiile proprietate publicd au fost transmise pentru a fi
demolate, drepturile asupra acestora nu se supun finregistrdrii in registrul
bunurilor imobile.”

24. La articolul 43:

titlul articolului va avea urmatorul cuprins:

,JArticolul 43. fnregistrarea dreptului de folosintd, locatiune/arenda”;

la alineatul (1), cuvintele ,de arendi” se substituie cu cuvintele
Jocatiune/arendd”, iar in final se completeazd cu urmitorul text: Jn cazul
prelungirii sau modlﬁcaru termenului folosintei, locatiunii/arendei, oficiului
cadastral teritorial i se prezintd actul justificativ.”;

la alineatul (2), cuvintele ,In cazul arenda.ru se substituie cu cuvintele ,.In
cazul transmiterii in folosinti, locatiune/arend3”, cuvintele ,se arendeazd” se
substituie cu cuvintele ,,se transmite in folosint3, se inchiriazd/arendeaza
cuvintele ,de arendd” se substituie cu cuvintele ,de folosintd, de
locatiune/arendd”, iar cuvintele ,,de persoana care di in arendi §i de arendas” se
substituie cu cuvintele ,,de partile contractului”;

alineatul (3) va avea urmitorul cuprins:

»(3) Inscrierea despre folosinti, locatiune/arendd se radiazi la cererea
uneia dintre pérti:

a) 1n cazul expiririi termenului indicat in inscriere;

b) laindeplinirea conditiei specxﬁcate in contract;

¢) 1n cazul rezilierii contractului;

d) la decizia instantei de judecati;

e) 1n alte cazuri prevazute de lege.”

25. La articolul 46', alineatul (1) se completeazi in final cu textul ,,sau in
temeiul copiei cererii de apel, recurs sau cererii de revizuire a hotaririi
judecitoresti pe care este consemnat faptul depunerii in instanta judecitoreasca”.

26. La articolul 47:
in alineatul (1) cuvintul ,materiald3” se exclude, iar cuvintul
,administrativd” se substituie cu cuvintul ,,contraventionala”;

in alineatele (4) si (5), cuvintul ,,administrativd” se substituie cu cuvintul
,contraventionala”.
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27. Articolul 47" se completeazi cu alineatul (1 " cu urmatorul cuprins:

(1) Executorii judecitoresti rispund pentru prejudiciul cauzat ca urmare
a inscrierilor eronate efectuate prin acces in regim de timp real la registrul
bunurilor imobile.”

28. Legea se completeazi cu articolul 56! cu urmitorul cuprins:

LArticolul 56'. inregistrarea provizorie a dreptului de proprietate

(1) in localitatile in care nu a avut loc inregistrarea primard masivi, pentru
reprezentarea grafici a terenurilor proprietate privatd si a caselor individuale de
locuit cu anexele gospodiresti, in scopul inregistrarii primare selective, este
suficientd schema de amplasare a bunului imobil, intocmitd conform cerintelor
stabilite si aprobate de Agentie. inregistrarea primard in registrul bunurilor
imobile a dreptului de proprietate asupra bunurilor mentionate in temeiul
documentelor ce confirmi drepturile se va efectua provizoriu.

(2) Prevederea de la alin. (1) se aplic3 si pentru inregistrarea dreptului in
temeiul certificatului de mostenitor asupra bunurilor imobile mentionate.

(3) Pentru efectuarea actelor juridice de instrdinare a bunurilor imobile
este necesara prezentarea planului geometric intocmit conform legislatiei.

(4) In baza planului geometric al teritoriului, elaborat in procesul
inregistririi primare masive, sau a planului geometric al bunului imobil, elaborat
la cererea titularului de drept, se vor concretiza in registrul bunurilor imobile
suprafetele bunurilor imobile mentionate in alin. (1) si inscrierea provizorie se va
transforma 1n intabulare.”

Articolul IL. — Prezenta lege intrd in vigoare la data publicirii, cu exceptia
completarilor operate la articolul 6 alineatele (1" si (2*), articolul 20 alineatele
(6) si (7); articolul 22 alineatele (5) si (5'); articolul 24 alineatele (1) si (1"),
articolul 26 alineatul (6) litera g) si alineatul (6"); articolul 29 alineatele (2) si
(2%) articolul 29; articolul 30 alineatul (5); articolul 33 alineatul (3); articolul 33!
alineatul (2); articolul 36 alineatul (5'), care vor intra in vigoare la momentul
implementirii sistemului informational automatizat al arhivei electronice,

conform ordinului Agentiei Relatii Funciare si Cadastru, dar nu mai tirziu de
1 ianuarie 2020.

Presedintele Parlamentului
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Nota informativa la proiectul Legii
pentru modificarea si completarea Legii cadastrului
bunurilor imobile nr. 1543-XI1I din 25 februarie 1998

Conditiile ce au impus elaborarea proiectului

Modificérile si completérile propuse la Legea cadastrului bunurilor imobile sunt elaborate
in vederea imbundtatirii cadrului juridic, reglementérii unor situatii neacoperite cu norme legale,
precum si in scopul asigurarii credrii arhivei electronice in sistemul de cadastru.

Principalele prevederi ale proiectului

1. Arhiva oficiilor cadastrale teritoriale este destinati asigurdrii integritdtii si tinerii
evidentei de folosire a documentatiei, ce se pistreazd (registrele bunurilor imobile, dosarele
cadastrale, dosarele tehnice, planuri cadastrale) pentru bunurile imobile inregistrate in registrul
bunurilor imobile. Actualraente, registrul bunurilor imobile este tinut pe suport de hartie si
format electronic, iar documentele ce servesc drept temei pentru inregistrarea dreptului, sunt
indosariate si pastrate pe suport de hirtie in arhivele oficiilor cadastrale teritoriale.

Crearea si implementarea arhivei electronice presupune ci toatd documentatia cadastrala
sd fie tinutd i pastratd in format electronic.

Odata cu crearea arhivei electronice va creste productivitatea registratorului — timpul
economisit pentru accesul Ja dosarul cadastral. Apare posibilitatea inregistrarii la distanta, cand
solicitantul poate solicita inregistrarea bunului imobil la oficiul cadastral din apropiere.
Implementarea arhivei electronice si semniturii digitale va da posibilitatea furnizirii on-line a
informatiei cadastrale, deci, va asigura economisirea timpului §i va oferi comoditate pentru
beneficiari.

In acest scop se propun modificari la articqlele 2,20, 22, 24, 26, 29, 30, 33, 33", 36.

2. In vederea reglementirii clare a dreptului persoanelor la informatie i a informatiei
cadastrale la care acestea au acces se propun modificari la articolele 6, 8, 22, 36.

Astfel, in contextul Legii 133 din 08 iulie 2011 privind protectia datelor cu caracter
personal si Legii nr. 982 din 22 iunie 2000 privind accesul la informatie pe de o parte si pentru
asigurarea transparentei informatiei de tine de drepturile patrimoniale asupra bunurilor imobile in
vederea securitdfii raportusilor juridice cu bunurile imobile pe de alti parte se completeazi
articolul 6 cu alin. (1') prin care se limiteaza accesul la numirul de identificare de stat al
persoanelor fizice, la domiciliu §i la suma obligatiei garantate prin ipoteca.

In scopul excluderii caracterului ambiguu al normei de la articolul 6 alin. (2) se
precizeaza persoanele si autoritétile care pot obtine copii de pe actele justificative ce au servit ca
temei de Inregistrare, avind in vedere cd acestea, conform Legii privind accesul la informatie nr.
982 din 11 05.2000 contir date cu accesibilitate limitatd (informatii economice, informatii cu
caracter personal, specimenul semniturii). Alineatul (2°) al articolului a fost completat cu lit. i),
tinind cont de Legea cu privire la Comisia Nationald de Integritate nr. 180 din 19.12.2011,
concomitent se propune cu toate autorititile indicate la acest alineat si primeascd informatia
necesara electronic, prin acces la banca centrald de date sau sub form# de document electronic.

Avind in vedere cd in dosarul cadastral se pastreazi actele justificative ce au stat la baza
inregistrarii dreptului de proprietate si altor drepturi asupra bunurilor imobile, in articolul 20 se
prevede cd ridicarea acestuia poate avea loc doar dac3 este necesara efectuarea unei expertize sau



pentru a fi cercetat in instanta de judecata. In toate celelalte cazuri conform legislatiei autoritatile
mentionate au posibilitatea de a solicita copii ale documentelor din dosar.

Articolul 22 alineatul (4) a fost completat pentru a solufiona o problema practicd si
anume, se prevede ca la cererea notarului care urmeaza s autentifice tranzactia sau si elibereze
certificat de rriostenitor se poate elibera originalul documentului care se pastreazi in dosarul
cadastral, dacd acesta lipseste in fondul arhivistic. De regula este cazul certificatelor,
adeverintelor Intocmite de fostele comitete executive intr-un singur exemplar original.

in vederea cresterii securitatii tranzactiilor cu bunurile imobile, in art. 36 se prevede
eliberarea a doud documenie care confirmé inregistrarea dreptului In registrul bunurilor imobile:
extrasul — care se va elibera doar pérsoanelor in drept sa efectueze tranzactii cu bunul respectiv,

si certificatul privind inscrierile in registru, care se va elibera oricirei persoane care s-a
legitimat.

3. In scopul asigurdrii sistemului organelor cadastrale cu cadre calificate, a unui
mecanism eficient de gestionare a resurselor umane, precum §i in vederea asigurdrii aplicarii
uniforme a prevederilor legale in procesul luarii deciziilor privind inregistrarea bunurilor imobile
si drepturilor asupra lor proiectul prevede completéri i modificiri la articolele 12 si 26.

La articolul 12 se propun modificari referitoare la conditiile de angajare a registratorilor,
precum si se precizeazd uncle aspecte ce tin de atestarea acestora in vederea asigurdrii sistemului
cadastral cu cadre calificate. Prin modificérile propuse la alin. (7) al articolului 12 se precizeazi
atributiile registratorului din cadrul intreprinderii Specializate in Cadastru, inclusiv se prevede
cd, acesta_va elibera si extrase din registrul bunurilor imobile, atunci cind decide efectuarea
inregistrarii, astfel, titularul de drepturi nu va fi obligat sd se deplaseze la oficiul cadastral
teritorial pentru a primi extrasul respectiv. Articolul 12 se C_ompleteazé cu alin. (8") care prevede
cd registratorul-gef este administratorul oficiului cadastral teritorial. Avind in vedere ca,
activitatea de bazid a oficiilor cadastrale este inregistrarea bunurilor imobile si a drepturilor
asupra lor, conducerea oficiului de citre un registrator va asigura o mai buni functionare a
oficiului, toate activitatile f ind orientate spre mentinerea integrititii registrului bunurilor imobile,
asigurdrii calitatii serviciilor prestate.

In scopul asiguririi aplicirii uniforme a legislatiei, in vederea asigurdrii corectitudinii
efectudrii inscrierilor in registrul bunurilor imobile, articolul 26 se completeazi cu alineatul (6'),
care prevede posibilitatea 1egistratorului in cazul in care atestd dificultiti la aplicarea corecti a

prevederilor legale, sd sesizeze aparatul central al intreprinderii pentru obtinerea unui aviz
consultativ.

4. In contextul asigurdrii continuitdtii de reglementare proiectul contine prevederi in
vederea ~sincronizz'1rii‘ normelor din Legea cadastrului bunurilor imobile cu reglementirile,
modificdrile operate in alte acte legislative. La fel, proiectul confine un sir de modificari si
completdri in vederea precizérii unor aspecte reglementate insuficient, care duc la interpretiri
ambigue. Astfel,

La articolul 24 se -oncretizeazad continutul inscrierilor referitoare la bunurile imobile.
Alineatul (2) se aduce in concordantd cu modificarile intervenite prin Legea nr. 235 din
16.10.2012 la art. 11, 14 din Legea privind inregistrarea de stat a persoanelor juridice si a
intreprinzatorilor individuali.

Articolul 28 alineatul (1) se completeazi cu lit. e '), iar articolul 34 cu alineatul (5) tinind
cont de art. 75 si 121 din I.egea insolvabilititii nr. 149 din 29.06.2012.



La fel articolul 28 se completeazi cu un alineat nou, care prevede cd, inscrierea despre
modificarea adresei bunului imobil poate fi efectuatd fird cererea titularului de drept conform
inscrierilor in Registrul de stat al unitatilor administrativ-teritoriale si al strézilor din localitatile
de pe teritoriul Moldovei.

Articolul 29 a fost completat cu art. (3), pentru a asigura o aplicare uniformi a
prevederilor legale privind efectuarea inscrierilor in registrul bunurilor imobile, 1n cazul in care
hotdrirea judecitoreasca care a servit ca temei de inregistrare a fost casata cu trimiterea cauzei la
rejudecare.

La articolul 30 se precizeazi datele necesare de inclus obligatoriu in cererea de
inregistrare a drepturilor. Suplimentar in scopul facilitrii accesibilitatii serviciilor de inregistrare
articolul a fost completat cu un alineat care prevede posibilitatea depunerii cererii prin
intermediul oficiilor postale, regulile de depunere a cererii urmind a fi stabilite de Agentie.

Articolul 31 si articclul 33 se completeaza cu temeiuri suplimentare de respingere a cererii
sau refuzul al inregistrarii, si anume “daci datele din documentele prezentate nu corespund cu
cele din cadastrul bunurilor imobile” si corespunzitor, “lipsesc documentele pentru inregistrare”.
La fel, a fost precizat ¢4, in cazul respingerii cererii de inregistrare, motivele se aduc in scris la
cunostinta solicitantului.

in vederea imbunititirii procesului de prestare a serviciilor de citre oficiile cadastrale
teritoriale se opereazi completdri la articolul 32 alin. (2), care oferd posibilitatea depunerii
concomitente a cererilor de efectuare a lucririlor cadastrale si de inregistrare in registrul
bunurilor imobile, concomitent reglementindu-se i curgerea termenelor de executare.

Prin modificirile la articolul 33! alineatul (1) se imbunitateste redactia acestuia deoarece
doar misurile de asigurare pot servi ca temei de suspendare a inregistrérii dreptului de ipoteca.

In scopul reducerii timpului necesar procedurii de aplicare a masurilor de asigurare,
micsordrii. cheltuielilor aferznte, precum si in unison cu prevederile Codului de executare, art. 22
alin. (1) lit. n), se completeazi articolele 34 si 47" ale Legii cadastrului bunurilor imobile pentru
reglementarea aspectelor ce tin de accesul direct al executorilor judecitoresti la registrul
bunurilor imobile pentru a inscrie masurile de asigurare aplicate in procedurile de executare.

Prin completirile -la articolul 40 se precizeazi actele necesare de prezentat oficiului
cadastral teritorial in cazul in care bunul imobil aflat in proprietate pe cote-parti a fost supus
reconstructiei sau demoldrii partiale.

Legea cadastrului bunurilor imobile se completeazé cu un articol nou, 41°, care stabileste
anumite particularitifi pentru Inregistrarea drepturilor in temeiul contractelor de instrdinare in
cazul in care acestea nu :unt autentificate notarial, avind in vedere cad Legea privind preful
normativ si modul de vinzire-cumpdrare a pdmintului nr. 1308 din 25.07.1997 (modificata prin
Legea nr. 115 din 23.05.2013) excepteazi de la autentificarea notariald obligatorie contractele de
vinzare-cumpirare a terenului agricol, atribuit conform art. 12 Cod Funciar, cu o suprafatd de
pind la 0, 25 ha.

Redactia actuald a alin. (2) al art. 42 nu corespunde legislatiei in vigoare, deoarece
autoritatea publici locali este in drept a emite decizii privind grevarea terenurilor proprietate a
unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu si a terenurilor proprietate publicd a statului, aspectele
respective fiind reglementaie de Legea privind terenurile proprietate publicé si delimitarea lor nr.
91 din 05.04.2007, Legea privind administrarea §i deetatizarea proprietitii publice nr. 121 din
04.05.2007. Astfel, se propune o redactie noud a alineatului (2), care sa reglementeze expres o
problema practic, si anurre in cazul in care constructiile proprietate publicd au fost transmise
persoanelor juridice sau fizice pentru a fi demolate, drepturile asupra acestor bunuri nu se supun



inregistrarii in registru. Cu toate ca este evidentd concluzia cd, in aceste cazuri, cel ce primeste
bunul nu dobindeste proprietatea sau alt drept real asupra bunului, lipsa reglementarii in acest
sens oferd posibilitate de interpretare eronati a situatiei $i, ca rezultat, apare riscul potential de
abuzuri din partea persoanclor ce primesc bunul. Cu atit mai mult cd cazurile, in care poate fi
refuzatd Inregistrarea, sunt expuse expres si limitativ in lege si lipsa unei norme exprese in acest
sens prezintd deficultate In motivarea deciziei de refuz in inregistrare.

Prin modificdrile §i completérile la articolul 43 se aduc unele preciziri ce tin de
inregistrarea contractelor de: locatiune, arenda.

La articolul 46' se precizeazi actele necesare pentru notarea actiunii in justitie.

Inregistrarea primari masivi (din contul statului si fir3 cererea titularului de drept) nu a
fost finalizatd pe intreg teritoriu (circa 600 de localitafi). Astfel, in localititile date povara
cheltuielilor, in special pentru elaborarea planului geometric necesar inregistrarii bunului imobil
este pusa pe seama proprietarilor. In scopul diminuirii acestor cheltuieli se propune completarea
Legii cu art. 56', care va oferi posibilitatea efectudirii primei inregistriri (intru asigurarea
dreptului de proprietate), prezentind doar schema de amplasare a bunului imobil. Avind in vedre
cd, schema respectivd va reda o reprezentare aproximativd a bunului imobil, inregistrarea in
registru va avea statut de provizorie urmind ca, inregistrarea definitivd si se efectueze la
prezentarea planului geometric, intocmit conform cerintelor legislatiei.

5. Articolul II se referd la intrarea in vigoare a prevederilor referitoare la tinerea
documentatiei cadastrale in form3 digitald, si stabileste cd, implementarea sistemului se va
efectua treptat in oficiile cadastrale teritoriale. Termenul indicat in Art. II este in concordanti cu
Strategia nationald de dezvoltare a societitii informationale “Moldova Digitald 2020”.

Impactul proiectului.

Implementarea modificérilor §i completirile propuse la Legea cadastrului bunurilor
imobile va aduce efecte utile atit pentru proprietarii bunurilor imobile, cit si pentru activitatea
organelor de inregistrare. Proiectul contine multiple preciziri referitoare la actele necesare pentru
inregistrare cit §i la imbundtdtirea procedurilor de inregistrare. Iar prin implementarea
documentului electronic i semnéturii digitale in activitatea organelor cadastrale se va facilita
procesul de prestare a serviciilor. .

Este de mentiona: cd, proiectul nu reglementeazi activitatea de intreprinzitor.
Modificarile si completéarile propuse in Legea cadastrului bunurilor imobile tin de activitatea
organelor cadastrale. Astfel, {inind cont de art. 20 lit. €) al Legii privind actele legislative nr. 780
din 27.12.2001, actul de analiza a impactului de reglementare nu este necesar.

Fundamentarea economico-financiari.

Implementarea norraelor din proiectul de lege nu va necesita cheltuieli din mijloacele
bugetului public national.

Director general Anatolie GHILAS



