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Comisiei economie, buget si finante

AMENDAMENTE
la proiectul de Lege cu privire la condominiu
(nr.385 din 09.11.2018)

In conformitate cu prevederile art.59 din Regulamentul Parlamentului,
adoptat prin Legea nr.797-XIII din 02.04.1996, se inainteazi urmitoarele
amendamente:

I. a) Articolul 3. Notiuni principale. De modificat notiunea asociatie de
proprietari in condominiu: “asociatia de coproprietari in condominiu -
persoana juridica de drept privat si organizati sub forma juridici de asociatie,
infiintatd din cel putin doi proprietari, in scopul administrérii condominiului
(in continuare - Asociatie);

Argumentare: este necesar de indicat notiunea de coproprietar, care este
o persoand care detine o proprietate in comun cu altcineva, fapt caracteristic
pentru condominiu.

b) La fel, la articolul 3 din proiect de modificat notiunea: comunitate de
proprietari in condominiu cu notiunea de comunitate de coproprietari in
condominiu - colectivitate formatd din doi sau mai multi proprietari in
condominiu, fard statut de persoana juridicd, care detine capacitatea de
folosintd si de exercitiu in mdasura prevdazutd de prezenta lege, in scopul
administririi condominiului (in continuare - Comunitate);

Argumentare: rezultd din amendamentul anterior.

¢) Articolul 3. Notiuni principale. De inclus notiunea: Terenul adiacent
condominiului — sector de teren proprietate a administratiei publice locale din
domeniul public cu dimensiuni si conditii prestabilite, specificat, dupi caz, in
documentatia funciari si/sau de urbanism, destinat pentru amenajarea si
salubrizarea teritoriului adiacent condominiului, parcarea automobililor,
uscarea rufelor, odihna locatarilor, etc. si care nu se atribuie membrilor
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condominiului, instituindu-se doar obligatia acestora de a-l1 amenaja si
salubriza.

Argumentare: este necesar de inldturat aceasta lacuna si de definit care este
terenul aferent condominiului.

d) Articolul 3. Notiuni principale. De inclus notiunea: cenzor al condominiului
(in continuare cenzor) - persoand fizicd sau juridicd, alta decit
Asociatia/Comunitatea de proprietari in condominiu, selectati la necesitate si
desemnatd prin concurs sau alti modalitate specificatd de citre proprietarii
din condominiu sau autoritifile administratiei publice locale, abilitata si
exercite functiile de monitorizare a activitatii Asociatiei in conformitate cu
prezenta lege.

Argumentare: APL nu detin resursele umane necesare pentru verificarea
activitdtii economico-financiare a Asociatiilor de coproprietari in condominiu.

I1. Articolul 10. Alineatul (1) de expus in urmaitoarea redactie: (1) Cota-parte
a fiecdrui proprietar in proprietatea comuni (in continuare - cotid-parte) este
egald cu raportul dintre suprafata totald a unitétii si suma suprafetei totale a
tuturor unitatilor din condominiu. Cota-parte se exprimd in procente cu
rotunjirea pind la sutimi. Suma cotelor-part{i trebuie si fie egald cu 100%.
Calcularea cotei-pérti se efectueazi de citre subdiviziunile teritoriale
competente ale Agentiei Servicii Publice sau alte intreprinderi care executi
lucrdri cadastrale sau de evaluare autorizate, dupd caz, de citre
Asociatia/Comuniatea/Administrator in condominiu in cazurile in care suma
cotelor pértii a suprafetei totale a tuturor unititilor din condominiu este egala
cu 100%. Marimea cotei-parti recalculate se inscrie in Registrul bunurilor
imobile.

Argumentare: Cotele-parti din condominiu declarat prin dispozitiile articolelor
47 si 48 se determind de citre Asociatie/Comunitate si se aprobd cu mai mult
de Y2 din voturile tuturor proprietarilor din condominiu.

III. Articolul 16. Drepturile proprietarului. De completat cu alin.(6), cu
urmitorul cuprins: ”(6) In cazul in care Asociatia/Comunitatea este constituiti
din peste 40 de membri, pentru a participa la adunirile generale, au dreptul de
a alege cite un reprezentant din partea a 5 membri ai asociatiei.”

Argumentare: aceastd normd este imperios necesard pentru a asigura
intrunirea cvorumul necesar la adundrile generale.

IV. Articolul 46. Controlul asupra activititii Asociatiei/Comunititii
administratorului Asociatiei, presedintelui Comunititii. De completat cu




alin.(3), cu urmitorul cuprins: ”(3) Controlul activititii economice-financiare a
Administratorului (in lipsa Asociatiei) se efectueazi de citre Cenzorul
condominiului.”

Argumentare: Persoana fizica sau juridica, alta decit Asociatia/Comunitatea de
proprietari in condominiu, selectatd la necesitate si desemnati prin concurs
sau altd modalitate specificati de cétre proprietarul din condominiu sau
autoritatile administratiei publice locale, abilitati sd exercite functiile de
monitorizare a activitatii Asociatiei in conformitate cu prezenta lege.

V. a) La articolul 50. Dreptul proprietarilor in condominiu de extindere a
suprafetei de teren, la alin.(1) de modificat sintagma terenul adiacent cu
sintagma terenul aferent.

”(1) In cazul in care, in temeiul dispozitiilor art.47 alin.(2) sau art.48 alin.(2),
terenul a incetat si se afle in proprietatea statului sau unititii administrativ-
teritoriale (inclusiv a autorititilor acestora), iar clidirea din condominiul
respectiv are destinatie locativd, Comunitatea/Asociatia are dreptul de a cere
de la stat sau, dupd caz, de la unitatea administrativ-teritoriald (inclusiv
autoritdtile acestora), separarea uneia sau mai multor parcele din terenul
aferent, care apartine statului sau, dupi caz, unititii administrativ-teritoriale
(inclusiv a autoritatilor acestora) si transmiterea lor, cu titlu gratuit, prin act
de primire/predare in forma simpld scrisd, in proprietatea comuni pe cote-
parti a proprietarilor de unitati.

b) Articolul 50 de completat cu alin.5, in urmitoarea redactie: ”(5) Limitele
hotarelor terenului adiacent se stabileste in limitele hotarelor stabilite in
documentatia de proiect (planul de amenajare) si nu poate fi mai mic decit
perimetrul construit al acestor bunuri.”

Argumentare: terenul, in hotarele stabilite este compus din suprafata
neconstruitd, care potrivit naturii sau destinatiei asigurd accesul, exploatarea
corespunzatoare a cladirii si deservirea proprietarilor din condominiu (zoni de
odihn4, teren de joaci, locuri de parcare, etc.).

VI. La articolul 53. Protectia drepturilor titularilor drepturilor contractuale
de folosinti, de expus alin.(1) in urmétoarea redactie: (1) Daci, la data intrarii
in vigoare a prezentei legi, o persoana detine un drept de locatiune asupra unei
parti de teren pentru exploatarea unui garaj provizoriu sau a unei constructii
cu altd destinatie decit cea de locuinta, dreptul ei de locatiune isi inceteazi
efectele din data adoptarii deciziei Asociatiei/Comunititii in condominiu cu
privire la inregistrarea terenului aferent dupa condominiu, fapt materializat in
procesul-verbal al adunirii generale.

Argumentare: Nu poate Asociatia de coproprietari in condominiu si
foloseascd, sid investeascid resursele financiare proprii in cidile de acces,
trotuarele de pietoni, zona pentru amenajarea parcarilor destinate membrilor
Asociatiei in cazul in care ele nu sunt in proprietatea Asociatiei in condominiu.




VII. De exclus articolul 60. Statutul juridic al asociatiilor de coproprietari
in condominiu existente.

Argumentare: Excluderea acestui articol se impune pentru a evita epuizarea
resurselor administrative in vederea inregistrarii modificarilor din Asociatia de
coproprietari in condominiu in Asociatia de proprietari in condominiu.

Vladimir TURCAN,
Deputat in Parlament




