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In temeiul art.73 al Constitutiei Republicii Moldova si art.47 din Regulamentul
Parlamentului, se inainteaza, cu titlu de initiativd legislativa, proiectul de lege

pentru modificarea si completarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-
XIII din 25 februarie 1998. '

Anexe: 1. Proiectul legii.

2. Nota informativa.
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Deputat in Parlament
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Proiect

PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA

LEGE
pentru modificarea si completarea Legii cadastrului bunurilor

imobile nr. 1543-X11I din 25 februarie 1998

Parlamentul adopté prezenta lege organica.

Articol unic - Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543-XIII din 25
februarie 1998 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1998, nr.44-46, art.3 18),
cu modificarile i completdrile ulterioare, se modifica si se completeazi dupa cum
urmeaza:

1. Articolul 4 alineatul (4) dupa sintagma ,,obiectele acvatice separate,” se
completeazd cu textul ,locurile de parcare din clidire, delimitate in
conformitate cu instructiunile pentru executarea lucrarilor cadastrale,”;

2. Articolul 23 alineatul (1) lit. ¢) dupd cuvintele ,inscrieri privind
incéperile izolate” se completeazd cu textul ,,sau privind locurile de
parcare din cladire, delimitate in conformitate cu instructiunile pentru
executarea lucrdrilor cadastrale.”;

3. Articolul 40’ alineatul (4) cuvintele »locuintelor” se substituie prin
cuvintele ,incdperilor izolate sau locurilor de parcare din clidire,
delimitate conform instructiunilor pentru executarea lucrarilor
cadastrale”.
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Nota informativa la proiectul
Legii pentru modificarea si completarea
Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-XIII din 25 Sfebruarie 1998

Conditiile ce au impus elaborarea proiectului

Una dintre multiplele probleme cu care se confrunti municipiul Chisindu
este lipsa parcérilor pentru mijloacele de transport. In ultimii ani tot mai mult i-au
amploare proiectele de constructie a blocurilor de locuit, si nu doar, care includ
nivele cu locuri de parcare. Recent au demarat mai multe proiecte pentru
constructia parcarilor supraetajate. Persoanele fizice si juridice investesc in
constructia cladirilor respective pentru a fi asigurate cu propriul loc de parcare. In
sistemul de cadastru, reiesind din legislatia actuald, inregistrarea dreptului de
proprietate se efectueazi pe cote-parti, astfel, ci numarul coproprietarilor ai unui
nivel din cladire in care sint locuri de parcare este de citeva zeci. In cazul unei
parciri supraetajate, numérul coproprietarilor va fi i mai mare. Dincolo de faptul,
cd evidenta cadastrald e mai dificild in cazul unui numir mare de coproprietari, e
complicata si procedura de efectuare a tranzactiilor in cazul instriinrii cotei-parti,
avind in vedere cd art. 352 din Codul civil prevede dreptul de preemtiune al
celorlalti coproprietari. Astfel, ca cel ce detine un loc de parcare intr-o clidire este
obligat sd informeze toti coproprietarii despre intentia sa de a instriina cota-parte si
s& respecte procedura excesiv complicatd pentru cazul dat de instriinare a locului
de parcare.

Din punct de vedere al evidentei cadastrale, acesta, se complici foarte mult
In situatia in care, intr-o cladire-parcare supraetajati existi si incaperi izolate
(oficii, etc). Adicd clddirea sau nivelul apartine pe cote-parti plus exista inciperile
izolate carora la fel le apartin o cotd in pértile comune din clidire, tinind cont de
art. 355 din Codul civil. O astfel de situatie este practic imposibil de reflectat clar
in registrul bunurilor imobile. Mai mult ca atit, reiesind din prevederile art. 346 si
347 din Codul civil, cota parte este o cotd ideald din dreptul de proprietate si
fiecare coproprietar este in drept si se foloseascd de intregul bun proprietate
comuni. In realitate insa, fiecare proprietar al locului de parcare cunoaste
localizarea locului sau de care se foloseste exclusiv.

Mai multe state, precum Spania, Armenia si altele au solutionat problema
datd, considerind drept obiect la inregistrarii cadastrale si locul de parcare din
cladire, cu atribuirea numarului cadastral separat. Aceastd abordare se propune si
in proiectul de lege prezentat. Astfel, fiecare loc de parcare se delimiteaza in modul
stabilit, i se conferd numér cadastral separat si se inregistreazi dupi analogia
incdperilor izolate. Respectiv, analogic ca si pentru incdperile izolate se aplicd
regulile condominiului (proprietarul locului de parcare mai este coproprietar al
partilor din cladire care nu pot fi folosite decit in comun: cale de trecere, pereti,
acoperis, etc.).



Aceastd abordare simplifici mult procedura de vinzare a locurilor de
parcare, precum si face foarte clara si bine structurati evidenta cadastrald; clidirea
este a condominiului, fiecare loc de parcare si incipere izolatd sint inregistrate
separat cu numdr cadastral si clar delimitate, precum si fiecirui loc de parcare si
incapere izolata ii revine corespunzitor o cotd parte din pirtile comune ale cladirii.

Prevederile proiectului

Astfel, In contextul celor mentionate mai sus, prin completarea la articolul 4
al Legii cadastrului bunurilor imobile se reglementeazi ci locurile de parcare din
cladire, delimitate conform instructiunilor in materie, sint obiecte ale inregistrarii
in registrul bunurilor imobile. Prin completarea la articolul 23 se reglementeaza ca
locurile de parcare se vor inregistra in capitolul C, tot asa ca si inciperile izolate.
lar prin modificarea de la art. 43 se prevede ca locurilor de parcare, ca si
incaperilor izolate li se aplici regulile de inregistrare a condominiului.

Fundamentarea economico-financiara.

Implementarea normelor din proiectul de lege nu va necesita cheltuieli din
mijloacele bugetului public national.
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