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PROCES-VERBAL
al sedintei grupului de lucru din data de 03.04.2024 cu tematica:

Proiectul modificarilor la Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare
AGCC 

mun. Chisinau, 
str. S. Lazo, 48

PARTICIPANT!:

1. CRIGAN Stefan - Director general adjunct, Agenda Geodezie, Cartografie si Cadastru;
2. JOS ANU Nadejda - §ef Sectia evaluarea bunurilor imobile, Agenda Geodezie, Cartografie si 
Cadastru;
3. BUZU Olga - Consultant principal, Sectia evaluarea bunurilor imobile, Agenda Geodezie, 
Cartografie si Cadastru;
4. POPA Nicoleta - Consultant superior, Sectia evaluarea bunurilor imobile, Agenda Geodezie, 
Cartografie si Cadastru;
5. EREMEEVA-COPCEA Anastasia - Sef Serviciu metodologia evaluarii bunurilor imobile, 
Ministerul Finantelor al Republicii Moldova;
6. REVETCHI Veaceslav - Presedinte, Asociatia Obsteasca „Societatea Evaluatorilor 
Profesionisti din Republica Moldova”;
7. ALBU Svetlana - Sef Departamentul inginerie, management si evaluarea imobilului, Facultatea 
Constructii, Geodezie si Cadastru, Universitatea Tehnica a Moldovei;
8. SANDU Ala - Sef Directia generala evaluarea bunurilor imobile, Institutia Publica Cadastrul 
Bunurilor Imobile;
9. URSU Ecaterina - Consultant, Proiectul de inregistrare si Evaluare Funciara;
10. LUPOI Eduard - Consultant, Proiectul de inregistrare si Evaluare Funciara.

S-A DISCUTAT:

DI CRIGAN Stefan a salutat pe tori cei prezenti si a mentionat faptul ca Legea nr.989/2002 si 

modificarile propuse sunt demult in dis cutie in cadrul grupului de lucru, din considerentul ca 

monitorizarea si verificarea rapoartelor constituie о componenta importanta a activitatii de 

evaluare a bunurilor imobile. Primul draft al Proiectului modificarilor Legii nr.989/2002 a fost 

analizat de catre Ministerele de resort si alte institutii, fiind receptionate о serie de propuneri si 

cerinte fata de lege.

Dna JOSANU Nadejda a multumit pentru prezenta si implicarea celor prezenti in Proiectul 

modificarilor Legii nr.989/2002. De asemenea, a mentionat faptul ca modificarea legii este inclusa 

in planul de activitate al Agentiei pentru anul 2024, urmata de modificarea Hotararilor de Guvem 

aferente legii.

Dna BUZU Olga a informat ca modificarile legislative propuse pentru Legea nr.989/2002 sunt 

urmare a Hotararii Curtii de Conturi nr. 28 din 24.06.2021 referitor la elaborarea si promovarea 



modificarilor cadrului normativ privind fortificarea controlului de stat asupra calitatii rapoartelor 

de evaluare. Intru elaborarea propunerilor de modificare au fost analizate standardele 

intemationale si curopcnc, dar si expcricnta altor lari, precum Romania si Rusia. A mentionat 

faptul ca о parte a modificarilor tin de un nou domeniu in cadrul activitatii de evaluare - verificator 

al rapoartelor de evaluare a bunurilor imobile. A explicat in ce consta activitatea verificatorilor, 

cerintele fata de verificatori, dar si modalitatea de certificare a acestora. Totodata, a informat 

despre faptul ca in contextul necesitatii exercitarii controlului de stat, in cadrul modificarilor este 

propusa instituirea procesului de monitorizare a evaluatorilor. Astfel, trimestrial, evaluatorii vor 

fumiza informatii cu privire la rapoartele intocmite §i, in consecinta, va fi cunoscut numarul 

evaluatorilor activi pe piata, volumul lucrarilor de evaluare. De asemenea, in cadrul propunerilor 

se propune elaborarea unui SLA, care este absolut necesar pentru elaborarea modelelor, dar si 

solutionarea litigiilor si la nivelul institutional al Agentiei, nu doar la nivel judiciar, cum e in 

prezent.

Dna JOSANU Nadejda a afirmat ca este prematura promovarea activitatii de verificator, dat 

fiind faptul ca este necesara imbunatatirea cadrului normativ si metodologic al activitatii de 

evaluare propriu-zise, de instituit procesul de monitorizare a rapoartelor si evaluatorilor, si doar 

apoi s-ar putea promova aceasta activitate.

DI REVETCHI Veaceslav a intrebat care ar fi impedimentele in promovarea activitatii de 

verificator la momentul actual.

Dna JOSANU Nadejda a specificat ca in Proiectul modificarilor este stipulat ca in activitatea 

sa, verificatorul se va conduce de un Standard National care urmeaza a fi elaborat. La momentul 

actual in Legea nr.989/2002 sunt mentionate Standardele Nationale tn evaluare, care nu au fost 

aprobate. A mentionat faptul ca este necesara aprobarea Standardelor cu elaborarea Ghidurilor 

practice pentru evaluatori, apoi s-ar putea promova activitatea de verificator.

Dna ALBU Svetlana a afirmat ca sunt necesare initial Standarde pentru evaluatori si s-ar putea 

mentiona in Lege ca fara cadrul legislativ si normativ creat verificatorii nu pot activa.

Dna EREMEEVA-COPCEA Anastasia a intrebat cand se prevede aprobarea Standardelor de 

evaluare. Totodata, a mentionat ca ar fi posibila reglementarea activitatii verificatorilor prin 

intermediul unei Hotarari al Guvemului, iar daca nu, intrarea in vigoare a prevederilor privind 

verificatorii in termen de 6,12 su 18 luni de la aprobarea Legii.

Dna JOSANU Nadejda a specificat ca in planul de activitate al Agentiei este prevazuta 

aprobarea Standardelor pana la sfarsitul lunii iunie al anului 2024.

Dna ALBU Svetlana a mentionat ca Legea nr.989/2002 se refera la activitatea de evaluare nu 

doar a bunurilor imobile, ci §i a altor tipuri de bunuri, iar fiecare domeniu este certificat de diverse 
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institutii. In articolul 1 al Legii la notiunea „Certificat al evaluatorului” este mentionata sintagma 

„a bunurilor imobile”, ceea ce exclude evaluatorii celoralte domenii, propundand excluderea 

acestei sintagme. A propus excluderea din Proiectul modificarilor de la art. 5, pct. (4), lit. a) 

excluderea sintagmei ,,sau privata (sechestru, inclusiv in urma insolvabilitatii proprietarului 

obiectului, etc.)” pentru ca se dubleaza in lit. g) a aceluiasi articol si punct. La art. 15, pct. (1) a 

argumentat necesitatea adaugarii si sintagmei „si a evaluatorilor bunurilor mobile” pentru 

asigurarea acoperirii intregului spectrude evaluari. La art. 15 \ pct. (1), lit. a) a propus modificarea 

continutului in „detin diplome de studii superioare in domeniul evaluarii bunurilor imobile, 

precum si au о pregatire pro fes ionala corespunzatoare”. La anexa 1, in tabel, la pozitia 9 a propus 

inlocuirea sintagmei „valoare de piata” cu „valoarea determinata in raport”, dat fiind faptul ca 

rapoartele pot fi elaboarate si in alte scopuri, nu doar cel de determinare a valorii de piata. Drept 

urmare a acestei modificari, s-a propus $i modificarea pozitiei 6 in „scopul evaluarii, tipul valorii”.

Dna JOSANU Nadejda a propus la anexa 1, pozitia 4 la „tipul obiectului evaluarii” includerea 

specificarii „destinatia si componenta”, sau „destinatia, componenta si modul de utilizare” dat fiind 

faptul ca tipul bunurilor imobile este о categorisire prea vasta.

DI REVETCHI Veaceslav a intrebat cat de utila va fi informatia prezentata de evaluatori in 

cadrul monitoring-ului.

Dna BUZU Olga a mentionat ca la momentul actual nu este cunoscuta informatia privind 

activitatea nemijlocita a domeniului evaluarii, deoarece se cunoaste doar numarul si persoanele 

certificate, dar nu si activitatea acestora, cu exceptia rapoartelor parvenite la examinare.

Dna JOSANU Nadejda a subliniat ca monitorizarea trebuie reglementata ca fiind obligatorie, 

pentru toti evaluatorii certificati. De asemenea, a propus modificarea in textul Legii nr.989/2002, 

la articolul 6, din „metode de evaluare” in „abordari in evaluare”, termeni prezenti in standardele 

intemationale §i cele europene de evaluare.

Dna SANDU Ala a propus examinarea art. 26, pct. (2) intrucat prevederile acestuia nu coincid 

cu cele din Hotararea Guvemului nr.827/2020 cu privire la evaluarea si reevaluarea bunurilor 

imobile in scopul impozitarii, ceea ce creaza confuzie.

Dna JOSANU Nadejda, in urma discutiilor, a propus continutul art. 26, pct. (2) in umiatoarea 

redactie „Rezultatele evaluarii si reevaluarii efectuate in scopul impozitarii se aduc la cuno§tin|a 

proprietarilor bunurilor imobile de catre organele cadastrale teritoriale. In cazul dezacordului cu 

marimea valorii estimate a obiectului, proprietarul acestuia este in drept sa-§i expuna obiecpile 

fa|a de organul cadastral teritorial in termen de о luna de la data primirii notificarii respective.”.

Dna SANDU Ala a propus redactia art. 27, pct. (3) dupa cum urmeaza: Evaluarea masiva se 

efectueaza in baza datelor inregistrarii bunurilor imobile §i include urmatoarele etape:”. Totodata, 
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a propus revizuirea redac£iei art. 27, pct. (5) Indus tn Proiectului modificarilor, dat fiind faptul ca 

utilizarea doar a contractelor poate conduce la diminuarea valorilor, De asemenea, a intrebat despre 

finanfarea SI A Registrul Preturilor, Indus in Proiectul modificarilor, In cazul administrarii acestuia 

de cStre Institutia Public^ Cadastral Bunurilor Imobile.

DI CRIGAN Stefan a specificat ca toate chestiunile legate de SIA Registrul Preturilor vor fi 

specificate §i incluse in Hotararea de Guvern aferenta acestui sistem informational. A subliniat ca 

toate propunerile vor fi analizate efectuate modificarile panS. la a doua avizare a Proiectului.

Dna EREMEEVA-COPCEA Anastasia a solidtat expedierea Proiectului modificarilor 

definitivat catre Ministerul Finantelor, dat fiind faptul ca conceptual dumneaei nu are propuneri, 

dar este nevoie sM fie cxaminata §i de cMre subdiviziunea juridicS. a Ministeralui.

S-A HOTARAT:

1. Expedierea Proiectului modificarilor la Legea nr.989/2002 catre Institutia Publica Cadastral 

Bunurilor Imobile pentru elaborarea propunerilor de modificare ce tin de evaluarea in scopul 

impozitarii.

2. Examinarea in cadrul Agentiei Geodezie, Cartografie ?i Cadastru a tuturor propunerilor de 

modificare $i definitivarea Proiectului modificarilor Legii nr.989/2002.

3. Expedierea spre a 2-a avizare aProiectului modificarilor Legii nr.989/2002 catreMinisterele 

de resort §i Institutiile ce fac parte din Grupul de lucru.

$efa Secpei evaluarea bunurilor imobile

Secretarul $edin|ei

JOSANU Nadejda

POP A Nicoleta
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