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Ministerul Infrastructurii
si Dezvoltarii Regionale
Cancelaria de Stat

Cu referire la adresa Cancelariei de Stat nr. 18-69-1880 din 22.02.2023, urmare
examindrii proiectului de lege pentru modificarea Legii nr. 75/2015 cu privire la
locuinte (numir unic 109/MIDR/2023), comunicim urmitoarele.

Potrivit notei informative, ,,necesitatea modificdrii Legii nr. 75/2015 cu privire la
locuinte reiese din urmaétoarele considerente:

- In vederea realizérii actiunii din Planul de actiuni al Guvernului pentru anul 2023;

- In scopul implementarii recomandérilor Curtii de Conturi prevazute in Hotéarirea
Curtti Constitutionale nr. 36/2621 cu privire la Raportul auditului conformititii asupra
implementarii Proiectului de constructie a locuintelor pentru péturile socialmente
vulnerabile;

- pentru aducerea in concordanti a unor prevederi din legea enuntatd cu prevederile
Legii nr. 187/2022 cu privire la condominiu.”.

fn context, obiectii de ordin conceptual nu avem de formulat.

Totodatd, la definitivarea art. I din proiect (modificarea Legii nr. 75/2015 cu
privire la locuinge) se va tine cont de urméitoarele aspecte, inclusiv aferente rigorilor de
tehnicd legislativa:

La pct. 2, ]a amendarea notiunii ,,bunuri proprietate comund din blocul locativ” din
art. 4, termenul ,,cuvintele”, In al doilea caz, se va substitui cu cuvéntul ,,textul”, tindnd
cont ¢d la schimbarea unor cuvinte din continutul textului unui act normativ, pentru
exprimarea corectd, se mentioneazd despre substituirea ,,cuvintelor” respective, iar la
schimbarea unor cifre/semne §i cuvinte din continutul textului unui act normativ, pentru
exprimarea corectd, se mentioneazd despre substituirea ,textului” respectiv (observatie
valabild pentru toate cazurile similare din proiect).

La pct. 3, prin care se propune substituirea cuvantului ,,administrator” cu cuvéantul
»gestionar” la unele articole, consideram irelevantd includerea art, 6 alin. (2) in acest
context, pornind de la definirea notiunilor de ,,administrator” si ,,gestionar” si atributiile
acestora, reglementate prin Legea nr. 187/2022 cu privire la condominiu.

in pet. 4, la alin, (3) din art. 10 se va revizui termenul ,venitul mediu pe
economie”, care nu este un termen clar si definit de cétre cadrul legal relevant, tindnd
cont, totodatd, de propunerea la alin. (1) din art. 10 privind substituirea cuvintelor
»minimul de existentd” cu cuvintele ,,salariul mediu lunar pe economie™.

in aceeasl ordine de idei, la pct. 5, prin care se modifica alin. (3) din art. 17, la
redarea termenului ,,venitului lunar constant” se va revedea cuvantul ,,constant”,



La pct. 6, ce vizeazd modificarea art. 18, prin substituirea cuvintelor ,,destinatia
blocului urmeaza a fi schimbati in nelocuibild” cu cuvintele ,blocul este declarat a fi
inutilizabil pentru locuire”, se va revizui cuvantul ,,declarat” prin prisma prevederilor
art. 6 alin. (2) lit. a) si alin. (6), art. 7 lit. g) si art. 8 lit. €) din Legea nr. 75/2015. Astfel,
potrivit art. 6 alin. (2) lit. a) s1 alin. (6) din legea enuntatd, excluderea locuintelor din
fondul public de locuinte se efectueazid numai in baza deciziei autorititii administratiei
publice competente, la cererea administratorului, in cazul recunoasterii, in modul
stabilit, a locuintelor din fondul public de locuinte drept inutilizabile pentru locuire,
Modul de efectuare a cercetarii tehnico-sanitare a locuintelor pentru recunoasterea sau
atribuirea lor la categoria celor inutilizabile pentru locuire, precum si modul de folosire,
reamenajare sau demolare a lor se stabilesc de catre Guvern,

in acest context, propunem cuvintele ,declarat a fi” s& fie substituite cu textul
wrecunoscut, in modul stabilit, drept”.

La pet. 7, prin care se modificd lit. b) din alin, (4) al art. 33, considerdm injusta
divizarea lit. b) in doud litere distincte, intrucét se referd la locuinte cu acelasi statut, or
la alin. (4) se stabileste modul de incheiere a contractului de locatiune In functie de
statutul locuintei, care este prevazut la fiecare literd Tn mod distinct (spre exemplu, la lit.
a) — pentru contractul de locatiune a locuintelor proprietate privatd; la lit. b) - pentru
contractul de locatiune a locuintei sociale; la lit. ¢} - pentru contractul de locatiune a
locuintelor de serviciu; la lit. d) - pentru contractul de locatiune a locuintelor de
manevri; la lit. €) - contractul de locagiune pentru hotelurile-azil; 1a lit, f) - contractul de
locatiune pentru locuire n cdmin; la lit. g) — pentru contractul de locatiune a locuintelor
cu_statut special (de protocol)). Prin urmare, cele propuse la lit. b') se vor include in
redactia noud a lit. b).

Privitor la pct. 9, se va tine cont ¢d cuvantul ,,administrator” se utilizeaza in sensul
abordat si la alin. (2) din art. 40, precum si la art. 52 alin. (2) si (3), respectiv, norma
propusi se va completa corespunzitor.

La pct. 10, completarea cu lit. h) a alin. (3) din art. 43, se va revizui prin prisma
prevederilor art. 12 alin. (1) lit. a) si lit. ¢), potrivit cdrora persoanele care necesitd
locuinte sociale sunt scoase de la evidentd conform deciziei organului care le-a luat la
evidentd n cazul Imbunététirii conditiilor lor locative, dacd nu existd alte temeiuri
pentru aflarea lor la evidentd si prezentdrii de cétre persoand a informatiei false care a
servit drept temei pentru luarea la evidentd pentru acordarea locuinei sociale. Astfel, se
va tine cont cd termenul ,,eronat” nu este echivalent cu termenul ,,fals”, 1ar modificarea
conditiilor locative nu presupune automat imbunitatirea acestora. De asemenea, cu
referire la numerotarea normei propuse spre completare, se va lua In considerare ca
dupa litera f) urmeaza litera g), dar nu litera h).

La pct. 11, prin care se modificd art. 48, cele propuse la alin. (1) lit. b) g1 lit. ) se
vor racorda prevederilor art. 81 alin. (1) si (2) din Legea nr. 187/2022 cu privire la
condominiu, potrivit cdrora gestionarul condominiului este selectat de cétre asociatie si
desemnat in cadrul adundrii generale, la care se decide incheierea contractului de
administrare, sau In cadrul consiliului, dacd adunarea generald a decis delegarea
competentei date consiliului. In_cazul n care o asociatie nu si-a desemnat
administratorul conform legii enuntate si situatia dureazd mai mult de o lund, oricare
proprietar din condominiul cu destinatie locativi poate cere primarului unitatii
administrativ-teritoriale in care este amplasat condominiul s& desemneze, prin concurs
transparent si accesibil organizat de cétre autoritdtile administratiei publice locale. un
gestionar al condominiului $i sd incheie cu acesta, in numele asociatiei, contractul de




administrare. Concursul transparent si accesibil de selectare si desemnare a
gestionarului se organizeaza in conformitate cu regulamentul aprobat de Guvern.

Totodaté, aferent uzantelor de elaborare a actelor normative, la pct, 11 se va omite
numerotarea modificérilor propuse ca subpuncte.

La pet. 12, in dispozitia de modificare textul ,alin. (1)” se va exclude, avand in
vedere ci art. 49 este constituit dintr-un singur alineat.

Referitor la pet. 13, textul ,,alin. (2)” se va substitui cu textul ,,alin. (3)”, intrucét la
alin. (2) nu se regisesc cuvintele ,,administrator” si ,,proprietarii locuintelor”. In acelasi
timp, se va tine cont cd la alin. (3) cuvéntul ,,administrator” se utilizeaza de doud ori,
respectiv, se va examina daci cuvintul ,,administrator’” urmeaza a fi substituit In ambele
cazuri.

La pet. 15, prin care se propune amendarea alin. (3) din art. 52, se va tine cont de
prevederile art. 75 din Legea nr. 187/2022, in temeiul carora In cazul unui pericol
iminent, cauzat de comportamentul proprietarului, pentru viata, sanétatea altor
proprietari ori pentru unitdti (cum ar fi scurgeri de gaze, apid etc.), administratorul
asociatiei, cu prezenta a doi proprietari i a organului de politie, poate forta lacétul
unitafii i interveni pentru a inldtura pericolul. Prin urmare, 1n acest caz se justifica doar
completarea dupd cuvéntul ,,administratorul” cu cuvintele ,,asociatiei de proprietari n
condominiu™.

La pct. 16, ce vizeazd modificarea propusé la alin. (4) art. 59, se considerd injustd
substituirea textului ,,31 mai 2018 cu textul ,,31 mai 2024”, Intrucét nu poate fi aplicatd
celor care deja au reincheiat contractele de locatiune, in temeiul acestei norme. Astfel,
urmeazd a fi propusi o norma distinctd doar pentru cei care nu au reincheiat contractele
de locatiune in termen de pind la 31 mai 2018.

Punctele 17 si 18 urmeazi a fi plasate in debutul proiectului, intrucét se referi la
tot textul legii. In acelasi timp, se va mentiona ci cuvintele propuse la orice formi
gramaticald se vor substituie cu celelalte cuvinte la fo
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Ministerul Infrastructurii
si Dezvoltirii Regionale

Urmare examindrii proiectului definitivat al legii pentru modificarea Legii nr.
75/2015 cu privire la locuinte (numir unic 109/MIDR/2023), prezentat repetat spre
expertizd juridicd, la formula actuala a textului art. I din proiect comunicim
urmatoarele.

In vederea racordirii la prevederile preambulului Legii nr. 75/2015, la pet. 3
cuvintele ,bunurile imobile cu destinatie de locuintd”, propuse spre substituire, se vor
inlocui cu cuvintele ,,bunurile imobile cu statut de locuinta”.

La pet. 5, prin care se propune la unele articole dupd cuvintele ,,bugetul de stat” de
completat cu cuvintele ,,s1 bugetele locale”, consideram injustd includerea art. 7 lit. ¢) in
acest context, pornind de la prevederile art. 24 alin. (1) lit. a) din Legea finantelor
publice si responsabilitatii bugetar-fiscale nr. 181/2014, conform cérora in domeniul
finanfelor publice, autoritdtile administrafiei publice locale elaboreazi, aprobid si
administreazi bugetele locale cu respectarea principiilor si regulilor stabilite de prezenta
lege si In conformitate cu legislatia privind finantele publice locale.

Conform rigorilor de technicd legislativd, pct. 6, dupd textul ,.cuvantul
»administrator’’ se va completa cu textul ,, , la orice forma gramaticala,”.

La pet. 7, vizavi de modificarea alin. (1) din art. 10, cuvintele ,,minim de existenta”
din proiect se propune de inlocuit cu cuvintele ,,minimul de existent stabilit pe tard”, in
vederea integrarii armonioase a modificérii propuse n textul normei art. 10.

La pct. 10, ce vizeazd alin. (5) al art. 17, privind modificarea termenului de
eschivare de la plata chiriei de cétre locatarii locuintelor sociale (de la 6 luni la 3 luni),
atentiondm cd, acest amendament nu a fost In varianta initiald la proiect, din care motiv
rationamentul acesteia urmeaza a fi explicat in nota informativa la proiect.

La pet. 16, prin care se modifica art. 48, privitor la alin. (1) lit. b), se va tine cont
cd, pentru exprimarea normativa a intentiei de scoatere din vigoare a unor prevederi, se
utilizeaza cuvintele ,,se abrogad™ si nu ,,se exclude”. Sintagma ,,se exclude” se utilizeaza
doar in cazul excluderii unor cuvinte, sintagme, propozitii. Prin urmare, cuvintele ,,s¢
exclude” se vor substitui cu cuvintele ,,se abroga™.




Totodata, aferent uzantelor de claborare a actelor normative, vizavi de alineatele
(3) si (6) din art. 48, reiterdm cd se va omite numerotarea modificarilor propuse ca
subpuncte.

La pct. 20, prin care se propune amendarea alin, (3) din art. 52, reiteram
necesitatea de a tine cont de prevederile art. 75 din Legea nr. 187/2022, in temeiul
cirora In cazul unui pericol iminent, cauzat de comportamentul proprietarului, pentru
viata, sdndtatea altor proprietari ori pentru unitéti (cum ar fi scurgeri de gaze, api etc.),
administratorul asociatiei, cu prezenta a doi proprietari si a organului de politie, poate
forta lacatul unitatii si interveni pentru a inlétura pericolul. Prin urmare, In acest caz se
justificd doar completarea dupd cuvantul ,,administratorul” cu cuvintele ,,asociatiei de
proprietari in condominiu”. Aditional, semnalim c&, desi in sinteza obiectiilor se
mentioneazd faptul acceptérii observatiei in cauzd si redactirii textului, asemenea
modificare nu a fost operata.

La pct. 21, asupra completérilor propuse la art. 59 prin alin. (32), potrivit cdrora
wCategoriile previzute la aliniatul (3°) trebuie sd aibd un venit lunar ce nu depdseste
salariul mediu lunar pe economie egalizat de Scala Oxford pentru dimensiunea
gospoddriei. Se admite un venit lunar ce depdseste salariul minim pe tard pdnd la 30%,
in conditiile stabilite in Regulamentul aprobat de ministerul de resort.”, urmeazi $3 se
expund Ministerul Finantelor si Ministerul Muncii si Protectiei Sociale, conform
competentelor functionale atribuite.
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