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Biroului permanent
al Parlamentului

in conformitate cu prevederile art.73 din Constitugia Republicii Moldova si a
art.47 din Regulamentul Parlamentului, se inainteazi cu titlu de initiativa
legislativa proiectul de lege pentru modificarea si completarea Legii nr.1308-XI1I1
din 25 iulie 1997 privind preful normativ si modul de vinzare-cumparare a
pamintului.
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- nota informativa.
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Proiect

LEGE

pentru modificarea si completarea Legii nr.1308-XI11 din 25 iulie 1997
privind preful normativ si modul de vinzare-cumpirare a pimintului

Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Articol unic — Legea nr.1308-XIII din 25 iulie 1997 privind preful normativ si
modul de vinzare-cumpérare a pamintului ( republicata in Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2001, nr. 147-149 art.1161), cu modificarile ulterioare , se
modificd dupd cum urmeaza:

1. Laarticolul 3 aliniatul (5) va avea urmatorul cuprins:

»(3) Contractele de vinzare-cumparare a terenurilor se autentificd notarial, cu
exceptia contractelor de vinzare-cumpérare a terenurilor agricole proprietate
privatd cu suprafaja de pind la 0,10 ha atribuite conform art.12 din Codul funciar
nr.828-XII din 25 decembrie 1991.”

2. Laarticolul 5, aliniatul (3) lit.c) la sfirsit se completeaza cu sintagma, ,,cu
exceptia contractului de vinzare-cumparare a terenurilor agricole proprietate
privata cu suprafata de pina la 0,10 ha atribuite conform art.12 din Codul funciar
nr.828-XII din 25 decembrie 1991.”

3. Laarticolul 23, aliniatul (2) dupa cuvintele ,, de la data autentificarii
notariale” se completeaza cu sintagma ,, sau de la data incheierii contractului de
vinzare-cumparare in cazul de exceptie prevazut la articolul 5, aliniatul (3) lit.c) ™.
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Nota informativa
La proiectul de Lege pentru modificarea si completarea Legii nr.1308-X1I1
din 25 iulie 1997 privind preful normativ si modul de
vinzare-cumpirare a pamintului

Modificarile si completarile propuse sunt elaborate in vederea simplificarii
procedurii de vinzare-cumpdrare a terenurilor agricole cu suprafata mica, de pina
la 0,10 ha atribuite In proprietate privatd conform art.12 din Codul funciar.

Odata cu intrarea in vigoare a Codului civil al Republicii Moldova nr.1107-
XV din 06.06.2002 a fost exclusa autentificarea notariala obligatorie pentru un sir
de contracte translative de drepturi. Astfel, partile contractante au posibilitatea de a
decide asupra necesitatii autentificarii contractului.

in prezent, legislatia prevede autentificarea notariali obligatorie a
contractelor de vinzare-cumpdrare a terenurilor (art.3 alin.(5) din Legea privind
pretul normativ §i modul de vinzare-cumpérare a pamintului), a contractelor de
constituire a servitutii (art.431 Codul civil), a contractelor de ipotecd (art.468
Codul civil), acordului privind executarea benevola a dreptului de ipoteci (art.32 al
Legii cu privire la ipotecd) si a contractelor privind investitiile in constructie
(art.40° din Legea cadastrului bunurilor imobile).

Celelalte contracte de instrainare a bunurilor imobile pot fi prezentate pentru
inregistrarea dreptului fara autentificarea notariala.

Acestea pot f1 bunuri imobiliare atit a persoanelor fizice cit si juridice
constituind, apartamente, bunuri imobile a societdtilor pe actiuni, societati
comerciale, a cooperativelor de productie, de consum, de intreprinzatori etc.

Pentru promovarea unei politici unice de inregistrare a drepturilor de
proprietate asupra bunurilor imobile in baza contractelor neautentificate notarial,
Agentia Relatii Funciare si Cadastru a elaborat si expediat prin scrisoarea nr.36/01-
07/345 din 23.02.2011 Intreprinderii de Stat “Cadastru” si Oficiilor cadastrale
teritoriale regulile de admitere a contractelor pentru inregistrarea drepturilor asupra
bunurilor imobile in baza contractelor neautentificate notarial.

Este de mentionat ca dupa inregistrarea contractelor neautentificate notarial
nu au aparut careva probleme ce tin de procedura de transfer al drepturilor.

Referitor la transmiterea dreptului asupra terenurilor agricole si costurile
tranzactiilor expun urmitoarele:

in rezultatul implementarii programului ,Pamint”, in anii 1998-2001, au fost
parcelate excesiv terenurile agricole la atribuirea in proprietate privata si in special
a terenurilor ocupate de plantafii multianuale ( vii, livezi).

Astfel, conform datelor prezentate de Intreprinderea de Stat “Cadastru”, in
total pe republica terenurile proprietate privata cu suprafata de pina la 0,05 ha



constituie -244581 loturi, cu suprafata de 0,05-0,10 ha constituie - 577264 loturi,
cu suprafata de 0,10-0,20 ha - 880201 loturi si cu suprafata mai mare de 0,20 ha -
1864223 loturi.

La momentul atribuirii in proprietate privata, plantatiile multianuale erau in
deplin rod sau cu termenul de exploatare aproape expirat.

Actualmente, plantatiilor multianuale atribuite in anii 1998-2001 le-a expirat
termenul de exploatare, nu sunt productive si trebuie defrisate. Majoritatea lor nu
sunt prelucrate devenind pirloage.

Pentru defrisarea acestora sunt nesecare mijloace tinanciare enorme, circa
16-18 mii lei pentru un hectar. Totodata, defrisarea cu tehnica specializatd conform
tehnologiei poate fi efectuatd doar pe terenuri consolidate, iar consolidarea in
majoritatea absolutd a cazurilor se poate efectua prin vinzare-cumpérare.

Pentru instrdinarea a doua loturi a cite 0,05 ha sunt necesare:

I. Extrasul privind dreptul de proprietar si certificatul privind valoarea

terenului.
Costul serviciilor (lei) (20+24) x 2=88 lei;

2. Autentificarea notariala:

Costul serviciilor (lei) (120 x 2)=240 lei;

3. Inregistrarea dreptului:

Costul serviciilor (lei) (40 x 2)=80 lei;

4. Total pentru inregistrarea a doua terenuri a cite 0,05 ha costul serviciilor
constituie 408 lei.

Pentru inregistrarea autentificata a unui hectar de teren consolidat constituit
din loturi a cite 0,05 ha serviciile costa 4080 lei.

Conform datelor Intreprinderii de Stat “Cadastru”, pretul mediu de piata a
unui hectar de teren agricol in anul 2011 a constituit - 16400 lei, iar in anul 2012 —
14700 lei. 3

Cele mai scumpe terenuri se regéisesc in raza municipiului Chisinau,

Cu excluderea terenurilor din raza municipiului pretul de piagd in anul 2011
constituie - 13300 lei, iar in anul 2012 - 12500 lei.

Astfel, inregistrarea autentificatd notarial a unui hectar consolidat constituie
circa 33% din preful de pia{a a acestuia, iar serviciile pentru Inregistrarea simpla ar
constitui circa 14% din pretui de piatd a terenurilor.

In calculele sus-expuse nu sau luat in consideratie taxa de stat care constituie
5 lei pentru lot.

Nu este de neglijat nici timpul necesar pentru autentificarea notariala.

Proiectul de lege nu prevede inregistrarea neautentificatdi notarial la
vinzarea-cumpdrarea:

- gradinilor airibuite conform articoiuiui 82 din Codul funciar ai
Moldova;

- a terenurilor agricole atribuite unei persoane din familia in care nici unuia
din membri nu i s-a atribuit cota de teren echivalent conform art.[I din Legea
nr.173-XIV din 22 octombrie 1998 pentru modificarea si completarea
Codului funciar;
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- loturilor pomicole privatizate.

Scopul proiectului de lege propus este simplificarea procedurii de transfer
a drepturilor, diminuarea timpului si a serviciilor de transfer a dreptului doar
asupra terenurilor agricole cu suprafata de pina la 0,10 ha atribuite in proprietate
privata conform art.12 din Codul funciar nr.828-XII din 25.12.1991 pretul de piata
a carora este incomparabil de mic cu pretul altor bunuri imobile care se
inregistreaza conform legislatiei fara autentificare notariala.

De exemplu, in prezent la cererea proprietarului, se inregisireazi fara
autentificare notariala apartamente, iar pretul de piatd a unui apartament cu doud
camere constituie circa 500 mii lei.

Avind in vedere cd asemenea lerenuri in prezent, In mare parte ramin
neprelucrate, iar instriinarea lor {inind cont de timpul si costul serviciilor de
inregistrare, este foarte costisitoare, consider cé sustinerea proiectului de lege va
contribui la consolidarea lor. In rezultat se va micsora suprafata terenurilor ramase
pirloaga, se vor valorifica ariile pe care vor fi plantate (replantate) noi vii cu
implementarea sistemelor de producere a vinurilor de o calitate inaltd cu indicatii
geografice protejate, se vor planta alte plantatii multianuale intensive, iar pe
celelalte terenuri agricole se vor aplica tehnologii mederne de prelucrare.
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