SINTEZA
obiectiilor si propunerilor (recomandirilor)

2%Jd

asupra proiectului hotérarii de Guvern cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru modificarea
Legii nr. 293/2017 privind unele misuri in vederea implementirii Programului de stat ,,Prima Casa”, numar unic 603/MDED/2024

Participantutf la

Continutul obiectiei/ propunerii (recomandarii)

Argumentarea autorului

avizare proiectului

(expertizare)/consul

tare publici
Ministerul 1) La pet.1, aferent art. 4 alin.(1) lit.c) si d), mentiondm ca potrivit art.4 din Legea Se accepti
Finantelor. nr.75/2015 cu privire la locuinte, suprafafd locuibild - suprafata camerelor de locuit | Pentru evitarea ambiguitatilor, a fost
Aizul nr. 04-03/| (dormitoarele si salonul) din locuinta. introdusd suplimentar sintagma ,sau
467/1084 din | Respectiv, la art.4 alin.(1) lit.c) si d) textul “suprafata Jocativd” urmeazi a fi | egald cu”.
10.07.2024 substituit cu textul “suprafata locuibila”.

2) La pet.1, art.4 lit.c), ultima propozifie se propune de a fi completat la final cu
urmétorul text: ”, cu exceptia mun. Chisindu”. De altfel, vor fi eligibili pentru
Program persoanele, care au locuinte cu suprafata locuibild de peste 50 m.p. (de
exemplu, vor fi eligibili persoanele, care au case cu orice suprafatd in satele Bacioi,
Colonita, Tohatin, Trugeni s.a.).

Se accepta
Pentru evitarea ambiguititilor, a fost
introdusd suplimentar sintagma ,sau
egald cu”.

3) La pet.2, ce vizeaza art.6 alin.(5), nu se acceptd excluderea ipotecérii locuintei
in beneficiul Ministerului Finantelor. Totodat3, avind in vedere ¢ statul va garanta
creditele in cote diferite (50% si 70%), propunem ca la art.6 alin.(5) din lege textul
”in rate egale” sd fie substituit cu textul ”in marimea cotei garantate”.

Respectiv, nu se acceptd excluderea nici a art.6 alin.(6) din proiect, urméand ca in
prevederea respectiva din lege textul in beneficiul statului si al bancii finantatoare
in parti egale” sd fie substituit cu textul ”in beneficiul statului in marimea cotei
garantate si al bancii finantatoare™.

Nu se accepta

Exluderea ipotecii in favoarea statului va
fluidiza procesul de acordare, emitere si
monitorizare a creditelor garantate,
inclusiv prin optimizarea costurilor
suportate de banci si beneficiari.

Reiesind din faptul cd  Hotérdrea
Guvernului nr.202/2018 cu privire la
aprobarea Regulamentului de
implementare a Programului de stat
»~Prima casd” precum si contractelel
trilaterale de colaborare semnate intre
MF, IP ODA si bancd contin o serie de
mecanisme de control, printre care:




monitorizarea obligatorie periodica a
locuintelor din partea creditorilor,
coordonarea pretului de vanzare cu IP
ODA, dreptui statului de a nu onora plata
garantiei de stat in cazul nerespectarii de
catre creditor a conditiilor Programului,
considerdm oportund excluderea acestei
obligatii lipsitd de riscuri.

Pand la acest moment, nu au fost
prezentate careva riscurl ce ar sta la baza
dezacordului excluderii obligativitatii de
ipotecare a locuintelor in favoarea
statului, odatd ce locuinta procurata este
deja gajata in favoarea bancii creditoare,

jacr  satul detine controful prin
monitorizarea  béancilor in  cadrul
Programului, avand toate pdrghiile

necesare de interventie.

4) La pet.2, ce vizeazd art.6 alin.(7), dupd cuvantul “suprafata” urmeaza a se
completa cu cuvantul "locuibila”.

Se accepta
Pentru evitarea ambiguititilor, a fost
introdusd suplimentar sintagma ,.sau
egald cu”.

5) La pet.2, aferent art.6 alin.(9), in partea chestiunii de schimbare a béncii,
urmeaza autorul sd analizeze suplimentar dacd prin prevederea respectivd nu se
reproduc prevederile art.7 alin.(6) din proiect, in care se stabileste ca beneficiarul
poate solicita refinantarea creditului ipotecar la alt creditor acceptat in Program.
Daca autorul proiectului va mentine propunerea de expunere in redactie noua a art.6
alin.(9), accentuam ca actuala prevedere din lege urmeazi a fi obligatoriu péstrata,
potrivit cireia in cazul rambursérii anticipate de catre beneficiar a creditului
contractat, creditorul nu este in drept s perceapé taxe, comisioane sau dobinzi
suplimentare. De altfel, excluderea prevederii respective ar putea fi interpretata in
sensul ca bancile au obtinut dreptul la perceperea taxelor, comisioanelor sau
dobinzilor suplimentare in caz de rambursare anticipati a creditului.

Se accepta

Esenta modificarii  propuse  este
acordarea posibilitatii beneficiarilor sd
refinanteze creditul ipotecar obtinut in
cadrul Programului fa o altd bancad in
cazul identificdrii unor oferte mai
accesibile pe piata creditari.

Odata ce pevederea propusd prin
modificarea pentru Articolul 6 alin. (9)
din Lege acoperd situatia respectiva,
alin. (9) va riméne in redactia initiala.




6) Totodatd, art. 7 alin.(5) din Legea nrl.293/2017 urmeazi a fi completat cu
urmdtorul text: "Mérimea compensatiilor acordate in cadrul Programului nu poate
depasi | milion lei. Compensatia nu se acordd daca solicitantul sau sotia/sotul
acestuia a beneficiat anterior de compensatie la procurarea altei locuinte in cadrul
Programului”.

Se accepti
Art. 7 alin. 5 a fost ajustat corespunzitor.

7) La art.8 alin.(5) din lege textul "Ministerului Finantelor 50% din suma
mijloacelor banesti obtinute” urmeazid a fi substituit cu textul “Ministerului

Finantelor 50% sau 70% din suma mijloacelor banesti obtinute, in dependenta de

marimea cotei garantate”.

Se accepti
Expus in redactie nouid, urmare a
propunerilor Ministerului Finantelor,

Asociatiei Bancilor din Moldova si
Ministerul Culturii, art. 7 alin. (2) a fost
expus in redactiei noud, care inglobeaza
toate propunerile.

Propuneri (Marin
Gutu) parvenite de
la platforma
www.particip.gov.m

d

—-

.....

Rog examinarea posibilititii de a include posibilitatea refinantarii creditelor
existente care nu sunt in cadrul programului, inclusiv pentru persoanele care au
beneficiat de credit in cadrul programului pentru locuinte mai mici de 50 mp, dar 1-
au instrainat n conditiile legii §i au procurat un alt imobil In afara programului.
Aceastd modificare va face posibild accesarea suportului in cadrul programelor
»prima casa” 2 si 3. Totodatd, la art. I pct. 2 subpct. 5) consider oportun de exclus
textul ,,50 m2”. Acestd propunere este justificatd prin faptul cd o mare parte dintre
apartamentele cu 2 camere construite pana in anul 1990 au o suprafati mai mica.
Ca urmare o persoand care a procurat un apartament cu o cameri si doreste sd
imbunétateasca conditiile de trai nu va putea achizitiona un apartament cu 2 camere
in fondul locativ secundar, fiind impus fie s cumpere pe piata imobiliard primarid
fie apartament un mai multe camere, in ambele cazuri costu lacestor imobile fiind
mai mari, crescdnd posibilitatea ci aceastd persoand deja sd nu fie eligibilda din
punct de vedere financiar.

Nu se accepta

Odatd cu promovarea modificarilor
propuse prin proiectul de lege,
persoanele care au locuinte cu o
suprafatd locuibila mai mica sau egald
cu 50 m? indiferent de modul si timpul
dobandirii acestora, vor fi pe acelasi
picior de egalitate cu ceilalti beneficiari
a Programului. Respectiv, acestea vor
putea procura o locuintda in cadrul
Programului, beneficiind in paralel de
compensatiile corespunzatoare.
Referitor la excluderea suprafetei de 50
m?, mentionim ci potrivit art.4 din
Legea nr.75/2015 cu privire la locuinte,
suprafatdi locuibild este suprafata
camerelor de locuit (dormitoarele si
salonul) din locuintd, ceea ce presupune
ca suprafata totald a locuintelor este de
reguld mai mare.

Ministerul Culturii.
Aizul nr. 04/2-

La Articolui I punctul 3 a prezentului proiect de lege cu privire la
modificarea articolului 7 a Legii nr. 293/2017 aliniatul (2) se va completa cu literele

Se accepta
Ca urmare a propunerilor Ministerului




09/2142 din
09.07.2024

a} si b} cu urmatorul continut:

,-4) la procurarea spatiilor locative cu statut de monument pe intreg teritoriul tarii
(rural si urban), garantia de stat pentru creditul ipotecar este de 70%.”

»b) confirmarea statutului de monument se elibereaza printr-un certificat de catre
Ministerul Culturii.”

Finantelor, Asociatiei Bincilor din
Moldova si Ministerului Culturii, art. 7
alin. (2) a fost expus in redactiei noua,
care inglobeaza toate propunerile.

Ministerul Muncii si
Protectiei Sociale.
Aizul nr. 19/3619

Ministerul Muncii si Protectiei Sociale a examinat proiectul de lege pentru
modificarea Legii nr. 293/2017 privind unele misuri in vederea implementirii
Programului de stat ,,Prima Casa” (numar unic 603/MDED/2024) si reiesind din

Se accepti

din 09.07.2024 competenta functionald comunica sustinerea proiectului fard propuneri sau obiectii.
Asociatia Bancilor | Este de mentionat ci dezvoltarea creditdrii ipotecare pentru locuinte poate avea un Se acceptia
din Moldova. impact pozitiv In ceea ce priveste obiectivul de retinere a tinerilor in tard. Oferirea

Aizul nr. 02-08/137
din 10.07.2024

ipotecar poate oferi tinerilor un sentiment de stabilitate si siguranti, ceea ce ii poate
incuraja sa rimana in tara.

Astfel, in scopul cresterii eficientei si facilitérii atingerii obiectivului Programului,
se propune la pct.3 din proiect substituirea textului “cu exceptia creditelor solicitate
pentru locuinte aflate in municipiul Chisindu, unde cota de garantare este de 50%”
cu textul “cu exceptia creditelor solicitate pentru locuinte aflate in municipiul
Chisindu, unde cota de garantare este de 50% pentru locuintele date in exploatare
de mai mult de 10 ani la data depunerii cererii de creditare si 65% pentru locuintele
date in exploatare de maxim 10 ani pina la depunerea cererii de creditare”.

Ca urmare a propunerilor Ministerului
Finantelor, Asociatiei Béncilor din
Moldova si Ministerului Culturii, art. 7
alin. (2) a fost expus in redactiei noua, care
inglobeazd toate propunerile.

Ministerul Justitiei.
Avizul nr. 04/1-6598
din 11.07.2024

1. in cazul expunerii in redactic noud a continutului unui element
structural se va utiliza sintagma ,,va avea urmatorul cuprins:”, urmati de redarea
textului nou.

2. La Art. I pet. 1: Desi autorul sustine in nota de fundamentare la proiect
cd acesta vizeazd excluderea limitei de varstd a solicitantilor de 50 de ani, noua
redactie a literei a) din art. 4 al Legii nr. 293/2017, statueaza conditia: ,,a) si fie
cetdtean al Republicii Moldova si sa aiba vérsta de pana la 50 de ani la momentul
solicitdrii creditului ipotecar”. Astfel, sugerdm elucidarea acestor confuzii.

3. La pct. 2 sbp. 1), sugerdm evitarea folosirii cuvantului ,,sintagma”,
deoarece acesta reprezinti o unitate sintactica stabild, formata din mai multe cuvinte
intre care exista un raport de subordonare, constituind o parte a unei propozitii sau
a unei fraze. La schimbarea unor cuvinte din continutul textului unui act normativ,
pentru exprimarea corectd, se mentioneazd despre substituirea ,.cuvintelor”

1. Seaccepta

2. Seaccepta

3. Seaccepta




respective, iar la schimbarea unor cifre/semne i cuvinte din continutul textului unui
act normativ, pentru exprimarea corectd, se mentioneaza despre substituirea
textului” respectiv. De asemenea, amintim ¢& pentru exprimarea normativa a
intentiei de scoatere din vigoare a unor prevederi, se utilizeazid cuvintele ,se
abrogd” si nu ,se exclude”. Sintagma ,,se exclude” se utilizeaza doar in cazul
excluderii unor cuvinte, sintagme, propozitii.

4, Totodata, cuvantul ,.cifra” se va substitui cu cuvantul ,,cifrele” (daca
nu contine semne), sau cu cuvantul ,,textul” in cazul schimbérii unor cifre si semne
(de exemplu 0,5%). Obiectiile date sunt valabile si pentru alte cazuri similare din
proiect.

5. La pet. 3 sbp. 3), se va tine cont cd In cazul operatiunii de completare
cu un element structural nou se va utiliza sintagma ,,... se completeazi cu ... cu
urmatorul cuprins:”. La pct. 4 cuvintele ,,urmeaza a fi substituit” se vor substitui cu
verbul ,,se substituie”. La Art. I amintim c& potrivit art. 56 alin. (1) din Legea nr.
100/2017 cu privire la actele normative, actele normative intrd in vigoare peste o
Jund de la data publicérii in Monitorul Oficial al Republicii Moldova sau la data
indicata in textul actului normativ, care nu poate fi anterioard datei publicrii.
Totodata, potrivit alin. (3} al aceluiasi articol, intrarea In vigoare a actelor normative
poate fi stabilitd pentru o altd datd doar in cazul in care se urmireste protectia
drepturilor si libertitilor fundamentale ale omului, realizarea angajamentelor
internationale ale Republicii Moldova, conformarea cadrului normativ hotararilor
Curtii Constitutionale, eliminarea unor lacune din legislatie sau contradictii intre
actele normative ori daci existi alte circumstante obiective, fapt despre care se va
relata detaliat in nota de fundamentare a proiectului.

6. Subsecvent, alin. (1) se va completa cu cuvintele ,,al Republicii
Moldova”, iar la alin. (2) cuvantul ,,publicarii” se va substitui cu cuvintele ,,intrarii
in vigoare a”.

4, Seaccepta

5. Seaccepta

6. Seaccepti

Centrul National
Anticoruptie.

Aizul nr. 06/2/11352
din 11.97.2024

Potrivit notei informative a proiectului, finalitatea scontatd a acestuia este asigurarea
conditiilor optime pentru accesul la finantare pentru achizitionarea unei locuinte
pentru toti cetitenii Republicii Moldova, precum si rezolvarea principalelor
impedimente in accesarea acestor resurse, in special in contextul cresterii continue a
preturilor la locuinte, care nu sunt corelate cu viteza de crestere a veniturilor

opulatiei.

Se accepta




Autorul a prezentat Sinteza avizelor parvenite in cadrul procesului de consultare
publicé a proiectului de citre autorititile responsabile de implementarea prevederilor
continute in proiect/institutiilor interesate, fapt ce denota aspectul definitivat al
acestuia si Intrunirea conditiilor stabilite de prevederile art.28 al Legii integritatii
nr.82 din 25 mai 2017 - pentru efectuarea expertizei anticoruptie.

{n procesul de promovare a proiectului, au fost respectate rigorile de asigurare a
transparentei decizionale statuate de prevederile art.8 lit.a)-d) al Legii nr. 239-XVI
din 13 noiembrie 2008 privind transparenta in procesul decizional.

Nota de argumentare a fost intocmitd potrivit cerintelor Legii nr. 100/2017 (revizuite
prin Legea nr. 49 din 21.03.2024). '

[mplementarea prevederilor propuse, poate contribui la realizarea interesului public
vizat de proiect, fapt care nu este detrimentul interesului public general (in sensul
revazut de prevederile Legii integritatii nr.82 din 25 mai 2017).
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